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MUNICIPAL

.  INTRODUCAO

A Cémara Municipal de Ovar, reconhecendo a existéncia, de uma area da cidade de Ovar, na atual
Unido das Freguesias de Ovar, S. Jodo, Arada e S. Vicente de Pereira Jusd, onde se identifica uma
continuada insuficiéncia, degradacdo e obsolescéncia de alguns edificios e espacos publicos,
nomeadamente no que se refere as suas condi¢fes de uso, solidez, seguranca, estética e salubridade,
pretende promover uma intervencdo integrada, através da delimitacdo de uma area de reabilitacdo
urbana (ARU).

Ambiciona-se, assim, dar continuidade e alargar a intervencdo municipal de reabilitacdo urbana,
respondendo aos desafios colocados pelo Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), publicado
pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, na redacdo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de
Agosto, promovendo a reabilitacdo de edificacbes e espacos degradados, melhorando as suas

condi¢es de utilizacdo e valorizando o patrimonio cultural.

A delimitacdo da ARU de Ovar tem em vista a consolidacdo e o aprofundamento da experiéncia
municipal de reabilitacdo urbana ja desenvolvida, favorecendo uma maior convergéncia de

investimentos, sejam publicos ou privados, com apoio publico, na reabilitacdo urbana.

Antevé-se assim, com a delimitacdo da ARU de Ovar, o inicio de um novo ciclo na politica urbana,
capaz de responder as necessidades e recursos de hoje, promovendo eficazmente a dinamizacdo da
economia local e a afirmacdo de um tecido econdmico resiliente, fortalecendo a coesdo social e
territorial, melhorando de forma sustentavel a qualidade de vida dos cidaddos, e potenciando o

patrimonio historico, cultural e paisagistico do Concelho.

DIVISAO DE URBANISMO E PLANEAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR 2
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. APRESENTACAO

O centro da cidade de Ovar, que se podera denominar de centro historico, é caraterizado pela
predominancia de construcfes datadas entre os finais do seculo XIX e os principios do século XX,

correspondente a um periodo de forte crescimento e dinamizagdo comercial e industrial.
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Fig. 1 - Pormenor do “Mappa Topografico da Barra, Rios e Esteiros da Cidade de Aveiro, com parte do Rio Vouga e de toda a costa, para

o Norte desde a dita Barra thé a do Porto, e para Sul da mesma Barra de Aveiro the defronte de Mira com os mayores Cais nos Rios
Salgados” com referéncia a zona da Vila de Ovar. Levantamento realizado em 1778 pelo Sargento-mor Eng.° Izidoro Paulo Pereira e

ajudante Eng.° Manoel do Souza Ramos (Reprodugéo B.M.O.) — Jesus, Antonio M. Franga; Ovar: memodrias industriais de uma urbe, 2011

O conjunto edificado mais coeso, ainda ndo fortemente descaraterizado, situa-se no ndcleo da malha
urbana tentacular dos eixos viadrios por onde se desenvolve a restante cidade, representando um
potencial histérico-cultural. Estes edificios constituem um patriménio identitario da cidade, que
atualmente mantém a sua singularidade, nomeadamente o patriménio religioso e civil, com um

especial destaque para as fachadas tradicionais azulejadas.

(L

Fig. 2 - Edificios com fachadas azulejadas e ornamentacgéo.

DIVISAO DE URBANISMO E PLANEAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR 3
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No referente ao patrimoénio religioso, deve destacar-se a relevancia das Capelas dos Passos no

desenvolvimento e histéria da cidade, classificadas como Imdvel de Interesse Publico, pelo Decreto
n.% 37450, de 16 de Junho de 1949.

Fig. 3 - Procisséo dos Passos (Arquivo Municipal de Ovar, 1940) Fig. 4 - Procissdo dos Passos (A. Mendes Pinto, 2012)

Na ARU do Centro Histdrico de Ovar denota-se a existéncia de habitagdes em estado de conservacédo
precario, devolutas, necessitando algumas de intervencdo urgente, sendo essencial a promocao de
condigdes favoraveis ao incremento do investimento e revitalizagdo das mesmas. Existem, ainda,

espacos publicos a necessitar de requalificacdo urgente.

Fig. 5 - Rua Dr. Manuel Arala (F. Rangel) Fig. 6 - Rua Alexandre Herculano

Entre as acBes desenvolvidas pela Camara com incidéncia na ARU do Centro Histérico de Ovar, deve
referir-se a Politica de Cidades Polis XXI — Parcerias para a Regeneracdo Urbana (PRU), denominada

“Ovar — Um Centro Urbano Criativo ¢ Sustentavel”. A PRU constituiu um importante momento de

DIVISAO DE URBANISMO E PLANEAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR 4
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reflexdo sobre este territorio, incidindo sobre zona central da cidade de Ovar, na valorizacdo do
patrimonio natural, na regeneracdo do patriménio construido, nomeadamente, espacos publicos, e na
promocdo da vivéncia cultural, potenciando o desenvolvimento sociocultural e econémico.

Deve-se ainda referir, que em 14.03.2008, foi delimitada uma Area de Reabilitagdo Urbana nas
freguesias de Ovar e S. Jodo, pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, de

21.02.2008, tendo caducado o seu prazo de vigéncia.

E neste contexto que surge a necessidade de programar uma nova intervencao integrada no territorio,
centrada no Centro Histérico de Ovar através da delimitagdo de uma ARU, com o objetivo de
promover o seu potencial, afirmando, dessa forma, a sua identidade urbana. Consciente, por um lado,
da necessidade de intervencdo em areas contiguas ao Centro e, por outro, de importancia do
restabelecimento duma relacdo mais direta entre o centro da cidade e as margens do Caster, a
delimitacdo da ARU ndo se restringe ao “Centro Historico”, englobando, também, areas adjacentes

onde pretende levar-se a efeito intervencdes de requalificacdo urbana.

. ESTRATEGIA

A ARU do Centro Histérico de Ovar é identificada como uma area dominantemente urbanizada e
edificada onde se devera promover a consolidacdo, beneficiacdo e requalificacdo do tecido urbano
existente, constituindo, naturalmente uma area estratégica para o desenvolvimento do municipio, ao
nivel social, econémico e cultural. Esta zona tem sido alvo de especial atencdo no referente as

politicas de desenvolvimento urbano desenvolvidas pelo municipio.

Na década de 90, no ambito do Programa de Recuperacéo de Areas Urbanas Degradadas (PRAUD),
que visava apoiar a renovacdo e reabilitacdo de areas urbanas degradadas, o Gabinete Técnico Local
(GTL), criado para o municipio de Ovar, desenvolveu estudos, publicados em 1998, numa éarea
designada de “Zona de Intervengdo Prioritaria 1”, composta por 18 quarteirGes adjacentes a Praca de
Republica englobado cinco Capelas dos Passos, com cerca de 8,4 hectares, que se podera considerar o
nicleo principal da cidade. Este trabalho serviu essencialmente para identificar e caraterizar o

patrimonio edificado existente.

DIVISAO DE URBANISMO E PLANEAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR 5
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Fig. 7 - Planta de Andlise para Zona de Intervencgao Prioritaria 1,
Inquérito ao Parque ao Edificado — Valor Arquiteténico (GTL, 1998)

Em 2002, foi determinada pelo Decreto n.° 12/2002 de 18 de Abril, a delimitacio da Area Critica de
Reabilitacdo e Reconversdo Urbanistica (ACRRU) do nucleo urbano do Lamardo, no sentido de
possibilitar a adesdo ao Regime de Apoio a Recuperacdo Habitacional em Areas Urbanas Antigas
(REHABITA), Decreto-Lei n.° 105/96, de 31 de Julho, tendo caducado o seu prazo de vigéncia.

LMTE O AFEA ORTICA OF PECLPERACHG

SPhE: § RECOMVERSAD URBARISTICA
E6C 2000 chMAaRa
© MumcPAL

or ovan

Fig. 8 - ACRRU do nucleo urbano do Lamaréo (DR, 2000) Fig. 9 - Area de Reabilitagdo Urbana (CMO-DPEU, 2008)

DIVISAO DE URBANISMO E PLANEAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR 6



POPOSTA DE DELIMITACAO AREA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR“““‘“ 1

Posteriormente, em 14.03.2008, foi delimitada uma Area de Reabilitagdo Urbana nas freguesias de
Ovar e S. Jodo, pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, de 21.02.2008. A
ARU foi determinada nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 82° da Lei 67-A/2007, de 31 de
Dezembro, que definiu um “Regime Extraordinario de Apoio a Reabilitacdo Urbana”, traduzido na
concessdo de incentivos fiscais as acdes de reabilitacdo concluidas até 31 de Dezembro de 2012.

Entre as acdes mais relevantes, desenvolvidas pela Camara Municipal, com incidéncia na ARU do
Centro Historico de Ovar, destaca-se a Politica de Cidades Polis XXI — Parcerias para a Regenera¢do
Urbana (PRU), denominada “Ovar — Um Centro Urbano Criativo e Sustentavel”. A PRU constituiu
um importante momento de reflexdo sobre este territdrio, incidindo sobre a zona central da Cidade de
Ovar, na valorizacdo do patriménio natural, construido e na vivéncia cultural. Promoveu a ligacédo
entre 0 espago urbano consolidado e o espaco natural de usufruto publico, potenciando o
estabelecimento de um habitat de criatividade orientado para o desenvolvimento sociocultural e

econdmico.
;7,
7.
£S5
/
z Ly
7
,./:
e
S v
A
Parque Urbano
B R oy S 2 -
o Manygy Arala /| Mercado Municipal de Ovar
Renovagdo da Ilum‘naqao PUbICE o™,
g Namemra,
b P15 ~
Reconversdo da Praca da repub«ménenmms HECO
HW?EOG Fonte dos Combatentes

Santa Casa da Misencérdia deOvar d‘sj

o
m UFM §§9 Consolidagao das Margens do Céster

gg? % aRo&acaN-Srauaeraca

d
§ g?? P"%%
lio Dinis

Fig. 10 - Projectos / obras qualificagéo e beneficiagao Fig. 11 — Reabilitagdo de fachada azulejar
do espaco publico realizados no ambito da PRU.

Neste dmbito foram projetadas obras emblematicas, evidenciando-se a reabilitacdo das margens do
Rio Caster e da zona envolvente, referentes a criacdo do Parque Urbano, a reabilitacdo do Mercado
Municipal e a intervencéo e reconverséo da Fabrica de Papel do Casal, hoje Escola de Artes e Oficios.
No que concerne as intervengdes nos espacos publicos, deve salientar-se a requalificacdo da Praca da
Republica e arruamentos envolventes, a renovagdo da iluminagdo publica do centro de Ovar e a

reabilitacdo e valorizacdo da Fonte dos Combatentes.

DIVISAO DE URBANISMO E PLANEAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR 7
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Fig. 12 — Praga da Republica (F. Rangel) Fig. 13 — Parque Urbano

Assim, com a delimitacdo da ARU do Centro Histdrico de Ovar, antevé-se o inicio de um novo ciclo
na estratégia da politica urbana, capaz de responder as necessidades e recursos de hoje, promovendo
eficazmente a dinamizacdo da economia local e a afirmacdo de um tecido econdmico resiliente,
fortalecendo a coesdo social e territorial, melhorando de forma sustentavel a qualidade de vida dos

cidaddos, e potenciando o patrimonio histérico, cultural e paisagistico do Concelho.

3.2. CARATERIZACAO GERAL

A delimitagdo da ARU do Centro Historico de Ovar teve como premissas abranger o patrimoénio mais
representativo da cidade.

Considerando que:

v 0O conjunto edificado mais coeso, ainda ndo fortemente descaraterizado, se situa no nucleo da
malha urbana tentacular dos eixos viarios por onde se desenvolve a restante Cidade, e
representa um potencial histdrico-cultural,

v" A sua singularidade, nomeadamente, o patrimanio religioso e civil, imdvel e mével, material e
imaterial constituem a identidade da Cidade;

v A relevancia das Capelas dos Passos no desenvolvimento e histéria da cidade e estando as
mesmas abrangidas pela zona especial de protecdo (ZEP), que se desenvolve em 3 areas
distintas, sendo a juncdo dessas 3 é&reas, que engloba as sete Capelas, a area mais
representativa, coesa e menos descaracterizada da Cidade;

v" Os Imoveis Classificados como de Interesse Publico (Capelas dos Passos e Casa de Jalio
Dinis) e Municipal (Casa da Familia Nunes da Silva e Capela anexa), que representam o

patriménio arquitetonico de maior relevancia historica e cultural existente na Cidade;

DIVISAO DE URBANISMO E PLANEAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR 8
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v O patrimonio arquiteténico do nucleo central da Cidade é caracterizado pela predominancia de
construcdes, entre os finais do século XIX e os principios do século XX. Esta area é marcada
por edificios baixos, ruas estreitas, com grande proximidade entre os edificios dos dois lados
da rua, pragas e largos de fruicdo publica, elementos que no seu conjunto produzem uma
paisagem urbana rica;

v' Ovar é conhecida como a Cidade-Museu Vivo do Azulejo, e que o conjunto de fachadas
azulejadas mais representativo e caracteristico se concentra nas vias a norte da Praca da
Republica, nomeadamente nas areas compreendidas entre as ruas Padre Ferrer, Rua Dr. José
Falcdo e Alexandre Herculano, ndo olvidando outros exemplos pontualmente distribuidos pela
cidade;

v' A gestdo e regulamentacdo de uma area bem definida e delimitada tera maior eficacia e
conduzira a melhores resultados na potencializagdo dos investimentos realizados,
salvaguardando o patrimonio e dinamizando a restante Cidade;

v" O esfor¢o do Municipio concretizado na intervencao, recuperacdo e valorizacdo do patriménio
publico, tem dinamizado toda a cidade, abrindo espaco para a revitalizacdo do Centro

Historico, com o objetivo de atrair e fixar populacdo residente, potenciando o comércio

tradicional e o turismo.

Fig. 14 - Proposta preliminar de defini¢éo e delimitagdo do Centro Histérico de Ovar (2011) Fig. 15 — Padrbes Azulejares

e ZEP da Capelas dos Passos (verde)

DIVISAO DE URBANISMO E PLANEAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR 9
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Conclui-se que esta area nuclear da cidade inclui o centro historico, onde se concentrava, e concentra
0 espaco publico mais representativo, predominantemente constituido por espacos de percurso (ruas),
e espacos de estadia (pracas e largos), cujo tracado é marcado por conjuntos arquitetonicos articulados
em ruas estreitas, com grande proximidade entre os edificios dos dois lados da rua, elementos que no

seu conjunto produzem uma paisagem urbana muito rica, mas que urge proteger e salvaguardar.

Fig. 16 — Rua Alexandre Herculano Fig. 17 — Praga da Republica (F. Rangel)

Em termos funcionais, os pisos térreos dos edificios das areas mais centrais da cidade apresentam
funcbes comerciais e de servicos. Estes tendem a diminuir do centro para a periferia, passando
gradualmente de varios pisos (quatro na zona da Praca da Republica) para um Unico piso. Nas zonas
mais afastadas do centro a presenca de prédios de mais de um piso esta associado a edificagdes mais
ricas, muitas vezes associadas aos emigrantes de torna-viagem, partilhando na mesma rua com as

construgdes mais modestas, de janela/porta/janela, carateristicas da arquitetura tradicional portuguesa.

Fig. 18 — Rua Candido dos Reis (maior centralidade) Fig. 19 — Rua Padre Ferrer (janela/porta)

DIVISAO DE URBANISMO E PLANEAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR 10
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3.3. OPORTUNIDADES E DESAFIOS

Oportunidades:

» A predominéncia de um conjunto edificado coeso, ainda ndo fortemente descaracterizado;

« Existéncia na ARU de Imdveis Classificados como de Interesse Publico (Capelas dos Passos e
Casa de Julio Dinis) e Municipal (Casa da Familia Nunes da Silva e Capela anexa);

» Boas ligagdes a estrutura viaria regional e nacional (EN109, A29 e Al);

» Reconhecimento de Ovar como a Cidade-Museu Vivo do Azulejo, e que o conjunto de fachadas
azulejadas mais representativo e caracteristico se concentra na ARU;

« As pracas e largos, nomeadamente a praca da RepuUblica e a praca Mouzinho de Albuquerque, tém
grande potencial como elemento dinamizador da requalifica¢do do aglomerado antigo;

« Existéncia uma imagem dominante, caracterizada por uma malha urbana tentacular, de eixos
viarios por onde se desenvolve a cidade a partir de um ndcleo urbano coeso;

» A pequena escala da cidade de Ovar;

« Singularidade patrimonial;

 Salvaguarda e preservacdo da imagem e singularidade do patriménio histérico para promocéo e
divulgacdo turistica, a nivel nacional e internacional;

 Inovacdo no estudo e criacdo de padrbes contemporaneos, ou de novas cores, para renovacao de
fachadas descaracterizadas inseridas ou proximas de conjuntos arquitetonicos historicos;

+ O estabelecimento de uma relagcdo mais direta entre 0s espacos centrais da cidade e o Rio Caster.

Fig. 20 — Capela do Calvério Fig. 21 — Capela de Santo Ant6nio

Desafios:
» Tecido urbano devoluto;

 Tréafego viario existente dentro do aglomerado antigo;

DIVISAO DE URBANISMO E PLANEAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR 11
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» Espacos intersticiais degradados e abandonados;

« Em alguns casos, as novas construcdes que substituem as antigas nao respeitam, as volumetrias
tradicionais, adotando nova escala e tipologia dissonante com a envolvente;

 Franjas do tecido urbano degradado;

+ Passeios com dimensdes reduzidas, ou inexistentes em alguns arruamentos.

Fig. 22 — Rua Abel Salazar Fig. 23 — Reabilitacéo de fachada azulejar

IV. OBJETIVOS

4.1. OBJETIVO GERAL

A ARU do Centro Histérico de Ovar tem por objetivo geral promover a reabilitacdo da area de
intervencdo, mediante incentivos e apoios aos seus proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e
encargos sobre quem impende o dever de reabilitar, bem como através do investimento publico,
através da requalificacdo de arruamentos, Pracas ou Largos, ou ainda numa perspetiva de continuar

uma intervencao que aproxime a cidade das Ribeiras que a atravessam.

4.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS
A ARU do Centro Histérico de Ovar tem os seguintes objetivos especificos:

a) Potenciar a reabilitacdo dos edificios fisicamente degradados e funcionalmente desadequados;

b) Consolidar a cidade de Ovar enquanto centralidade estruturadora do municipio, através do

reequilibrio da ocupacédo no seu interior e dos aglomerados envolventes;

DIVISAO DE URBANISMO E PLANEAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR 12
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c) Reequilibrar a densidade residencial existente promovendo a atracdo de residentes e 0 Seu
estabelecimento no centro da cidade;

d) Promover a afirmacdo do ndcleo central da cidade e a identidade local, reforcando o seu papel
polarizador e dinamizador do concelho;

e) Reforgar e consolidar o dinamismo econémico existente e promover a reconversdo das atividades
economicas obsoletas, privilegiando as atividades econdmicas de menor impacte ambiental, mais
inovadoras e de maior capacidade tecnoldgica;

f) Desenvolver acOes de reabilitagdo, regeneracdo e renovagao urbana que combatam as caréncias e
os desequilibrios socio territoriais existentes;

g) Garantir boas condi¢cbes de utilizacdo e funcionalidade dos edificios e das parcelas em que se
inserem;

h) Proteger e promover a valorizagdo do patrimoénio cultural edificado como fator de identidade e
diferenciacéo urbana;

i) Garantir o bom funcionamento das infraestruturas urbanas e do espaco publico;

J) Travar o declinio demogréafico e o abandono do Centro Histérico, reforcando e tornando atrativo
0 uso habitacional,

k) Apoiar a viabilidade e diversificacdo do tecido econémico, reforcando a atividade existente e
promovendo a instalacdo de novos usos;

I) Apoiar a diversidade social e cultural;

m) Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a reabilitar,

n) Garantir a melhoria da acessibilidade aos edificios para cidaddos com mobilidade condicionada;

0) Perpetuar tradi¢des, proporcionar uma cultura urbana como estratégia de revitalizacdo da cidade.

V. DELIMITACAO E DADOS ESTATISTICOS

A ARU do Centro Histérico de Ovar tem a area de 181,19 ha e situa-se na Unido das Freguesias de
Ovar, S. Jodo, Arada e S. Vicente de Pereira Jusd, inscrevendo-se no nucleo antigo do aglomerado
urbano, mais coeso e representativo, que se pretende preservar, conforme delimitacdo no desenho
anexo.

A sua delimitagdo teve como base as premissas elencadas na caraterizagdo geral (3.2.),
compreendendo a &rea fixada na proposta de definicdo e delimitacdo do centro historico de Ovar e,
estendendo-se pontualmente, no sentido de abranger zonas onde se denota a insuficiéncia, degradagédo

e obsolescéncia de alguns edificios, designadamente, o aglomerado urbano mais critico do nucleo

DIVISAO DE URBANISMO E PLANEAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR 13
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urbano do Lamardo e a area que, no sentido sul-poente, articula este nucleo urbano com a Rua Dr.
Manuel Arala, o espaco localizado entre aa Ruas Castilho e Alexandre Sa Pinto, onde a necessidade
de uma intervencéo programada ao nivel da reorganizacdo do espaco publico é evidente, a envolvente
da Estacdo do caminho-de-ferro, a envolvente do Largo de S. Miguel ou a extensdo, para sul, do
Parque Urbano, aproximando-se da Av. D. Maria Il e incluindo o nucleo do Casal, onde se localizam

a Escola de artes e Oficios, a Fonte Julio Dinis e um interessante conjunto envolvente.
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Fig. 24 — Delimitag&o da Area de Reabilitago Urbana do Centro Histdrico de Ovar (sem escala)

De acordo com os resultados definitivos dos Censos 2011, na ARU do Centro Historico de Ovar
foram estimados a partir dos valores apurados para cada subseccdo estatistica total ou parcialmente
incluida no limite da ARU, com o seguinte resultado:

» Populacéo residente: 5947
+ Familias: 2713
+ Alojamentos: 3940
« Edificios de habitacdo: 2123

DIVISAO DE URBANISMO E PLANEAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR 14
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VI. APOIOS E INCENTIVOS

Os apoios e incentivos a atribuir na ARU do Centro Historico de Ovar sdo de natureza financeira e
fiscal, bem como apoios no ambito dos procedimentos administrativos necessarios a execugdo das
intervencoes.

Sem prejuizo de outros incentivos ou apoios existentes, referem-se aqueles que, no atual quadro legal,
se consideram mais relevantes, podendo ser adaptados novos regimes de incentivos fiscais de forma

automatica e sem necessidade de revisao.

* Reducdo de 80% do valor das taxas de urbanizacdo, edificagdo e utilizacdo em obras de
reabilitacdo, de acordo com a defini¢dao de “ac¢Oes de reabilitacdo” estabelecida no n° 22 do artigo

71° do Estatuto de Beneficios Fiscais.

« Isencdo das taxas relativas a utilizacdo e ocupacao de espacos de dominio publico municipal para
apoio as obras de reabilitacdo de edificios, pelo espaco e tempo estritamente necessarios.

» Possibilidade de comparticipacdo ao arrendamento destinado a jovens através da candidatura ao
programa “Porta 65, ou outro que se venha a criar, com os beneficios especiais inerentes ao facto

de se localizar numa area urbana classificada como ARU.

« Apoios para a Conservacdo, Reparacdo ou Beneficiacdo de habitacGes degradadas de pessoas
carenciadas, no ambito do Regulamento de A¢do Social do Municipio de Ovar — RASMO - que
estabelece as medidas de apoio e recuperacdo e melhoria das condi¢des habitacionais (Edital n.°
111/2015, publicado no D.R. n.°28, Série Il de 10 de fevereiro de 2015).

» Deducéo a coleta, em sede de IRS, com um limite de 500€, de 30% dos encargos suportados pelo
proprietario relacionados com a reabilitacdo de edificios.
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« Tributacdo a taxa autdbnoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués quando sejam inteiramente decorrentes da alienacao de imdveis

recuperados nos termos da estratégia de reabilitacéo.

« Tributacdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS quando
sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imoveis recuperados nos termos da estratégia

de reabilitacéo.

» IVA ataxa reduzida em obras de reabilitacdo urbana.

« Isencdo na primeira transacdo apds a reabilitacdo, ficando isentas do IMT as aquisi¢fes de prédio
urbano, ou de fracdo autdnoma, destinado exclusivamente a habitacdo propria e permanente, na

primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado.

* Isencdo do IMI para os prédios urbanos objeto de acGes de reabilitacdo por um periodo de cinco
anos a contar do ano, inclusive, da conclusédo da reabilitacdo, podendo ser renovada por um

periodo adicional de cinco anos.

« Agravamento até ao dobro da taxa de IMI no caso de imoveis devolutos, conforme definicdo e
conceito contido na redacdo do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de Agosto, e ao triplo no caso de

imoveis em ruinas.

Estes incentivos fiscais estdo dependentes de deliberacdo expressa da Assembleia Municipal, que deve
definir o seu @mbito e alcance, e séo aplicaveis aos imdveis objeto de acdo de reabilitacdo iniciadas
apos 01.01.2008, e que se encontrem concluidas até 31.12.2020.

As alteragcdes que se vierem a verificar a legislagdo prépria no ambito dos incentivos fiscais, sao

aplicaveis & ARU durante o seu periodo de vigéncia, com as devidas adaptacoes.
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« Apoio a procedimentos administrativos proprios da instrucdo de processos de licenciamentos de
operagOes urbanisticas e/ou de candidaturas, assim como apoio técnico nas areas da arquitetura e
engenharia as obras de reabilitacdo consideradas de escassa relevancia urbanistica ou isentas de

licenciamento municipal, nos termos da legislacdo aplicavel.*

« Apoio financeiro a conservagdo e restauro de fachadas historicas constituidas por elementos

ceramicos (azulejos e ornamentos) de valor patrimonial.*

« Apoio financeiro a utilizacio do azulejo! enquanto material de revestimento de fachadas?,

mediante parecer prévio, e aprovacao, do Atelier de Conservacao e Restauro do Azulejo (ACRA).
» Via verde para o licenciamento, concedendo prioridade na aprecia¢do dos processos.

« Candidatura a programas especificos com incidéncia em ARU’s, atualmente existentes e que se

vierem a verificar posteriormente em legislacao propria.
*Nota: Apoios a definir em Regulamento préprio.
Sdo adotadas as defini¢fes de reabilitacdo urbana e de reabilitacdo de edificios constantes do RJIRU e

no artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, sujeitas a eventuais alteragdes e sem prejuizo das

disposicdes legais em vigor, nomeadamente:

a) Reabilitacdo urbana — a forma de intervencéo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patriménio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado

atraveés da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas

! Estudo de padrbes contemporaneos inspirados nos desenhos e cores tradicionais, ajustados a
fachada, aos edificios adjacentes, e a rua.

2 De novas construgdes, ou de edificios novos descaracterizados, para garantir, de forma equilibrada e
harmoniosa, a continuidade da tradicdo azulejar da cidade, respeitando a cor, os desenhos, e 0s
materiais (rebocos ou azulejos tradicionais) dos conjuntos historicos da cidade.
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b)

d)

urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagédo coletiva e de obras de

construcao, reconstrucdo, ampliacéo, alteracdo, conservacdo ou demoli¢éo dos edificios (RIRU);

Reabilitacdo de edificios — a forma de intervencdo destinada a conferir adequadas carateristicas de

desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou a Vérios edificios, as
construcdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragdes
eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais,
determinadas em funcdo das opgdes de reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir
NOVOS USOS oU 0 mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender

uma ou mais operac¢des urbanisticas (RIRU).

Acdes de reabilitacdo — as intervengdes destinadas a conferir adequadas carateristicas de

desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou Vvarios edificios, ou as
construcdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas
fracdes, ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de

conservagao do imdvel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (EBF);

Area de reabilitacdo urbana — a area territorialmente delimitada, compreendendo espacos urbanos

caracterizados pela insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas
urbanisticas, dos equipamentos sociais, das areas livres e espacos verdes, podendo abranger
designadamente areas e centros historicos, zonas de protecdo de imdveis classificados ou em vias
de classificacdo, nos termos da Lei de Bases do Patrimonio Cultural, areas urbanas degradadas ou

zonas urbanas consolidadas (EBF);

Estado de conservacdo — o estado do edificio ou da habitacdo determinado nos termos do disposto

no NRAU e no Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto, para efeito de atualizacdo faseada das
rendas ou, quando ndo seja o caso, classificado pelos competentes servicos municipais, em
vistoria realizada para o efeito, com referéncia aos niveis de conservagao constantes do quadro do
artigo 33.°do NRAU (EBF).
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Os apoios e incentivos descritos no presente capitulo apenas serdo concedidos a intervengdes que se
enquadrem, cumulativamente, nas definicbes de reabilitacdo urbana e reabilitacdo de edificios
constantes do ponto 4 do capitulo VI, ndo se aplicando, designadamente, a construcdes a edificar em
lotes vazios, ou em lotes resultantes da demolicdo de edificios existentes sem reconstrucdo da

estrutura das fachadas.

Os incentivos financeiros e fiscais a reabilitacdo do edificado ndo serdo concedidos a intervencbes em
edificios ou conjuntos edificados com insercdo desadequada no tecido urbano, nomeadamente no que

respeita a alinhamento, volumetria ou cércea, bem como em focos de tecido urbano destruturado.

Os incentivos fiscais a reabilitacdo do edificado serdo concedidos, apos a boa conclusdo das obras,
atestada pelos servicos competentes da Camara Municipal de Ovar, e cessardo sempre que se verifique
que a obra ndo se realizou de acordo com o projeto aprovado ou que foram feitas demoli¢cGes nao

autorizadas.

Nos casos em que a distribuicdo de incentivos e apoios a reabilitacdo deva ser sujeita a processos de

selecdo, atender-se-a aos seguintes critérios para definigdo de prioridades de intervencéo:

a) Grau de risco estrutural, privilegiando os edificios que apresentam maior risco;
b) Valor patrimonial, privilegiando os edificios de maior valor;

c) Idade, privilegiando os edificios mais antigos;
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VI. ANEXOS

7.1.
Proposta de delimitacdo da Area de Reabilitagio Urbana do Centro Histdrico de Ovar

7.2.
Extrato de Ortofotomapa com delimitacdo da ARU Centro Historico de Ovar
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