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EDITAL N° 51/2025

--- DOMINGOS MANUEL MARQUES SILVA, Presidente da Cimara Municipal de Ovar: -------------

---Faz ptblico, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 56° do Anexo I da Lei 75/2013, de 12
de setembro, conjugado com os artigos 139° e 140° do Cédigo de Procedimento Administrativo, que foi
aprovado pela Assembleia Municipal de Ovar, por deliberagao proferida na reunido Ordinaria realizada
no dia dois de maio de dois mil e vinte e cinco, sob proposta da Cimara Municipal, aprovada em reunido

realizada no dia quinze de abril de dois mil e vinte e cinco, a Alteracio ao Regulamento das HabitacGes

Sociais do Municipio de Ovar.

---Assim, para os devidos efeitos procede-se a republicacdo do Regulamento HabitacGes Sociais do

Municipio de Ovar, em anexo ao presente Edital.

-—-Para constar e legais efeitos, se torna ptiblico este Edital e respetivo documento anexo, que vai ser
publicado em Diério da Reptblica, e outros de igual teor, vao ser afixados nos lugares de estilo, nas

Juntas de Freguesia do concelho e publicado no site do Municipio de Ovar, www.cm-ovar.pt ------------
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de Departamento Administrativo, Juridico e Finanéeiro, o subscrevi.

-—-E ey, Susana Cristina Teixeira Pinto, Diretora

Ovar, 13 de maio de 2025

O Presidente da Cimara Municipal de Ovar
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Domingos Manuel Marqueés Silva
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12 Alteracdo e republicacdo do

Regulamento das Habitag¢Ses Sociais do Municipio de Ovar

Preambulo

Considerando que a Constituicdo da Republica Portuguesa, no artigo 65°. consagra o
direito a habita¢do expressando que “todos tém direito, para si e para a sua familia, a
uma habita¢do adequada, em condigdes de higiene e conforto”, incumbe ao Estado, em
estreita articulagdo com as Autarquias Locais e demais entidades, a adogdo de medidas
e politicas de habitagio que promovam o bem-estar social dos cidaddos e das suas
familias, harmonizando o acesso a habitagdo, estruturante no processo de inser¢do das
familias, a situagdo econémica de cada familia.

Desta feita, uma politica de habitacdo adequada as necessidades da populagdo de um
determinado territério é, indubitavelmente, um eixo crucial e conducente ao
desenvolvimento estruturado e planeado na construgdo de uma sociedade mais coesa
territorialmente.

Importa, ainda, ressaltar que a politica de habita¢do devera ser acompanhada de outras
politicas sociais e ou medidas que visem a inclusdo social das familias e sejam
potenciadoras do seu processo de socializa¢ao.

A escala local, as Autarquias podem assumir um vetor estratégico na implementagao de
medidas de apoio social as familias de uma forma sustentada, equilibrada e efetiva,
minimizando os impactos decorrentes de maior vulnerabilidade socioeconémica, sendo
o Municipio de Ovar exemplo dessa estratégia de atuagdo concertada com o tecido
institucional local, destacando-se, entre outras, o Fundo de Emergéncia Social, o Apoio
ao Arrendamento Para Fins Habitacionais, o Apoio a Recuperacdo e Melhoria das
Condi¢des Habitacionais e Bolsas de Estudo.

O enquadramento legislativo vigente, a Lei n2 81/2014, de 19 de dezembro, alterada
pela Lei n2 32/2016 de 24 de agosto, veio introduzir o regime de arrendamento apoiado,
impondo-se como tal a necessidade de regulamentar procédimentos facilitadores da
relacio entre o Municipio de Ovar e os seus arrendatdrios no que diz respeito ao acesso,
uso e manutenc3o das habitagdes sociais, propriedade do Municipio de Ovar.

Nos termos do artigo 992. do Codigo de Procedimento Administrativo e com presente
regulamento, o Municipio de Ovar estabelece as condigGes para atribui¢do e as normas
de utilizacdo das habitacdes sociais, com vista a garantir uma justa e eficaz intervengdo,
nomeadamente em critérios de selecdo que cumpram pressupostos de concorréncia,
igualdade, publicidade, imparcialidade e transparéncia.

S3o definidos critérios de atribuicdo das habitacdes de renda social e respetivos
procedimentos, favorecendo-se a transparéncia dos direitos e deveres que as partes
est3o vinculadas, criando-se condi¢des de estabilidade e previsibilidade entre ambas.



Desta forma, sdo minimizados cendrios de conflitualidade, evitando-Se
constrangimentos e consequente morosidade nos processos de atribuicdo das
habitag¢oes.

Pretende-se ainda assegurar um melhor e mais justo apoio as familias carenciadas, mas
também exigir dos cidaddos apoiados uma maior consciéncia e responsabilidade no
usufruto da sua habitacgdo.

Ao regulamentar a atribui¢do, uso e manutengdo da habitacdo social do concelho, o
Municipio de Ovar favorece um instrumento que pretende ser de inclusdo social, e de
acesso por parte dos cidaddaos com caréncias econdmicas e sociais, a uma habitagdo com
condigcbes de higiene e conforto, que garanta a dignidade do agregado familiar.

Pretende-se, assim, intervir no ambito da gestdo do parque habitacional do concelho,
procurando atenuar os fendmenos de pobreza, exclusdo social e consequentemente
dignificar as condigdes de vida das pessoas e familias com menores recursos.

Tendo presente que a politica de habitagdo social ndo se esgota na gestdo do seu parque
de habitagdo social, o Municipio de Ovar, com a atribui¢do de um fogo habitacional, ndo
encerra a finalizagdo do processo de melhoria de condi¢Ges habitacionais, mas sim inicia
um processo de socializagdo e de melhoria da qualidade habitacional dos municipes,
facultando as familias em situag¢do de vulnerabilidade ou em risco de exclusio social o
acesso a uma habitagdo e o contributo para um processo de autonomizagao e inclusdo
na sociedade.

Legislagdo Habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do uso da competéncia regulamentar
conferida pelo artigo 241.2 da Constituigdo da Republica Portuguesa, pelas disposigdes
insitas na alinea e) do artigo 3.9, alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2 e alinea k) do n.2 1 do
artigo 33.2 do Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, Lei n.2 80/2014, de 10 de
dezembro que estabelece o regime de renda condicionada dos contratos de
arrendamento para fim habitacional e Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro que
estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para habitacgao.

Este Regulamento foi aprovado pela Assembleia Municipal de Ovar, nos termos da
alinea g) don.2 1 do art. 25.2 e alinea k) do n.2 1 do art. 33.2 do Anexo | a Lein.2 75/2013,
de 12 de setembro, apds cumprimento das formalidades previstas nos artigos 98.2, 100.2
e 101.2 do Cédigo de Procedimento Administrativo, incluindo a realizagdo de consulta
publica, no ambito da qual ndo foram apresentados quaisquer contributos ou sugestées.

12 Alteragdo

Nota Justificativa da Alterac¢do

O Regulamento das Habitagbes Sociais do Municipio de Ovar foi aprovado pela
Assembleia Municipal, na sessdo ordindria realizada no dia 28 de fevereiro de 2018, sob
proposta da Camara Municipal de 07 de dezembro de 2017, ao abrigo das atribuicGes e
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competéncias municipais constantes dos artigos 3.9, alinea d), 23.2, n.%s 1 e 2, alineas h)
ei), 32.9,25.2,n.2 1, alinea g) e 33.2, n.2 1, alineas k) e ee) do anexo | da Lei n.2 75/2013,
de 12 de setembro.

Foi publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 74, de 16 de abril de 2018, através do
Edital n.2 398/2018, e entrou em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.

A experiéncia da sua aplicacio foi revelando a elevada importancia pratica da
regulamentagdo, permitindo enquadrar e orientar a-aplicagdo da Lei 81/2014, de 19 de
dezembro, alterada pela Lei 32/2016, de 24 de agosto, que instituiu o regime de
arrendamento apoiado para habitaggo, e que veio a ser objeto de nova alteragdo pelo
Decreto-lei 89/2021, de 3 de novembro, diploma que regulamenta normas da Lei de
Bases da Habitac3o relativas a garantia de alternativa habitacional, ao direito legal de
preferéncia e a fiscalizacio de condigdes de habitabilidade, trazendo para a ordem do
dia o reforgo programatico e estratégico da tutela do direito constitucional a habitacdo,
no quadro do Estado de Direito.

Com efeito, a Lei 83/2019, de 3 de setembro - Lei de Bases da Habitagdo - reforca a
funcdo social da habitac3o, as garantias do seu uso e da missdo associada de bem-estar
das pessoas e familias no seu habitat, e as incumbéncias do Estado como o seu garante
e das entidades publicas, incluindo as Autarquias Locais, como agentes privilegiados
para a sua concretizagdo prioritaria, orientados por um conjunto de principios
normativos e mediante a definicdo de politicas publicas tendentes a progressiva
reducio e eliminagdo de condi¢des de indignidade.

Ainda antes da publicacdo da Lei de Bases da Habitagdo, a publicagdo e entrada em vigor
do Decreto-lei 37/2018, de 4 de junho, com as alteracBes sucessivas posteriores que
foram sendo introduzidas - que criou o 12 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitagdo -, instituiu um programa de apoio publico a promog¢do de solucdes
habitacionais para pessoas que vivem em condigdes habitacionais indignas e que nao
dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma habitagdo
adequada, langando as bases, juntamente com legislagdo especifica aplicavel, para a
prossecucdo das politicas integradas de reabilitacdo do edificado e de arrendamento,
“em abordagens integradas e participativas que promovam a inclusdo social e
territorial”.

E neste quadro que foi aprovada a Estratégia Local de Habitagdo do Municipio de Ovar,
nos termos da lei, que se encontra em execugdo, e que visa a promogdo de solu¢des
habitacionais para pessoas que vivem em condigdes habitacionais indignas e que ndo
dispdem de capacidade financeira para suportar o custo de acesso a uma habitagdo
adequada, retratando a realidade e definindo metas a atingir em Ovar, através de agbes
a executar mediante o financiamento publico das intervengées programadas, conforme
as condigcdes previstas no Acordo de Colaborag3o, outorgado em 21 de'maio de 2021,
entre a Secretaria de Estado da Habitagdo e o Municipio de Ovar e respetivos
aditamentos posteriormente celebrados, em 22 de junho de 2022 e 17 de janeiro de
2024.



A aprovagdo e execugdo da Estratégia Local de Habitagdo do Municipio de Ovar
constituem um marco essencial na prossecugdo das politicas locais nesta matéria, em
estreita articulagdo e coeréncia com a estratégia nacional, vertida na Lei de Bases da
Habitagdo, estando em curso empreitadas municipais que, a breve prazo, permitirdo o
realojamento de pessoas e familias nas condigdes legal e regulamente definidas.

Por sua vez, o Decreto-lei 38/2023, de 29 de maio veio prosseguir a reforma estrutural
no campo das politicas publicas de habitacdo, criando, entre outras medidas, o
programa “arrendar para subarrendar” e introduzindo alteraces importantes em varios
diplomas destinadas a facilitar o acesso a habitagdo através do arrendamento apoiado,
reformulacdo do regime do arrendamento apoiado e dos programas 1.2 Direito,
alojamento urgente e apoio ao arrendamento.

Os critérios de selecdo das familias a realojar nas solugdes habitacionais municipais,
decorrentes da Estratégia Local de Habitagdo do Municipio de Ovar obedece ao Regime
de Arrendamento Apoiado, previsto na Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, e demais
legislagdo aplicavel e, por ineréncia, ao Regulamento das Habitagdes Sociais do
Municipio de Ovar.

E neste contexto que é elaborada a 12 altera¢iio do Regulamento das Habita¢8es Sociais
do Municipio de Ovar, que passa a integrar as alteragdes mais recentes ao nivel do
enquadramento legal na area da habitagdo social, incluindo em matéria de
realojamento, em especial através de arrendamento apoiado ou subarrendamento, em
regime de arrendamento apoiado.

Também se adequa o Regulamento a legislagdo vigente em matéria de protegao de
dados pessoais. / :

Assim, por -deliberacio da Cadmara Municipal n.2 820/2024, de 8 novembro, e
considerando o disposto no artigo 98.2 e seguintes do Cddigo de Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-lei 4/2015, de 7 de janeiro, na redagdo atual, o
Orgdo Executivo Municipal aprovou dar inicio ao procedimento de alteragdo e de
constituicdo de interessados no procedimento. Mediante a afixagdo do Edital n.2
77/2024, de 14 de novembro, nos locais de estilo e publicitado no website institucional
do Municipio de Ovar, foi efetuada a publicitagdo da deliberagdo, sendo que, decorrido
o prazo fixado para o efeito (10 dias Uteis) ndo houve lugar a constitui¢do de interessados
no procedimento destinado a 12 alteragdo do Regulamento das Habitagbes Sociais do
Municipio de Ovar. -

Nos termos e para os efeitos do artigo 99.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo,
relevam-se os beneficios associados a alteracdo preconizada na sua ponderagdo com os
custos que lhe estdo inerentes, pela garantia da transparéncia, objetividade, igualdade
e equidade na defini¢do e operacionalizagdo dos critérios de atribui¢do das habitagbes
e do enquadramento das situagbes excecionais e de gestdo equitativa de todos
contratos de arrendamento e subarrendamento ao abrigo do regime de arrendamento
apoiado vigentes e a celebrar. Acresce a adequagdo regulamentar ao quadro legal e os

principios normativos vigentes e a estatuigdo rigorosa tendente a simplificagdo de
procedimentos de candidatura, de atribuicdo dos apoios e de outorga dos contratos,
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tudo ganhos de eficiéncia e eficicia a acentuar, que se sobrepdem aos custos associados
a processos desta natureza. Acrescem os beneficios imateriais de elevado e inigualdvel
relevo, aumentando a qualidade de vida e o bem-estar social, que resultardo da dotagao
de dezenas de familias de habitagdo digna, no Municipio de Ovar.

Por ultimo, importa referir que, ndo tendo existido constituicdo de interessados no
procedimento, n3o foi realizada a audiéncia de interessados, nos termos do artigo 100.2
do Cdédigo do Procedimento Administrativo e, também, n3o foi efetuada a consulta
publica do Projeto de Alteragdo do Regulamento, tendo presente a disposi¢do do artigo
1012 do referido Cédigo, por ser considerado que a natureza das matérias a
regulamentar, balizadas e no respeito pela lei e com o designio de tratamento (mais)
favoravel das pessoas e familias, ndo o justifica, a que acresce a eficacia que se pretende
obter na aplicagdo tdo breve quanto possivel da alteragdo aos contratos de
arrendamento em regime de arrendamento apoiado no Municipio de Ovar, e a
habilitagdo regulamentar para o inicio dos procedimentos de concurso para a atribui¢do
das habitagdes no quadro das empreitadas municipais em curso, de acordo com os
critérios definidos e orientados na Estratégia Local de Habitagdo do Municipio de Ovar.

Através da 12 alteracdo ao Regulamento das habita¢des Sociais do Municipio de Ovar é
efetuada a renomeacdo dos Capitulos Il e IV e sdo criados os Capitulos V, VI e VII; sao
introduzidas alteragdes na redacdo de todos os artigos; é efetuada a alteragdo na
numeracdo dos artigos 82 e 99; e é efetuado o aditamento de novos artigos, para que
passam a constituir os artigos 112, 182, 192, 2092, 212, 2492, 342 e 359, importando a
renumeracio de todo o articulado do Regulamento.

Assim, por razdes de sistematizac3o e leitura adequada, as alteragdes e aditamentos sdo
introduzidos no local préprio do clausulado, efetuando-se a sua publicagdo integral.

Lei Habilitante

A presente alteracdo ao Regulamento das HabitagSes Sociais do Municipio de Ovar é
elaborada ao abrigo do disposto nos artigos 65.2, 112.2, n.2 7 e 241.2 da Constitui¢do da
Republica Portuguesa, do preceituado nos artigos 32, 23.2, n.%s 1 e 2, alineas h) e i), 32.2
25.2, n.2 1, alinea g) e 33.2, n.2 1, alineas k) e ee) do Regime Juridico das Autarquias
Locais, aprovado em anexo a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na redacdo atual, do
estatuido na Lein.2 81/2014, de 19 de dezembro, na redagdo atual, do disposto no artigo
8.2 da Lei n.2 32/2016, de 24 de agosto, da Lei de Bases da Habitagdo, aprovada pela Lei
n.2 83/2019, de 3 de setembro, na redaco atual, do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 04 de
junho, na sua atual redagdo, e demais legislagdo aplicavel, que enquadra o 1.2 Direito —
Programa de Apoio ao Acesso & Habitagdo e do Decreto-Lei n.2 38/2023, de 29 de maio,
assim como do Regulamento Geral sobre a Prote¢do de Dados, aprovado pelo
Regulamento (UE) n.2 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril
de 2016, e da Lei n.258/2019, de 08 de agosto, da Protegdo de Dados Pessoais (LPDP).

A presente alteragdo ao Regulamento das HabitagGes Sociais do Municipio de Ovar foi
aprovada por deliberagdo da Assembleia Municipal de Ovar, na sua reunido realizada no
5



dia 2 de maio de 2025, sob proposta da Camara Municipal, aprovada em reunido de 15
de abril de 2025.

Capitulo |
Disposi¢Oes Gerais
Artigo 192,
Objeto

1. O presente regulamento visa definir as regras e as condi¢es aplicaveis a gestdo e
ocupacao das habitagbes sociais, propriedade do Municipio de Ovar, destinadas ao
arrendamento apoiado ou subarrendamento, em regime de arrendamento apoiado,
em conformidade com a legislagdo vigente, nomeadamente a Lei n.2 81/2014, de 19
de dezembro, na sua atual redagdo, ou do regime legal que lhe vier a suceder.

2. Compreendem-se, no ambito das habitacGes sociais, todos os prédios e fragGes,
propriedade do Municipio de Ovar, integrados em empreendimentos sociais ou
noutro tipo de empreendimentos habitacionais, cuja ocupagdo, por aprovacao do
Orgdo Executivo Municipal, seja efetuada ao abrigo do regime de arrendamento
apoiado para habita¢do, nos termos da Lei identificada no nimero anterior.

3. Ficam, igualmente, abrangidos pela disciplina do presente Regulamento, na parte em
que a mesma lhes possa ser aplicdvel, as caves, os arrumos, as garagens, espagos ou
estruturas, independentemente do fim a que se destinam, e que estejam integrados
no parque habitacional municipal.

4. Ndo ficam abrangidas pelo presente Regulamento:

a. Os espacos a destinar ou a ceder a outros projetos de dmbito social;

b. Os prédios, fragbes ou espacos destinados a reserva de habitagbes sociais para
constituicdo de Alojamento de Emergéncia Social, a afetar pelo Orgao Executivo
Municipal a esse fim, com carater transitério e temporario para resolugdo de
situagdes de alojamento temporario de individuos e/ ou familias em situagédo de
catastrofe e, ou intempérie, tais como, cheias, incéndios, tornados, entre outros.

5. O presente Regulamento também se aplica as condigdes inerentes a Estratégia Local
de Habitagdo do Municipio de Ovar, instrumento de politica municipal na area da
habitacdo, elaborada e aprovada ao abrigo do Decreto-lei n.2 37/2018, de 04 de
junho, na sua atual redagdo e demais legislagio que enquadra o 1.2 Direito —
Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo e que visa a promoc¢ao de solugdes
habitacionais para pessoas que vivem em condig8es habitacionais indignas e que nao
disp6em de capacidade financeira para suportar o custo de acesso a uma habita¢do
adequada, através de financiamento publico.

6.A Estratégi’a Local de Habitagdao do Municipio de Ovar respeita as regras e os principios
do 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso G Habitagdo no que concerne a

atribuicao de habitagBes sociais, de acordo com a legislagdo vigente, o que é
prosseguido através deste Regulamento.
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Artigo 2.

Defini¢oes

1. Para efeitos do disposto no presente Regulamento e, sem prejuizo de outros
conceitos e o devido enquadramento legal, no &mbito dos procedimentos concursais
de atribuicdo de habitagio em fungdo do tipo e objetivo de cada procedimento,
entende-se por: '

a.

Habitag¢do social ou Habitacdo em regime de arrendamento apoiado ou
Habitagdo municipal — prédio urbano, parte de prédio com utilizagdo
independente ou fragdo auténoma detida, a qualquer titulo, pelo Municipio de
Ovar e destinada a fim habitacional;

Espacos exteriores aos edificios — aqueles que existam na envolvente e que
podem ser anexos, jardins e zonas relvadas, logradouros, parques desportivos e
infantis e lugares de estacionamento;

Espagos de utilizagio em comum - os atrios de entrada, os corredores de uso
ou de passagem comum, elevadores, espagos destinados as caixas de correio,
fachadas dos edificios, telhados ou terragos de cobertura, instalagdes técnicas e
equipamentos, garagens, arrecadagdes comuns e outros locais de
estacionamento coletivo, instalagdes mecanicas existentes nos edificios, tais
como as condutas de lixo, depdsitos de gas, estruturas de abastecimento de agua
e outras semelhantes, elementos da estrutura dos edificios, como alicerces,
pilares e paredes-mestras e, em geral, todas as dreas que ndo sejam de uso
exclusivo adstrito a um arrendatario;

Agregado familiar - o conjunto de pessoas que residem em economia comum na
habitagdo arrendada, constituido pelo arrendatdrio e pelas pessoas referidas no
ambito do Decreto-lei n2. 70/2010, de 16 de junho, na sua atual redagdo, e
demais normativos que venham a ser publicados para esse fim. Para além das
pessoas identificadas, fazem parte do agregado familiar, outras pessoas cuja
permanéncia tenha sido autorizada pelo Orgdo Executivo Municipal;

Agregado unititulado — o agregado familiar constituido por um ou mais
dependentes e um Unico adulto ndo dependente, incluindo o agregado familiar
monoparental composto por titulares do abono de familia para criangas e jovens
e por mais uma Unica pessoa, parente ou afim em linha reta ascendente até ao
3.2 grau, ou em linha colateral, maior até ao 3.2 grau, adotante, tutor ou pessoa
a quem o requerente esteja confiado por decisdo judicial ou administrativa de
entidades ou servicos legalmente competentes para o efeito;

Alojamento precdrio — o espaco, construido ou ndo, utilizado para residéncia da
pessoa ou agregado familiar destituido de condi¢Bes basicas de salubridade,
seguranga estrutural, estanquidade e/ou higiene;

Habitagdo com mas condigBes de habitabilidade — a fragdo ou a parte de fragio
e o prédio ou parte de prédio, que ndo tem condi¢bes para satisfazer
condignamente as necessidades habitacionais do agregado familiar, tendo em
consideracdo a tipologia da habitagdo ou a area do espago habitado, e as
deficiéncias de salubridade e de seguran¢a da mesma;



Situacdo de efetiva caréncia habitacional — as pessoas que ndo possuam ou que
estejam em risco efetivo de perder uma habitacdo e ndo tenham alternativa
habitacional, no dmbito do Decreto-lei n.2 89/2021, de 03 de novembro, nos
termos do disposto neste diploma legal, e para os efeitos previstos na Lei n.2
81/2014, de 19 de dezembro, nas suas atuais redagdes;
Residéncia permanente - prédio urbano ou parte dele ou a fracdo auténoma
onde o agregado familiar ou o titular do contrato de arrendamento e o seu
agregado familiar tém organizada e centralizada a sua vida pessoal, familiar e
social, bem como a sua economia doméstica, com estabilidade e de forma
duradoura; .
Economia comum —as pessoas que vivam em comunhdo de mesa e de habitagdo
e tenham estabelecido entre si uma vivéncia comum de entreajuda e partilha de
recursos; :
Candidato — cidaddo com idade igual ou superior a 18 anos que apresenta
candidatura a procedimento concursal para atribuicdo de habitagdo em regime
de arrendamento apoiado (arrendamento ou subarrendamento), representando
o seu agregado familiar ou habitacional e sendo responsavel pela recolha e
prestacdo de toda a informacgdo necessaria, incluindo dos demais elementos do
agregado familiar para tratamento dos dados pessoais a efetuar pelo Municipio
de Ovar;
Arrendatdrio — beneficidrio do contrato de arrendamento apoiado das
habitagGes sociais, no ambito do presente Regulamento;
. Dependente - 0 elemento do agregado familiar que seja menor ou, que, tendo
_idade inferior a 26 anos, ndo aufira rendimento mensal liquido superior ao
Indexante a Apoios Sociais;
Deficiente - a pessoa com deficiéncia com grau comprovativo de incapacidade
igual ou superior a 60%;
Fator de capitac¢ao - a percentagem resultante da ponderagao da composigdo do
~agregado familiar, de acordo com a tabela constante do anexo | da Lei n2. 81/
2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagdo, mediante a publicagdo de
Portaria anual a confirmar o valor;
Rendimento mensal liquido (RML) - o duodécimo da soma dos rendimentos
anuais liquidos de todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento
anual liquido de cada membro obtido nos termos da Lei n® 81/2014, de 19 de
dezembro, na sua atual redag3o;
Rendimento mensal corrigido (RMC) - o rendimento mensal liquido deduzido
das quantias indicadas na Lei n2 81/2014 de 19 de dezembro, na sua atual
redagdo”;
Coabitagdo — habitar no mesmo espaco de habitacdo;
Acordo de Liquidacao de Divida — acordo a celebrar entre o Municipio e o
arrendatario para pagamento de rendas em atraso e que serd objeto de
aprovagdo pelo Orgdo Executivo Municipal;
Subocupag¢do — quando a tipologia do alojamento é superior a necessidade da
composi¢do do agregado familiar;
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u. Sobreocupacdo — quando a tipologia do alojamento é inferior a necessidade da
composicdo do agregado familiar;

v. Renda Condicionada — no regime de renda condicionada, a renda mensal inicial
do primeiro contrato ou dos novos arrendamentos resulta da livre negociagado
entre as partes, mas ndo pode exceder o duodécimo do produto resultante da
aplicacdo da taxa das rendas condicionadas ao valor patrimonial tributario do
fogo no ano da celebracdo do contrato;

w. Renda Minima — a renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de
valor inferior a 1% do valor do Indexante dos Apoios Sociais (IAS), vigente em
cada ano civil;

Xx. Renda Mdaxima — a renda maxima em regime de arrendamento apoiado é a
renda maxima aplicdvel aos contratos de arrendamento para fim habitacional
em regime de renda condicionada;

y. Transferéncia de habitagdo — mudanca do individuo/agregado familiar de uma
habita¢io municipal para outra, autorizada pelo Orgdo Executivo Municipal;

z. Despejo — procedimento de iniciativa publica para promover a desocupagdo
forcada da habitacdo indevida ou ilegalmente ocupada ou outras razbes
previstas na legislagdo enquadrante.

Aos conceitos omissos e aos que impliguem a sua interpretacdo ou integragao sao

aplicaveis os conceitos previstos no Decreto-lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua

atual redacdo, e demais legislagdo vigente, que enquadra o 1.2 Direito — Programa
de Apoio ao Acesso a Habitagdo.

Artigo 32,

Caracteristicas Gerais das Habita¢des

As habitacdes devem ser adequadas as necessidades e especificidades de cada familia,
como, por exemplo, pessoas com mobilidade reduzida, bem como de tipologia
adequada a composi¢io dos agregados familiares de modo a garantir inexisténcia de
situacdes de agregados familiares em regime de sobreocupagao ou subocupag3o, tendo
em consideracdo, também, as condigdes de habitabilidade e de seguranga das mesmas.

Artigo 42,
‘Uso das Habitagoes

As habitagdes atribuidas em regime de arrendamento apoiado destinam-se,
exclusivamente, a residéncia permanente dos agregados familiares a quem sdo
atribuidas, sendo proibida qualquer tipo de cedéncia, total, parcial, temporaria ou
permanente, a titulo oneroso ou gratuito, do uso da habitagdo, quer por parte do’
arrendatario, quer por parte de qualquer elemento do agregado familiar,
nomeadamente, a cessio da posi¢do contratual, sublocagdo, hospedagem ou
comodato.

Nos casos de acolhimento tempordrio de familiares, devera o arrendatario formalizar
o respetivo pedido de autorizago, por escrito, a Camara Municipal de Ovar.
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3. Nas situagbes em que o acolhimento familiar seja autorizado pela Camara Municipal,
como regra, nao devera o prazo exceder 6 meses, salvo nos casos de emergéncia
social e ou necessidade de assisténcia a terceira pessoa, desde que devidamente
comprovada a situagao pelos servigos de agao social da Autarquia, em articulagao e
complementaridade de intervencdo com as demais entidades sociais com
intervengdo na darea residencial da familia, ou noutras situagdes, desde que,
devidamente, justificadas e aceites pela Cdmara Municipal.

Capitulo Il
Acesso e Atribuicdo de Habitagdes em Regime de Arrendamento Apoiado

Artigo 59.
Condicoes de Acesso a Habitagdo

1. Podem aceder a atribui¢do de habitagées em regime de arrendamento apoiado
os cidadaos nacionais e os cidadaos estrangeiros detentores de titulos validos de
permanéncia no territério nacional, que reunam as demais condigbes
estabelecidas na Lei e que ndo estejam em nenhuma das situages de
impedimento previstas nos termos da lei vigente.

2. Incumbe ao Municipio de Ovar, enquanto entidade publica, prestar a protecéo e
acompanhamento no despejo as pessoas que se encontrem em situacdo de
efetiva caréncia habitacional, tal como referido nos artigos 3.2 e 4.2 do Decreto-
lei n.2 89/2021, de 03 de novembro e nos termos do artigo 28.2 da Lei n.2
81/2014, de 19 de dezembro, os dois na sua atual redac3o.

3. Na atribuicdo de uma habitagio em regime de arrendamento apoiado, o
senhorio tem o direito de recolher os dados do arrendatério e dos membros do
respetivo agregado familiar para instrucdo de candidatura e formalizagdo de
processo do morador ou de confirmagdo dos dados por eles declarados nos
termos da Lei habilitante, neste Regulamento e no respeito pelo prescrito no
Regulamento Geral sobre a Protecdo de Dados, aprovado pelo Regulamento (UE)
n.2 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, e
na Lei n.258/2019, de 08 de agosto, da Protecdo de Dados Pessoais (LPDP).

4. Para aceder as habitagdes em regime de arrendamento apoiado, financiadas ao
abrigo do Decreto-lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua atual redag3o e demais
legislagao de enquadramento, os cidaddos nacionais e os cidadaos estrangeiros
detentores de titulos validos de permanéncia no territério nacional tém de estar
inscritos na Estratégia Local de Habitagdo do Municipio de Ovar, conforme
estabelecido no 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, na Lei
n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redac3o.

10
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Artigo 62.
Impedimentos

1. Estd impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo em
regime de arrendamento apoiado, quem se encontre numa das seguintes
situagdes:

a. Seja proprietario, usufrutudrio, arrendatério ou detentor a outro titulo de
prédio urbano, parte de prédio urbano suscetivel de utilizagdo
independente, ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado a
habitacdo, localizado no concelho de Ovar ou em concelhos limitrofes, que
constitua a sua residéncia permanente, ou seja, adequado a satisfazer esse
fim, e ndo esteja a ser utilizado por terceiros com direitos legais ou
contratuais sobre o0 mesmo, sem prejuizo do disposto no n.2 2 do presente
artigo;

b. Esteja a usufruir de apoios financeiros pablicos para fins habitacionais ou
seja titular, conjuge ou unido de facto, com o titular de uma habitagdo
publica ja atribuida, sem prejuizo do disposto no artigo 14.2 da Lei n.2
81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagao;

c. Tenha beneficiado de indemnizagio em alternativa a atribuigdo de uma
habitacdo, no ambito de programas de realojamento.

2. No caso das habitacdes em regime de arrendamento apoiado, financiadas ao
abrigo do Decreto-lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua atual redacdo, que
enquadra o 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo e demais
legislagdo vigente, a existéncia de outra habitagdo ndo constitui causa de
exclusdo quando a distancia mais curta entre a mesma e o local de trabalho da
pessoa ou dos titulares do agregado familiar seja superior a 100 km, nem quando
for comprovado que a habitagdo esta ocupada por terceiros com titulo Iegitimo
para a sua utilizagdo como residéncia permanente ou em situagdes de violéncia
doméstica, cabendo, em qualquer dos casos, ao Municipio avaliar a situagao e
decidir sobre a mesma, de acordo com o n.2 2, do artigo 7.2 do Decreto-lei n.2
37/2018, de 04 de junho, na sua atual redagio.

3. O arrendatario deve comunicar 8 Camara Municipal a existéncia de uma situagdo
de impedimento, no seu caso ou no de qualquer membro do seu agregado
familiar, no prazo méaximo de 30 dias, a contar da data da ocorréncia.

4. As situagBes previstas nas alineas a) e b) do n.2 1 do presente artigo podem nao
constituir impedimento se, até a data da celebragdo do contrato em regime de
arrendamento apoiado, for feita prova da sua cessagdo.

5. No caso previsto na alinea a) do n.2 1 do presente artigo, quando for invocado e
comprovado que o prédio,' parte dele ou fragdo ndo estd em condigbes de
satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo é detido ou foi
adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe a Camara
Municipal avaliar a situa¢do e decidir sobre o acesso deste agregado familiar a
atribuicdo de habita¢do ou & manutengdo do arrendamento, consoante for caso.

11
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6. Ficam também impedidos de aceder a habitagdes do Municipio de Ovar, em
regime de arrendamento apoiado, pelo prazo de dois anos, de acordo com o
artigo 29.2 do Decreto-lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagdo:
a. Ocandidato ou arrendatario que, para efeito, respetivamente, de atribui¢do

ou manutengdo de uma habitacio em regime de arrendamento apoiado,
utilize meios fraudulentos, proceda & prestacdo culposa de declaragdes
falsas ou a omissdo dolosa de informagdo relevante;

b. Oarrendatdrio ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda
a habitagdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma
gratuita ou onerosa, sem autorizagdo excecional da Camara Municipal, nos
termos previstos no artigo 4.2 do presente Regulamento.

7. O disposto no numero anterior ndo prejudica os direitos que, em fungao da
situacdo, o senhorio detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel
ao caso, nos termos legais.

8. Serdo considerados os demais impedimentos aplicaveis as habitagdes, em
regime de arrendamento apoiado, financiadas ao abrigo do Decreto-lei n.2
37/2018, de 4 de junho, na sua atual redagdo e demais legislagdo vigente, em
processo de acesso e atribuicdo e manutenc¢do do arrendamento.

Artigo 79.
Atribuicao de Habitacao

1. A atribuicdo de habitacdo, em regime de arrendamento apoiado, processa-se
através de concurso, nas modalidades de concurso por classificagdao, concurso
por sorteio, ou concurso por inscri¢do, nos termos dos artigos 72., 82., 92. e 10°.
da Lei n2. 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redacdo, de acordo com os
critérios de hierarquiza¢do e ponderacido, a definir por deliberacio da Camara
Municipal para cada procedimento concursal que se realize. ,

2. Ahabitagdo a atribuir deve ser adequada a dimensdo, estrutura e caracteristicas

do agregado familiar, de modo a evitar situagdes de sobreocupagdo ou de
subocupacdo, tendo em conta a tabela constante do anexo Il a Lei n.2 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua atual redacao.

3. Atipologia da habitagao a atribuir pode ser a imediatamente superior a prevista
na tabela referida no numero anterior, se tal se ju'stificar, face a existéncia, no
agregado familiar, de elementos portadores de deficiéncia fisica ou mental, de
problemas de mobilidade reduzida, acentuadas e devidamente comprovadas
pelas instituicdes com competéncia na matéria ou de qualquer outra causa
devidamente justificada.

Artigo 82.
Regime Excecional

1. No ambito do regime de excegdo, ao abrigo do artigo 142., da Lei n2. 81/2014,
de 19 de dezembro, na redagdo atual, terdo acesso a atribuicao de habitagdo, em
12
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regime de arrendamento apoiado, os individuos e ou agregados familiares que

se encontrem em situacdo de necessidade habitacional urgente e ou temporéria,

designadamente:

a. Desastres naturais e calamidades;

b. Vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas,
incluindo as de violéncia doméstica.

Para além das situacdes referidas no nimero anterior, sdo também, elegiveis as

situagBes que decorram de necessidade de realojamento, por motivo de:

a. Necessidade de concretizagio de agdes de construgdo, remodelagdo,
demoli¢do, reparacdo, conservagdo, limpeza ou outras no patrimonio
municipal, ou operacdes de requalificagdo ou reabilitagdo urbana;

b. Necessidade de adocdo de medidas de cardter social, sanitarias,
urbanisticas, e bem assim todas as que se mostrem indispensaveis para a
promocdo da coesdo social.

Ao processo de atribuigdo de habitagdo para as situagdes elencadas neste artigo

n3o serdo aplicéveis os procedimentos concursais incompativeis com a natureza

da situac3o, carecendo o processo de aprovagio pelo Orgdo Executivo Municipal,
mediante informac¢do social, elaborada pelos servicos de agdo social da

Autarquia, que fundamente e justifique a necessidade de habitagdo urgente e ou

tempordria, em estreita articulagdo com o tecido institucional com intervengao

social nas areas de residéncia das respetivas familias.

Artigo 99.
Concursos e Critérios de Atribuicao

A atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado efetua-se

mediante um dos seguintes procedimentos:

a. O Concurso por classificagio tem por objeto a oferta de um conjunto
determinado de habitacdes e visa a atribuigdo das mesmas aos individuos ou
agregados familiares que, de entre os que concorram no periodo fixado para
o efeito, obtenham a melhor classificagdo em fungdo dos critérios de
hierarquizacdo e de ponderagio estabelecidos para o efeito pela Camara
Municipal.

b. O Concurso por sorteio tem por objeto a oferta de um conjunto determinado
de habitacdes e visa a atribuigdo das mesmas aos individuos ou agregados
familiares que, de entre os que preencham os critérios de acesso ao concurso
estabelecidos pela Cimara Municipal, tendo concorrido no prazo fixado para
o efeito, sejam apurados por sorteio.

c. O Concurso por inscrigdo tem por objeto a oferta das habitagcdes que sdao
identificadas, em cada momento, pela Cimara Municipal, para atribui¢do aos
candidatos que, de entre os que se encontram, a data, inscritos em listagem
prépria, estejam melhor classificados, em fungdo dos critérios de
hierarquizacdo e de ponderagdo estabelecidos para o efeito pela autarquia.

13



Para além dos critérios preferenciais previstos no artigo 112 da Lei n.2 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua atual redagdo, serdo definidos outros critérios que
venham a ser hierarquizados, com a respetiva ponderagdo, por deliberagdo da
Camara Municipal, aquando da abertura do procedimento concursal.

Sempre que haja habita¢des devolutas, a Cdamara Municipal de Ovar deliberara
a abertura de Concurso para atribui¢do das mesmas, a partir do momento em
que estejam reunidas as condi¢des de habitabilidade para garantir o
realojamento de individuos e ou agregados familiares, podendo,
excecionalmente e desde que fundamentado, recorrer ao artigo 14.2 da Lei n.2
81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagdo, nos termos a definir pelo
Orgao Executivo Municipal.

Cada procedimento concursal terd a validade a definir pelo Orgdo Executivo
Municipal, podendo ser prorrogado, desde que devidamente justificado.

Cada procedimento concursal serd objeto de publicitagio, nos termos
constantes do artigo 122. da Lei n2. 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual
redacdo, sem prejuizo da Camara Municipal poder, igualmente, publicitar pelos
meios que considerar mais adequados e proceder a inclusdo no procedimento
de outros elementos e ou documentacdo que considere conveniente,
nomeadamente tendo presente o Regulamento Geral sobre a Prote¢do de
Dados, aprovado pelo Regulamento (UE) n.2 2016/679 do Parlamento Europeu e
do Conselho, de 27 de abril de 2016, e da Lei n.2 58/2019, de 08 de agosto, da
Protecdo de Dados Pessoais (LPDP).

A divulgacdo do Aviso de Abertura do Concurso sera efetuada através da
publicacdo de Edital nos lugares de estilo, jornal de tiragem local, sitio
institucional do Municipio e demais meios de comunica¢do tidos por
convenientes.

Do Edital que publicita o Aviso de Abertura do Concurso devera constar, entre
outra, a seguinte informagao:

Prazo de abertura de concurso;

Tipo de procedimento; -

Identificacdo e carateristicas dos fogos;

Regime de arrendamento;

Indicagdo dos locais de consulta dos critérios de acesso ao concurso;
Indicagdo dos locais de rececio de candidaturas, obtencio de
esclarecimentos, formularios e demais informacao sobre o concurso;

g. Prazo de validade do concurso.

0o o0 oo

Artigo 10.2
Instrugdo das Candidaturas

As candidaturas sdo dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Ovar, em
formulario préprio a fornecer pelos servicos de atendimento ou a ser
disponibilizado digitalmente, preferencialmente através de plataforma
especifica que venha a ser criada.

14



2. A candidatura pode ser apresentada pelo préprio ou pelo seu representante
legal.

3. O formuldrio de candidatura deve ser sempre instruido com a seguinte
informacao:

a. Numero do Cart3o de Cidad3o ou Numero do Bilhete de Identidade/Nimero
de Identificagdo Fiscal/Nimero de Identificagdo da Seguran¢a Social do
candidato e dos membros do respetivo agregado familiar;

b. Apresentacdo de comprovativo de titulos vélidos de permanéncia em
territério nacional, emitido pela entidade competente, para os cidaddos
estrangeiros e que reunam as condicdes estabelecidas na Lein.2 81/2014, de
19 de dezembro, na sua atual redagao;

c. Declaragdo, sob compromisso de honra do candidato, relativa a veracidade
de todas as informacgdes prestadas no formulario de candidatura;

d. Documento emitido em nome do candidato que ateste a composi¢do do
agregado familiar, com a respetiva indicacdo do nome e parenteso, a
residéncia, expedido pela Junta de Freguesia da drea da residéncia;

e. Declaragdo emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (Servico de
Finangas) relativa aos prédios de que sdo titulares os elementos adultos do
agregado familiar;

f. Fotocépia do atestado de incapacidade multiusos, no caso de elementos do
agregado familiar que tenham um grau de incapacidade igual ou superior a
60%;

g. Documentos comprovativos de todos os rendimentos auferidos por todos os
membros do agregado familiar, a data da instrugdo da candidatura:

i.  Fotocopia da ultima declaragdo de IRS e ou IRC e respetivas notas de
liquidagdo de todos os elementos do agregado familiar, ou em caso de
inexisténcia, declaracdo negativa de rendimentos emitida pela
Autoridade Tributaria e Aduaneira (Servigo de Finangas);

ii. Caso tenha ocorrido uma modificacdo relevante de rendimentos:

a. Fotocdpia dos recibos de vencimento relativos aos dois ultimos
meses de todos os elementos do agregado familiar que exercam
algum tipo de atividade remunerada;

b. Documento comprovativo de quaisquer rendimentos obtidos por
exercicio de trabalho temporéario ou de cardter incerto, dos
elementos do agregado familiar nesta situac3o;

c. Fotocdpia do ultimo comprovativo de pagamento de reforma e ou
pensio dos elementos do agregado familiar nestas condigdes;

h. Declaragdo da Seguranca Social dos elementos do agregado familiar maiores
de 18 anos que n3o se encontrem a trabalhar ou que comprovem situagdes
como subsidio de desemprego (data de inicio e fim da prestagdo/valor dia ou
valor mensal); subsidio de doenca (data de inicio e valor/dia ou valor mensal),
rendimento social de insergdo (caso seja beneficidrio, devera solicitar a lista
de elementos do agregado familiar incluidos na prestagdo/data de inicio e
valor mensal); complemento da prestagdo social de inclusdo (valor mensal);

15
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subsidio de parentalidade (data de inicio e fim da prestacdo/valor dia ou valor
mensal), entre outros com a indicagdo dos montantes auferidos;

Fotocdpia de documento comprovativo de inscricdo no Instituto de Emprego
e Formacgdo Profissional/Centro de Emprego da area de residéncia, nas
situagdes de desemprego nao subsidiado ou de precariedade de rendimentos
inferiores a Retribuicdo Minima Mensal Garantida e o histérico de descontos
para a Seguranca Social;

Fotocépia de comprovativos de frequéncia de cursos de formagdo
profissional (data de inicio e fim/valor da bolsa de formacio/dia ou por més)
e/ ou do ensino secundario ou superior, nos casos em que os elementos do
agregado familiar sejam maiores de idade;

Fotocdpia de comprovativo da decisdo judicial de regulamentagdo das
responsabilidades parentais e do montante da pensdo de alimentos atribuida
ou, quando aplicavel, o valor atribuido pelo Fundo de Garantia de Alimentos
Devidos a Menores ou para as situagbes nao formalizadas, declaracdo
assinada sob compromisso de honra, a referir o montante da pensdo de

. alimentos acordado entre as partes ou a inexisténcia de qualquer apoio nesta

matéria;

Comprovativo do valor atualizado da pensdao de alimentos definido na
regulagdo do poder paternal (fotocépia da decisdo judicial), na situagdo de
familias reconstituidas (prestagdo pecuniaria devida a elementos que ndo
integram o agregado familiar candidato);

Comprovativo do estatuto de vitima de violéncia doméstica, quando
aplicavel;

Demais documentos previstos no Decreto-lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na
sua atual redagdo e demais legislacao;

Declaragdo, sob compromisso de honra, em como néo se encontra abrangido
por nenhum dos impedimentos para atribuicdo de habitagdo em regime de
arrendamento apoiado, constantes do presente Regulamento; '

Declaragdo de consentimento informado, de acordo Regulamento Geral
sobre a Protegdo de Dados, aprovado pelo Regulamento (UE) n.2 2016/679
do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, e da Lei n.2
58/2019, de 08 de agosto, da Prote¢do de Dados Pessoais (LPDP) e demais

legislacao vigente;

Outra informagdo que venha a ser determinada por deliberagdo da Camara
Municipal, aguando da abertura do Concurso.

Pode ser solicitada a apresenta¢do dos documentos originais e de identificagdo
civil, fiscal e contributiva, bem como de outros comprovativos de situagdes
especificas, quando da anélise e avaliacdo da situagdo concreta se entender
pertinente para confirmagédo de dados e ou validagdo das candidaturas, no prazo
que venha a ser definido, sob pena de exclusdo da candidatura.

Nos casos em que tenha ocorrido agdo de despejo e ou notificagdo de agdo de
despejo, devera ser entregue fotocdpia da sentenga transitada em julgado ou
notificagdo da data do despejo, para avaliagio por parte dos Servicos
competentes da Camara Municipal de Ovar.
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Artigo 119,

Causas de Exclusdo de Atribui¢do de Habita¢ido e Procedimento de Desisténcia

1.

S30 causas de exclusdo do procedimento concursal:

a. An3ovalida¢do da candidatura, de acordo com os elementos instrutorios nos
termos da legislacdo vigente e deste Regulamento;

b. A falta de resposta ou a n3o entrega da informagdo ou dos elementos
solicitados nos prazos que venham a ser fixados para o efeito;

c. A comprovada prestacdo de falsas declaragdes, de omissdo dolosa de
informag3o ou de utilizagdo de meios fraudulentos por parte dos candidatos,
no ambito do procedimento concursal, sempre que, apds notificagdo para
pronuncia, resulte demonstrada a irregularidade/ilicitude ou o candidato nao
esclareca as situa¢des detetadas e a sua conformidade legal e regulamentar;

d. Outras causas de exclusdo que venham a ser fixadas e determinadas por
deliberacdo da Camara Municipal, aplicaveis a formalizagdo e ou instrugdo da
candidatura ao procedimento concursal.

Apos a conclusdo do procedimento concursal, caso os titulares de candidaturas

selecionadas para efeitos de atribuigdo de habitagdo em regime de

arrendamento apoiado, desistam da celebragdo do contrato de arrendamento,
devem comunicar, por escrito, a Cdmara Municipal de Ovar, a desisténcia do
titular da candidatura e de todos os elementos que integram o agregado familiar.

Em caso de desisténcia nos termos do numero anterior, a atribuigdo do apoio é

efetuada ao candidato a seguir posicionado no lugar de suplente do concurso.

No caso de omissdo das disposigdes no atual Regulamento das Habitag¢6es Sociais

do Municipio de Ovar nas situagdes previstas neste artigo, aplicam-se os

dispositivos constantes da lei vigente.

Capitulo 111

Regime de Arrendamento Apoiado

Artigo 129,
Contrato de Arrendamento Apoiado

O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto no presente
Regulamento, na Lei n2. 80/2014, de 19 de dezembro, na Lei n2. 81/2014, de 19
de dezembro e demais legislacdo especial aplicavel, no Cédigo Civil e no Cddigo
de Procedimento Administrativo, todos na redagdo atual.
O contrato de arrendamento é celebrado por escrito, nos termos da legislagdo
vigente e deve conter as seguintes mengdes, entre outras que venham a ser
consideradas:
a. Oregime legal do arrendamento;
b. Aidentificacdo das partes (senhorio, arrendatarios e todos os elementos do
agregado familiar);
17



c. Aidentificagdo e localizagdo da habitagdo arrendada;

d. O prazo do arrendamento; i

e. O valor da renda inicial e a forma de atualizagdo e revisao do valor da
mesma;

f. O valor que corresponderia ao valor real da renda sem o apoio, para efeitos
meramente informativos;

g. Otempo, o lugar e a forma de pagamento da renda; *

h. A periodicidade da apresentagdo da declaragio de rendimentos do agregado

familiar que ndo pode ser superior a trés anos;

A mencdo do fim a que a fragdo/habitacdo se destina;

A mencdo expressa as causas de resolugdo do contrato;

A data da sua celebragao;

A mencdo ao conhecimento do teor do presente Regulamento das

Habita¢des Sociais do Municipio de Ovar;

m. A mengdo que se trata de habitacdo financiada ao abrigo do Decreto-lei n.2
37/2018, de 04 de junho, na sua redagdo e demais legislagdo, no ambito do
1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo e do Plano de
Recuperagdo de Resiliéncia, quando aplicavel.

Nos termos da legislagdo aplicavel, o contrato de arrendamento no regime de

renda apoiada tem a duracgdo de 10 (dez) anos, considerando-se reduzido a este

limite quando for estipulado um periodo superior.

O contrato renova-se automaticamente, por igual periodo, no termo do prazo

inicial ou de qualgquer uma das suas renovagdes, se nenhuma das partes proceder

3 sua dentincia nos termos da legislagdo vigente.

57 3. 5 5

Artigo 139,
Renda, Pagamento e Mora

Pela utilizagdo da habita¢do atribuida pela Cimara Municipal é devido o valor da
renda em Regime de Arrendamento Apoiado estabelecida pela Lei n2. 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua atual redacdo, e demais legislagao aplicavel.

O pagamento da renda vence-se no primeiro dia util do més a que respeita,
podendo ser paga até ao dia 16 desse més. ’

O pagamento da renda poderd ser feito em numerario no servico de
atendimento da Camara Municipal de Ovar, por referéncia multibanco, por
transferéncia bancdria ou por outras modalidades a definir pela Camara
Municipal. _

No caso de ter ultrapassado o prazo de pagamento definido no n? 2, acresce a
renda mensal a cobranga de uma indemnizagdo correspondente (juros de mora),
de acordo com a legislagdo vigente, quando o pagamento seja efetuado a partir
do dia 17, inclusive.

O disposto nos n.%s 2 e 4 do presente artigo aplica-se a todos os contratos em
regime de arrendamento apoiado vigentes.
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A Camara Municipal de Ovar pode prescindir da indemnizagdo (juros de mora), a
que se refere o n.2 4, mediante deliberagio do Orgdo Executivo Municipal,
sempre que as caracteristicas socioeconémicas do arrendatdrio e ou agregado
familiar o justifiquem, face a situagdo de elevada vulnerabilidade social.

O incumprimento do estabelecido nos numeros anteriores nos dois meses
subsequentes & mora do arrendatério, confere ao Municipio de Ovar o direito a
resolucdo do contrato de arrendamento, sem prejuizo da cobranga das rendas
vencidas e vincendas, bem como, se assim entender, a competente agdo de
despejo.

Artigo 149.
Acordo de Liquidagdo de Divida

Qualquer fator extraordindrio, imprevisto e suscetivel de influenciar
negativamente as disponibilidades financeiras do agregado familiar, de modo a
comprometer ou afetar o pagamento da mesma renda, em tempo, devera ser
de imediato comunicado ao Municipio de Ovar, no sentido de serem
encontradas solugdes que permitam minorar a situagdo em causa, e encontrar
solucdo tempordria que permita ultrapassar a situagdo, nomeadamente, e a
pedido do interessado e mediante avaliagdo caso a caso, a Cdmara Municipal de
Ovar pode deliberar estabelecer com o arrendatario um Acordo de Liquidacdo
de Divida (ALD) das rendas em divida e juros de mora.

O referido ALD resulta de uma contratualizagdo entre as partes em que se
estabelece a forma e o prazo de pagamento das rendas em divida e juros de
mora.

Quando no dmbito de processos de regularizagdo de divida o valor da renda
revista representar um aumento superior ao dobro da renda anterior, hd lugar a
sua aplicacdo faseada nos primeiros trés anos contados desde a data da
celebragdo do acordo de liquidagio de divida, aplicando-se as condi¢des
previstas nas alineas a) e b) do n.2 2 do artigo 37.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de
dezembro, na redagdo atual.

Esgotadas todas as possibilidades de concertagdo entre a Camara Municipal e o
arrendatario, com vista a regularizacio da divida, assiste ao Municipio o direito
a resolver o contrato, sem prejuizo da prévia apreciagdo da situagdo concreta
antes da sua efetivagdo.

Artigo 159.
Rendas Maxima e Minima

A renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de valor inferior a
1% do valor do Indexante dos Apoios Sociais, em vigéncia.

"~ A renda maxima em regime de arrendamento apoiado é a renda maxima
aplicdvel aos contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de

renda condicionada.
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Artigo 162.
Atualizagao e Revisao da Renda

As rendas serdo atualizadas nos termos da legislagdo vigente.

Havera ainda lugar a revisdo da renda nas seguintes situagdes:

a. Alteragdo na composi¢do ou.nos rendimentos do agregado familiar, devendo
o arrendatdrio comunicar o facto ao senhorio no prazo maximo de 30 dias, a
contar da data da ocorréncia;

b. Aplicagdo da corregdo prevista na alinea g) do artigo 3.2 da Lei n.2 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua atual reda¢do, em caso de superveniéncia de
situagdes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou
superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

A revisdo da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos indicados no

nlmero anterior pode ocorrer a todo o tempo.

A reavaliacao pelo senhorio das circunstancias que determinam o valor da renda

realiza-se, no minimo, a cada trés anos.

No ambito de qualquer dos processos de revisao da renda, o arrendatario deve

entregar ao senhorio os elementos que este solicite e se mostrem adequados e

necessarios a verificacdo das circunstancias que determinam a revisdo da renda,

por iniciativa do arrendatario ou por notifica¢io da Camara Municipal, no prazo
maximo de 30 dias, designadamente:

a. Nascimentos, adogdes ou situagdes de apadrinhamento civil, parentalidade
de ou por qualquer membro do agregado familiar;

b. Falecimento, divércio, separagdo de facto ou abandono do arrendatarlo ou
de qualquer membro do agregado familiar inicial; =

c. Casamento ou unido de facto do arrendatario ou de elementos que integrem
o agregado familiar;

d. A integracdao no agregado familiar de pessoas relativamente as quais haja a
obrigacdo legal ou familiar de convivéncia ou alimentos, nomeadamente
criangas, jovens confiados por decisdo judicial ou administrativa de entidades
ou servicos legalmente competentes para o efeito, idosos isolados em
situacdo de dependéncia ou com problemas de satide, préprios ou do.
arrendatario, carece de deliberagdo do Orgdo Executivo Municipal;

e. Outras situagdes devidamente justificados pelo arrendatario e aprovados por
deliberacdo do Orgdo do Executivo Municipal.

A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores é devida no

segundo més subsequente ao da data da recegdo, pelo arrendatario, da

comunicagdo do senhorio com o respetivo valor.

A ndo atualizagdo ou a ndo revisdao da renda por motivo imputavel ao senhorio

impossibilita-o de recuperar os montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.

Nao ha lugar aaumento de renda por efeito de atualizagdo quando, em resultado

de vistoria técnica a habitacdo por parte da entidade locadora, se constate um

estado de conservagdo mau ou péssimo, nos termos do disposto no Decreto-Lei
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n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, que ndo resulte de razdes imputaveis ao
arrendatdrio e enquanto tal condigdo subsistir.

Artigo 179.
Transmiss3do da Titularidade do Contrato de Arrendamento

Por transmissdo da titularidade do contrato entende-se o ato de mudanga do
titular do contrato que ocorre nos termos da legislagdo vigente e quando se
verificarem as seguintes situag¢des:

a. Divorcio ou separacdo judicial de pessoas e bens - a transmissao do direito ao
arrendamento para o conjuge do arrendatario, mediante sentenga judicial ou
extrajudicial tem sempre que ser comunicada e devidamente comprovada
junto da Camara Municipal de Ovar;

b. Morte do arrendatdrio, transmitindo-se os seus direitos e obrigagées por meio
de novo contrato nas seguintes situagdes:

i. Cénjuge com residéncia no bem locado;

ii. Pessoa que com 0 arrendatdrio vivesse no locado, em unido de facto;

iii. Ascendente em 12 grau que com ele convivesse, em economia comum,
ha mais de um ano;

iv. Filho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou que com ele
convivesse ha mais de 1 ano e seja menor de idade ou, tendo idade
inferior a 26 anos, frequente o 11.2 ou 12.2 ano de escolaridade ou
estabelecimento de ensino médio ou superior;

v. Filho ou enteado de maior idade, que convivesse com o primitivo
arrendatdrio ha mais de um ano, portador de deficiéncia com grau
comprovativo de incapacidade igual ou superior a 60%.

A Camara Municipal de Ovar podera deliberar sobre outras situagdes de

transmissdo do direito ao arrendamento, em casos de comprovada

vulnerabilidade socioeconémica de familiares que, comprovadamente, vivam no
bem locado, e sempre que se verifique necessidade habitacional e que possa ser
colmatada pela transmissdo do arrendamento.

Nas demais situagSes, a transmissdo da titularidade do arrendamento sera

efetivada quando se verificarem os requisitos que constituem o direito a

transmissdo do arrendamento.

Os casos referidos nos nimeros anteriores pressupdem a celebragdo de um novo

contrato de arrendamento e a atualizacdo da renda, em regime de

arrendamento apoiado. i

Capitulo IV

Utiliza¢do das HabitagGes e Transferéncia

Artigo 18¢.
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Fim do Uso das HabitagGes

As habitagbes ocupadas em regime de arrendamento apoiado destinam-se,
exclusivamente, a habitagdo do arrendatdrio e respetivo agregado familiar, n3o
podendo neles ser exercida qualquer atividade comercial ou industrial ou outra
incompativel com o fim com que foi atribuido o uso habitacional.

Artigo 19.2
Permanéncia de Terceira Pessoa

Para além das limitagdes estabelecidas no artigo 52 do presente Regulamento quanto
ao uso das habitagbes, a permanéncia no local arrendado de terceira pessoa carece de
autorizacdo prévia, mediante requerimento fundamentado dirigido ao Presidente da
Camara Municipal, apreciagdo pelos servigos de ag¢do social e elaboragao de informacgao,
a submeter 3 aprovagdo do Orgdo do Executivo Municipal, que deliberard sobre o prazo
de permanéncia no arrendado.

Artigo 20.2
Transferéncia de Habitagdo Proposta pelo Municipio de Ovar

1. Em caso de emergéncia e/ ou mesmo mau estado de conserva¢io do bem
locado, pode o Municipio de Ovar transferir o agregado familiar para outra
habitacdo, de modo a salvaguardar a integridade fisica do titular do
arrendamento e seu agregado familiar.

2. O Municipio de Ovar pode, ainda, promover a transferéncia do agregado familiar
para outra habitacdo, nas seguintes situagdes:

a. Poradequacdo datipologia do local arrendado, fruto das alteragées ocorridas
na composicdao do mesmo agregado familiar;

b. Necessidade de desocupacdo da habitacdo por razdes de gestdao do parque.
habitacional e ou obras de conservagao, sendo assegurado alojamento
temporario pelo periodo necessario;

¢. Por motivo de realizacao de operac¢des urbanisticas de interesse publico.

Artigo 21.2
Pedidos de Transferéncia de Habitagdo pelo Arrendatario

O arrendatario pode, por iniciativa prdpria, através de requerimento devidamente
fundamentado dirigido ao Presidente da CAmara Municipal, solicitar a transferéncia
para outra habitagdo municipal, designadamente com um ou varios dos fundamentos
seguintes:

a. Adequagao da tipologia da habitacdo do seu agregado familiar;

b. Por dificuldades de mobilidade reduzida;
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Situacdo de emergéncia sociofamiliar, potenciadora de ofensas a integridade
fisica e/ ou psicoldgica, sobre qualquer elemento do agregado familiar, incluindo
situacdes de violéncia doméstica; ;

Outros motivos devidamente justificados pelo arrendatario e aprovados por
deliberagdo do Orgdo do Executivo Municipal.

Capitulo V

Direitos e Obriga¢Oes das Partes

Artigo 229,

Direitos dos Arrendatarios

Os arrendatarios tém direito:

a.

b.

A fruicdo e correta utilizagdo da habitagdo que |he for atribuida e das zonas
comuns, fazendo-o de modo a evitar que sofram deteriora¢des e danos que ndo
correspondam a consequéncias decorrentes do seu uso normal, a contribuir para
a respetiva preservacdo, valorizagdo e seguran¢a e a respeitar os direitos
equivalentes ou especiais dos restantes moradores;

A solicitar, por escrito, ao Municipio de Ovar que este proceda as obras de
conservagado que s3o da responsabilidade da Autarquia e cuja execu¢do depende
da avaliag3o dos servicos competentes e da decisdo da Camara Municipal;

Os arrendatérios poderdo, também, realizar a expensas proprias obras no
interior das habitagdes, desde que as mesmas sejam, previamente, e por escrito,
autorizadas pela Camara Municipal de Ovar;

A preferéncia em caso de alienagdo do fogo locado por parte da Camara
Municipal de Ovar;

A requerer a transferéncia de habitagao;

A solicitar as informacdes que entendam relevantes na qualidade de
arrendatarios;

A denunciar o contrato de arrendamento.

Artigo 239.

Obrigac¢des dos Arrendatarios

1. Sdo obrigacdes do arrendatario no Regime de Arrendamento Apoiado:

a.

Pagar a renda no prazo estipulado pelo Municipio de Ovar;

b. N3o conferir 2 habitacdo um uso diferente do decorrente do contrato de

arrendamento apoiado, nem o destinar a usos ofensivos aos bons costumes, a
ordem publica ou.contrarios a lei;

Efetuar as comunicagdes e prestar as informagdes ao senhorio obrigatérias nos
termos da lei, nomeadamente as relativas a impedimentos e a composicao e
rendimentos do seu agregado familiar;
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Utilizar a habitagdo em permanéncia, ndo se ausentando por um periodo
seguido superior a seis meses, exceto nos casos previstos na legislagao vigente,
comunicados e comprovados por escrito junto do senhorio;

Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha conhecimento de qualquer
facto ou ato relacionado com a habitacdo suscetivel de causar danos a mesma
e ou de p6ér em perigo pessoas ou bens;

N3ao realizar obras na habitagdo sem prévia autorizagdo escrita do senhorio;
Restituir a habitagdo, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem
quaisquer deterioragbes, salvo as inerentes a uma prudente utilizagdo em
conformidade com o fim do contrato e sem prejuizo do pagamento de danos,
caso se verifiguem;

Promover a instalagdo e ligacdo de contadores de agua, energia elétrica e gas
cujas despesas sdo da sua responsabilidade, tais como as dos respetivos
consumos;

Conservar no estado em que, a data da celebragdo do contrato se encontravam,
todas as instalagGes de energia elétrica, agua, saneamento e gds, bem como
todas as canalizagGes e seus acessorios, pagando a sua conta as reparagdes que
se tornem necessdrias por efeito de incuria ou indevida utilizagdo, salvo as
inerentes ao seu uso normal, no termo do contrato;

Zelar pela conservagdo da habitacdo e dos espagos comuns, reparando e
suportando as despesas dos estragos que sejam causados por ato ou omissdo
culposa do agregado familiar ou de quem frequenta a sua habitagao;

Restituir a habita¢do devidamente limpa e em bom estado de conservagdo com
portas, chaves, janelas, vidros, paredes, canalizagbes e seus acessdrios ou
dispositivos de utilizagdo, sem qualquer deterioracao, salvo as inerentes ao seu
uso normal, no termo do contrato; .

Nas situagOes da alinea anterior, deverd o inquilino indicar o novo endereco de
contacto para ser notificado quanto a eventuais danos e/ ou anomalias por mau
'uso habitacional, no sentido de se lhe poder debitar qualquer despesa com a
reparacdo de anomalias detetadas posteriormente, caso a responsabilidade
pelas mesmas lhe seja imputavel;

. Indemnizar a Camara Municipal de Ovar nos montantes por ela despendidos
para repor as condices de habitabilidade;

Ndo sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a qualquer titulo a habitagdo
arrendada;

Ndo manter a habitacdo desabitada por tempo superior ao previsto na
legislagdo em vigor, salvo se a Camara Municipal, em casos devidamente
declarados e justificados, autorizar por escrito uma auséncia por tempo
superior;-

N&o provocar, participar ou intervir em desacatos e conflitos ou causar barulhos
que ponham em causa a tranquilidade do empreendimento ou o bem-estar dos
restantes moradores ou vizinhos, obrigando-se sempre a respeitar o disposto
no Regulamento Geral do Ruido e no Regulamento do Condominio, caso este
exista;

Manter higienizada e asseada a habitagdo, bem como as demais zonas comuns;
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N3o utilizar, para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos edificios e terrenos
adjacentes ao conjunto habitacional, ao - prédio ou a parte dele,
nomeadamente, ndo edificando qualquer tipo de construgdes;

N3o conservar na habitagdo qualquer animal perigoso ou de raga perigosa;
N3o colocar nas janelas objetos que n3o estejam devidamente resguardados
quanto a sua queda ou que n3o possuam dispositivos que impegam o eventual
gotejamento ou o langamento ou arrastamento de detritos ou de lixos sobre as
outras habitagdes, partes comuns ou a via publica;

N3o armazenar ou guardar combustiveis ou produtos explosivos;

N3o despejar dguas, langar lixos, pontas de cigarro ou detritos de qualquer
natureza pelas janelas ou varandas ou em areas que afetem os vizinhos;

N3o instalar antenas exteriores de televisdo, radio ou similares, ou proceder a
furagdes nas paredes interiores para passagem de cablagem, sem autorizagdo
expressa do Municipio de Ovar; ‘

N3o colocar marquises ou alterar o arranjo estético do edificio, logradouro ou
alcado, bem como proceder a construgdo de muros, taipais, telheiros, abrigos
de jardim ou qualquer extensdo de superficie habitavel;

N3o colocar rétulos ou tabuletas identificadoras, com ou sem meng¢do de
profissdo, em qualquer local da habitagao;

Facultar a8 Cidmara Municipal o exame da coisa locada para vistoria, para
realizacdo de obras de conservagio e colaborar em estudos/inquéritos que os
servicos de agdo social da Cimara Municipal de Ovar possam vir a realizar.

O n3o uso da habitagdo por periodo até dois anos ndo constitui falta as

obrigagdes do arrendatario, desde que seja comprovadamente motivado por

uma das seguintes situagdes: _

a. Doenca regressiva e incapacitante de permanéncia na habitag¢do;

b. Prestacio de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento
de comiss3o de servico publico, civil ou militar, em ambos os casos por tempo
determinado;

c. Detenc¢do em estabelecimento prisional;

d. Prestagdo de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de
incapacidade igual ou superior a 60 %, incluindo a familiares.

Artigo 24.2
Obrigacdes da Camara Municipal de Ovar

S30 obrigacdes da Camara Municipal de Ovar, enquanto senhorio:

Reger-se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar, beneficiar,
prejudicar, privar de qualquer direito ou isentar de qualquer dever nenhum
arrendatario ou candidato ao arrendamento publico em razdo de ascendéncia,
sexo, etnia, lingua, territério de origem, religido, orientagdo sexual, deficiéncia
ou doenca, convicgdes politicas ou ideoldgicas, instrugdo ou condigdo social;
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b. Prestar aos arrendatdrios e candidatos ao arrendamento as informagdes e os
esclarecimentos de que carecam e apoiar e estimular as suas iniciativas e
receber as suas sugestdes e informagdes;

¢. Garantir a manutengdo das condigbes de seguranga, salubridade, conforto e
arranjo estético dos edificios e das habitagdes;

d. Assumir os encargos e despesas referentes a administragdo, conservagio e
fruicdo das partes comuns do edificio, bem como o pagamento de servigos de
interesse comum, sem prejuizo da partilha de responsabilidades e encargos,
nos termos da lei, quando haja condominios constituidos;

e. Assegurar a realizagdo de vistorias para detegdo de situagdes de degradagdo e
inseguranga dos edificios, partes de edificios e fragées, nomeadamente em
relagdo as redes de gas, dgua e eletricidade, aos elevadores, quando se aplicar,
e aos equipamentos eletromecanicos;

f. Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista
ambiental, social e cultural;

g. Promover a constituicdo e o bom funcionamento de condominios sempre que
houver mais do que um proprietario no mesmo edificio;

h. Promover a participacdo organizada dos arrendatdrios na administragao,
conservagio, fruigdo e gestdo das partes comuns do edificio.

Artigo 25.2
Obras nas Habitagdes a Cargo do Arrendatario

1. Os arrendatarios s6 podem executar obras no interior da habitagdo com o prévio
consentimento escrito da Camara Municipal de Ovar e desde que sejam
executadas com observancia das regras técnicas e das disposi¢es legais e
regulamentares aplicaveis.

2. As obras e benfeitorias realizadas pelo arrendatario na habitacdo fazem parte
integrante da habitacdo, ndo tendo o arrendatario qualquer direito a
indemnizagao, por forga da realizagdao das mesmas.

Artigo 26.2
Obras a Cargo da Camara Municipal de Ovar

1. Ficam a cargo da Camara Municipal de Ovar as obras de manutengdo e
conservagdo geral dos edificios, designadamente obras de reparagdo e
reabilitagdo das fachadas e paredes exteriores, de manutengdo e preservagao da
rede de agua e esgotos, da rede de gas, dos circuitos elétricos e outras
instalagdes ou equipamentos que facam parte integrante dos edificios,
excluindo-se todas as reparagdes ou intervengdes resultantes de incria, falta de
cuidado ou atuagdo danosa dos arrendatarios.

2. Nao ficam a cargo da Camara Municipal as obras de reparagao e outras
intervengbes que incidam sobre os vidros, portas, fechaduras ou quaisquer
outros mecanismos ou equipamentos pertencentes as habitagdes ou zonas
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comuns, se os danos tiverem sido causados por ato ou omissdo culposa dos
arrendatarios ou de quaisquer utilizadores.

3. Realizar as obras de adaptacio das habitagdes a atribuir a pessoas com
mobilidade reduzida/incapacidade fisica/outras situagdes devidamente
avaliadas pelos servicos competentes, sempre que as condigdes arquitetdnicas o
permitam.

4. Promover junto dos moradores praticas colaborativas para a gestao dos espagos
comuns nos empreendimentos em que todas as fragdes sdo propriedade da
Camara Municipal de Ovar e, por tal, ndo se constituem em administracdo de
condominio juridicamente criado, para garantir a sua organizagdo em termos de
administracdo, conservacdo, fruicdo e gestdo das partes comuns dos edificios,
pela forma que estes entenderem mais ajustada as suas necessidades e anseios
e no respeito pelos direitos e obrigacdes expressos legal, regulamentar e
contratualmente.

Artigo 27.2

Uso de Partes Comuns, Conservacdo e Limpeza das Areas Comuns e Espagos
Exteriores

1. Compete & CAmara Municipal de Ovar a elaboragdo de Guia do Morador para
distribuigdo, junto dos arrendata’rios e seu agregado familiar, relativamente aos
direitos e obrigacdes, bem como a utilizagdo dos espagos comuns e demais
informac@o tida por conveniente no que se refere a uma melhor apropriagdo do
espaco habitacional.

2. Osarrendatérios gozam do direito de fazer uso dos espacos de utilizagdo comum,
aplicando-os as finalidades a que os mesmos se destinam, devendo utiliza-los
com cuidado e diligéncia e contribuir para a sua higieniza¢do, preservagao e
valorizag¢do, abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem neles danos.

3. E expressamente proibido aos arrendatarios:

a. Utilizar os espagos comuns para fins particulares;

b. Deixar as entradas comuns do prédio abertas, quer de dia, quer de noite, ou
permitir a entrada e saida de estranhos sem se assegurarem da sua identidade,
principalmente durante a noite;

c. Danificar as partes integrantes ou equipamentos do edificado ou praticar
quaisquer atos que coloquem em perigo a seguranga de pessoas ou do prédio;

d. Permanecer na escadaria destinada, exclusivamente, ao acesso das
habitagoes;

e. Fazer ruidos nos espacos comuns que prejudiquem os outros moradores,
colocar musica alta, entre outros;

f. Colocar letreiros- ou quaisquer outros de cariz publicitario nos espagos

comuns;
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g. Colocar qualquer tipo de objetos ou veiculos nos espagos comuns do prédio,
nomeadamente bicicletas ou outras viaturas, estendais, calgado, vasos de
plantas e flores, ou outros objetos de decoragdo e mobilidrio, entre outros;

h. Deixar circular dentro das zonas e areas comuns os animais domésticos, sem
o uso de trelas ou simiIarés, bem como permitir que estes deixem dejetos nas
referidas partes comuns;

i. Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica dos espagos comuns para
outros fins que ndo os de limpeza das zonas comuns;

j- Despejar lixo ou sucata nos jardins envolventes dos edificios e executar as
plantacses;

k. Destruir ou prejudicar as zonas verdes das areas comuns, podendo o seu
ajardinamento ser consentido aos arrendatarios pelo Municipio de Ovar,
desde que o mesmo contribua para a correta manutencao e valorizagdo dessas
zonas;

l. Instalar antenas exteriores de televisdo, radio ou similares nas fachadas, sem
autorizagdo expressa do Municipio de Ovar.

4. A limpeza, utilizagdo e manutengdo dos espagos comuns sera regulada
consensualmente com os arrendatarios.

5. E totalmente proibido o depésito de lixos ou sucatas e o abandono de objetos e
viaturas nos espacgos exteriores.

6. Os arrendatarios devem abster-se de comportamentos que destruam ou
degradem os espagos exteriores da area da sua residéncia.

Capitulo VI

Cessacdo do Contrato de Arrendamento Apoiado

Artigo 282,
Cessac¢do do Contrato de Arrendamento Apoiado

O contrato de arrendamento pode cessar com fundamento nas causas e nos termos
previstas nos artigos 252. a 282., da Lei n2. 81/2014, de 19 de dezembro, na redagédo
atual, e no presente Regulamento conforme com as referidas disposicGes legais.

Artigo 292,
Danos na Habitagao

1. Se, aguando do acesso a habitagdo pelo senhorio subsequente a qualquer caso
de cessagao do contrato, houver evidéncia de danos na habitagao, de realizagdo
de obras ndo autorizadas ou de ndo realizagdo das obras exigidas ao arrendatario
nos termos da lei ou do contrato, o Municipio de Ovar tem o direito de exigir o
pagamento das despesas por si efetuadas com a realizagdo das obras necessarias
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para reposicdo da habitacdo nas condigBes iniciais, nos termos do artigo 272 da
Lei n2. 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagso.

2. Sempre que houver restituicdo da habitagdo a Autarquia, a mesma devera ser
entregue livre de pessoas e bens e em bom estado de conservagdo, ndo obstante
o desgaste decorrente da normal utilizagdo, e devera ser entregue a Camara
Municipal o comprovativo da cessagdo da posicdo contratual relativamente as
infraestruturas.

Capitulo VI

Disposi¢oes finais

Artigo 309.
Comunicagdes

1. As comunicagdes entre a Cimara Municipal e os arrendatarios, conforme o
disposto no artigo 34.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual
redacdo, sdo realizadas nos termos das notificagdes previstas no Cédigo do
Procedimento Administrativo, com as seguintes especificidades:

a. As cartas dirigidas ao arrendatério devem ser remetidas, preferencialmente,
para o local arrendado;

b. As cartas dirigidas ao senhorio devem ser.remetidas para o enderego
constante do contrato de arrendamento;

c. Qualquer comunicacdo deve conter o enderego completo da parte que a
subscreve, devendo as partes comunicar mutuamente a alteragdo daquele;

d. Quando a comunicac¢do remetida pela Camara Municipal for entregue em
m3o, deve o destinatdrio apor a sua assinatura na respetiva cépia, com nota
de recegdo.

2. A falta ou a insuficiéncia de resposta dos arrendatdrios as comunica¢des no
prazo fixado ou a recusa dos mesmos em celebrar o contrato de arrendamento
apoiado constituem fundamento para a resolugdo do contrato vigente ou para a
cessacdo da utilizagdo da habitagdo, consoante for o caso.

3. A comunicacdo do senhorio, relativa a resolugdo ou 3 cessagio da ocupagdo, é
realizada nos termos deste Regulamento e da lei, com mengdo a obriga¢do de
desocupacio e entrega da habitagdo em prazo nunca inferior a 90 dias e a
consequéncia do seu ndo cumprimento.
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Artigo 319,
Duvidas e Omissoes

O Municipio de Ovar, mediante delibera¢gdo da Camara Municipal, aprovara, sempre
que necessario, os procedimentos necessarios e conducentes a implementagdo do
presente Regulamento, sendo que as duvidas e omissGes serdo resolvidas pelos
principios gerais do Direito Administrativo, e mediante a aplicagdo da Lei ne.
81/2014, de 19 de dezembro, na redac3o atual, da Lein.2 83/2019, de 3 de setembro
(Lei de Bases da Habitagdo), e, ainda, do Decreto-lei n.2 37/2018, de 04 de junho, na
sua atual redagdo, e demais legislagdo aplicivel a todo o quadro normativo em
matéria de politicas de habitagdo, atendendo a que este Municipio tem em curso a
Estratégia Local de Habitagdo do Municipio de Ovar, podendo haver necessidade de
adaptacoes ao referido enquadramento legal.

Artigo 322,
Substituicdo

Com a entrada em vigor da presente alteracdo ao Regulamento das HabitacBes
Municipais do Municipio de Ovar, com a republicagdo integral do Regulamento das
Habitagdes Municipais do Municipio de Ovar, é substituido o documento inicial,
publicado no Diério da Republica, 2.2 série, n.2 74, de 16 de abril 2018.

Artigo 332.
Contagem dos Prazos

A contagem dos prazos previstos no presente regulamento sdo aplicaveis as disposi¢des
do Codigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 34.2
Protecdio dos Dados Pessoais

O tratamento dos dados pessoais dos candidatos, arrendatarios e elementos dos
respetivos agregados familiares obedecera as obrigagées impostas pelo Regulamento
Geral sobre a Protecdo de Dados, aprovado pelo Regulamento (UE) n.2 2016/679 do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, e pela Lei n.2 58/2019, de
08 de agosto, da Protegdo de Dados Pessoais (LPDP).

Artigo 35.2

Aplicagdo no Tempo
O presente Regulamento alterado e republicado aplica-se a todos os titulos de ocupagio
das habitagGes vigentes e aos que sejam celebrados apds a data da sua entrada em vigor,

30



bem como as demais ocupagdes de habitacbes sociais propriedade do Municipio de Ovar
que nessa data subsistam.

Artigo 369.
Entrada em vigor

A presente alteragdo do Regulamento das Habitagdes Sociais do Municipio de Ovar, com
a respetiva republicagdo integral, entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo
em Didrio da Republica.
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