MUNICIPIO DE OVAR /

---Domingos Manuel Marques Silva, Presidente da CAmara Municipal de Ovar:

EDITAL N.° 32/2025

---Nos termos da alinea d), do n.° 1, do artigo 112° do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA),

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, faz pablico que:
---No 4mbito do processo de obras que corre termos nesta Autarquia sob 0'n® 2209/2014, esgotadas
todas as possibilidades de notifica¢io postal dos herdeiros de Maria Augusta Valente da Costa, em
concreto, Luis Felipe Chibante, cabeca de casal da heranca, desconhecendo-se o seu atual paradeiro e
uma vez que a notificacido remetida para a morada conhecida, nio foi entregue (conforme oficio com a
referéncia n® 11656/DAJF, datado de 31.07.2024), torna-se necessério proceder a presente notificagdo
por Edital.

---Neste sentido, através do presente edital ficam notificados os herdeiros de Maria Augusta Valente da

Costa, na pessoa de Luis Felipe Chibante, cabega de casal da heranga, do seguinte:
-—-Através do oficio n.° 11259/DAJF, datado de 03.08.2023, foram os herdeiros notificados, da decisao
de intencdo de cessacio de utilizagdo como habitagio do edificio sito na Rua Dr. Pedro Chaves, n.° 1323,

da Unido de freguesias de Ovar, S. Jodo, Arada e S. Vicente Pereira Jusd, tendo-lhes sido concedido o

prazo de 15 dias tteis para pronfincia, ao abrigo do direito de audiéncia prévia.
--- Decorrido o prazo concedido e nio tendo sido apresentada qualquer pronincia, o processo foi
remetido ao Departamento Administrativo, Juridico e Financeiro, tendo sido elaborada a informacio

n.° 189/SJ/CD/2024, datada de 24.07.2024, sobre a qual recaiu o despacho proferido, em 29.07.2024,

pelo Exmo. Senhor Vereador Anténio Bebiano, com o seguinte teor:
-—-“Concordo com os fundamentos constantes da informagdo 189/SJ/CD/2024, do Parecer da
Diretora do Departamento Administrativo, Juridico e Financeiro, Dr.% Susana Pinto, de 24 de julho
de 2024, da informacdo técnica da Diviséo de Urbanismo e Planeamento, de 27 de julho de 2022, e do
Parecer da Chefe de Divisdo de Urbanismo e Planeamento, Eng.2 Marilia Avelar, da mesma data.---
---Tendo em consideracdo que o edificio possui licenga de utilizagéio para armazém e que se enconira
a ser utilizado para habitagdo, ordeno a cessagdo de utilizagdo como habitagdo do edificio sito na Rua

Dr. Pedro Chaves, n.° 1323, da Unido de freguesias de Ovar, S. Jodo, Arada e S. Vicente Pereira Jusd,

no prazo maximo de 60 dias.

---Notifique-se a heranca por 6bito da titular do processo de obras, Maria Augusta Valente Costa, do

teor do presente despacho, por carta registada com aviso de recegdo.
---Mais determino que se advirta que, caso a mesma ndo seja cumprida voluntariamente, a Camara
Municipal poderd ordenar a execugdo coerciva da mesma, promovendo o despejo administrativo do

edificio, sem prejuizo de se proceder a participagdo criminal pela pratica de crime de desobediéncia,
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tudo nos termos dos artigos 107.°, 108.° e 100.° do RJUE e 348.°, n.°1, a) do Cédigo Penal.”.”---------
—--Nestes termos, em cumprimento do despacho acima transcrito, ficam os visados no presente Edital,
herdeiros de Maria Augusta Valente da Costa, na pessoa de Luis Felipe Chibante, cabeca

de casal da heranca, notificados para, para, no prazo de 60 dias, proceder a cessacdo de

utilizacio como habitacido do edificio sito na Rua Dr. Pedro Chaves, n.° 1323, da Unido

de freguesias de Ovar. S. Jodo, Arada e S. Vicente Pereira Jusa.

---Ficam, ainda. notificados de gue., caso nio cumpram voluntariamente a ordem de

cessacdo de utilizacio, no prazo de 60 dias, a Cimara Municipal podera ordenar a

execucio coerciva da mesma, promovendo o despejo administrativo do edificio, sem
prejuizo de se proceder a participacdo eriminal pela pratica de crime de desobediéncia

tudo nos termos dos artigos .107.°%, 108.° € 100.° do RJUE e 348.°, n.%1, a) do Cédigo
Penal..

---A presente notificacdo considera-se efetuada no dia em que o edital seja afixado ou publicado no sitio

da internet do Municipio de Ovar, consoante o que ocorrer em (ltimo lugar (conforme o previsto na

alinea b) do n.° 3 do artigo 112.° do Cédigo do Procedimento Administrativo).

---Para os devidos efeitos, anexa-se copia da notificagdo com a referéncia n° 11656/DAJF, datada de

31.07.2024 e respetivo anexo.
--- Para conhecimento dos interessados e para constar, torna-se piblico o presente Edital, que vai ser
publicitado na pagina da internet do Municipio de Ovar e afixado, nos termos do artigo 112.%, n.° 3, al.

b) do CPA, no Edificio da Camara Municipal, na porta da casa do Gltimo domicilio conhecido dos

notificados e na entrada da sede da respetiva junta de freguesia.
---E eu, S Latooaees TR TR LS \-\_ ,Susana Cristina Teixeira

Pinto, Diretora de Departamento Administrativo, Juridico e Financeiro, o subscrevi.

Ovar, 11 de marco de 2025

O Presidente da CAmara Municipal de Ovar,

Y

Domingos Manuel Yarques Silva
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Sua Referéncia Sua Comunicacdo de: Nossa Referéncia
Of.0: 11656/DAJF
Proc.? Obras n.° 2209/2014

Assunto: Processo de obras n.® 2209/2014

Exmo. Senhor,

Em 03.08.2024, através do nosso oficio n.° 11259/DAJF, foi V. Exa. notificado da decisdo de
intencdo de cessacio de utilizacio como habita¢io do edificio sito na Rua Dr. Pedro Chaves, n.°
1323, da Unido de freguesias de Ovar, S. Jodo, Arada e S. Vicente Pereira Jusd, tendo-lhe sido
concedido o prazo de 15 dias tteis para pronincia, ao abrigo do direito de audiéncia prévia.

Decorrido o prazo concedido e nio tendo sido apresentada qualquer prontincia, o processo foi
remetido a este Departamento, tendo sido elaborada a informagao n.° 189/8J/CD/2024, datada de
24.07.2024, cuja cOpia se remete em anexo a presente comunicagdo, para os devidos efeitos, e
sobre a qual recaiu o despacho proferido, em 29.07.2024, pelo Exmo. Senhor Vereador Antonio
Bebiano, com o seguinte teor:

“Concordo com os fundamentos constantes da informagdo 189/SJ/CD/2024, do Parecer da
Diretora do Departamento Administrativo, Juridico e Financeiro, Dr.? Susana Pinto, de 24 de
julho de 2024, da informacéo técnica da Divisdo de Urbanismo e Planeamento, de 27 de julho de
2022, e do Parecer da Chefe de Divisdo de Urbanismo e Planeamento, Eng.? Marilia Avelar, da
mesma data.

Tendo em consideracdo que o edificio possui licenca de utilizagdo para armazém e que se
encontra a ser utilizado para habitacdo, ordeno a cessagdo de utilizagdo como habitagdo do
edificio sito na Rua Dr. Pedro Chaves, n.° 1323, da Unido de freguesias de Ovar, S. Jodo, Aradae
S. Vicente Pereira Jusd, no prazo maximo de 60 dias.
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Notifique-se a heranga por 6bito da titular do processo de obras, Maria Augusta Valente Costa,
do teor do presente despacho, por carta registada com aviso de recegéo.

Mais determino que se advirta que, caso a mesma ndo seja cumprida voluntariamente, a Cimara
Municipal poderd ordenar a execugdo coerciva da mesma, promovendo o despejo administrativo
do edificio, sem prejuizo de se proceder & participagio criminal pela pratica de crime de
desobediéncia, tudo nos termos dos artigos 107.2, 108.° e 100.° do RJUE e 348.°, n.°1, a) do
Codigo Penal.”

Assim, em cumprimento do despacho vindo de referir, fica V. Exa. notificado para, no prazo de 60
dias, proceder a cessagdo de utilizagdo como habitacio do edificio sito na Rua Dr. Pedro Chaves,
n.° 1323, da Unido de freguesias de Ovar, S. Jodo, Arada e S. Vicente Pereira Jusa.

Mais se informa V. Exa. que, caso nfo cumpra voluntariamente a ordem de cessacio de utilizacio,
no prazo de 60 dias, a Cimara Municipal poderd ordenar a execucfio coerciva da mesma,
promovendo o despejo administrativo do edificio, sem prejuizo de se proceder & participacio
criminal pela préitica de crime de desobediéncia, tudo nos termos dos artigos 107.°, 108.° e 100.°
do RJUE e 348.°, n.°1, a) do Cédigo Penal.

Na expetativa da vossa melhor colaboragfio e manifestando a nossa inteira disponibilidade para
prestar os esclarecimentos considerados necessirios e relevantes no ambito deste assunto,
apresento a V. Exa. os meus melhores cumprimentos.

A Diretora do Departamento Allministrativo, Juridico e Financeiro

Sésana Pinto

(Com competéncias delegadas e subdelegadas, por despacho
conjunto do Presidente da Cimara Municipal e dos Vereadores em regime de
permanéncia, de 26.03.2024, conforme, também, as deliberagdes da
Cémara Municipal de 04.04.2024, com produgio de efeitos a partir daquela data)

~

SP/CA
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Nome:

Utilizador:
Servico:

MGD Doc. N©: 26163

1142
Carla Sofia Vitoriano Oliveira Dias

Cdias .ﬂ' B

MWVM

Servico Juridico ¢

R ROPR S

Data: 24/07/2024

Y tfg_ﬁ < ?‘* 2

Dl

Parecer: Despacho/Deliberacio: { 4
Concordo com os fundamentos constantes da
Ao informacdo 189/SJ/CD/2024, do Parecer da Diretora

Exmo. Senhor Vereador
Arq.° Anténio Carlos Bebiano

Concordo, propondo a emissdo de despacho
nos termos expostos na conclusio da

presente informacao.

A consideragio superior

Ovar, 24.07.2024

A Diretora do Departamento

Administrativo, Juridico e Financeiro
s
M A £
Susana Pinto

!

do

Financeiro, Dr.2 Susana Pinto, de 24 de julho de 2024,

Departamento  Administrativo, Juridico e
da informacdo técnica da Divisdo de Urbanismo -e
Planeamento, de 27 de julho de 2022, e do Parecer da
Chefe de Divisio de Urbanismo e Planeamento, Eng.2

Marilia Avelar, da mesma data.

Tendo em consideracio que o edificio possui licenga
de utilizacdo para armazém e que se encontra a ser
utilizado para habitacdo, ordeno a cessacio de
utilizacdo como habitagdo do edificio sito na Rua Dr.
Pedro Chaves, n.? 1323, da Unido de freguesias de
Ovar, S. Jodo, Arada e S. Vicente Pereira Jusd, no

prazo maximo de 60 dias.

Notifique-se a heranca por 6bito da titular do processo
de obras, Maria Augusta Valente Costa, do teor do
presente despacho, por carta registada com aviso de

recegio.

Mais determino que se advirta que, caso a mesma nao
seja cumprida voluntariamente, a Cimara Municipal
poder4 ordenar a execugdo coerciva da mesma,
promovendo o despejo administrativo do edificio, sem
prejuizo de se proceder a participagdo criminal pela
pratica de crime de desobediéncia, tudo nos termos
dos artigos 107.9, 108.° e 100.° do RJUE e 348.2, n.%,
a) do Codigo Penal.

Ovar, Lﬁ de julho de 2024y
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O Vereador

Anténio Carlos Bebidno
(Com competéncias delegadas e subdelegadas, por despacho
do Presidente da Cimara Municipal, datado de 04/04/2024,
na sequéncia da deliberacio do Orgdo Executivo da mesma

data).

Informacio n®: 189/SJ/CD/2024 Data: 24/07/2024

Assunto: Processos de Obras n°2209/2014 — Maria Augusta Valente Costa

No seguimento do despacho de 23 de janeiro de 2024, proferido pela Exma. Senhora Diretora do
Departamento Administrativo, Juridico e Financeiro, Dr.2 Susana Pinto, venho informar o

seguinte:

Em 10 de outubro de 2014, foi deferido por despacho do Exmo. Sr. Vereador, Dr. Domingos Silva, o
pedido de licenciamento de construgio em nome de Maria Augusta Valente Costa, na Rua Dr.

Pedro Chaves, n.° 1323, em Ovar.
Em 28 de outubro de 2014, foi emitido Alvara de obras de altera¢io n.° 303, de 28/10/2014.

Em 27 de julho de 2017, os herdeiros de Maria Augusta Valente Costa vém informar o falecimento

desta e pedir o averbamento de todos os processos de obras em nome da heranca.

Em 23 de fevereiro de 2018, foi lavrado auto de noticia de contraordenacio por se ter verificado
que foi alterado o projeto das obras aprovadas e concedidas ao abrigo do alvard de obras de
alteragdo n.°303, de 28 de outubro de 2014, no processo de obras n.°2209 de 2014, porquanto

compartimentou o armazém em 4 divisoes.

Em 13 de outubro de 2021, foi verificado, pelo Servi¢o de Fiscalizagio, que o armazém estava a ser
habitado.

Em 26 de outubro de 202i, foi lavrado auto de noticia dé contraordenacio, por se ter verificado que
o prédio sito na Rua Dr.° Pedro Chaves, n.°1333, estava a ser utilizado com habitacdo, sem que
para o efeito fosse possuidor da competente autorizagio de utilizacdo, violando o prescrito no n.%5
do artigo 4.° do RJUE. '
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Em 27 de julho de 2022, 0 Eng:® André Lima, da DUP, informou o seguinte:

“1. Descri¢do da ocorréncia

A 26/10/2021, o Servico de Fiscalizagdo Municipal, lavrou auto de noticia de contraordenagdo,

devido a prdtica dos sequintes factos: “ocupa o prédio situado na Rua Dr. Pedro Chaves, n. 1323

com habitacdo, sem que para o efeito seja possuidor da competente autorizagdo de utilizagdo,

violando o prescrito no n.° 5 do artigo 4.° do RJUE.”

2. Antecedentes

Para o local foram identificados os seguintes processos:

Proc. n.° 2610/2001, referente a pedido de licenciamento de obras de demoli¢do de armazém

existente e construcio de habitagdo multifamiliar de rés-do-chdo e andar, que mereceu

indeferimento por Despacho datado de 09/10/2003.

- Proc. n.° 2441/2004, referente a pedido de informagdo prévia sobre a viabilidade de
“remodelacéio do edificado -existente por forma a construir uma habitacdo unifamiliar”, que

mereceu decisdo desfavordvel por Despacho datado de 22/11/2004.

- Proc. n.° 3252/2007, referente a pedido de informagdo prévia sobre a viabilidade de
reconstrucdo de moradia”, que ndo mereceu prossecugdo por falta de complemento da instrugdo

do pedido.

- Proc. n.° 1108/2009, referente a pedido de informagdo prévia sobre a viabilidade de

remodelacdo do edificado existente por forma a construir uma habitacdo unifamiliar”, que

mereceu decisdo desfavordvel por Despacho datado de 02/06/2010.

- Proc. n.° 37900/2013, referente a vistoria efetuada ao prédio ao abrigo do artigo 90.° do RJ. UE

- Proc. n.° 2209/2014, referente a pedido de licenciamento de obras de reconstrugéo de armazém,

que mereceu deferimento por despacho datado de 10/10/2014, resultdndo na emissdo do Alvara

de Obras de Alteragoes n.° 303/2014, em 28/10/2014. |

A 03/03/2015, foi apresentado um pedido de alteragdo de uso de armazém para habitagdo, que

mereceu indeferimento por despacho datado de 06/05/2015.

A 18/03/2016, foi apresentado um pedido de informagdo prévia sobre a vlabllldade de alteracgdo

do uso de armazém para turismo de habitagdo, que mereceu decisdo desfavordvel por Despacho

datado de 11/04/2017. |

A 27/07/2017, foi apresentado pedido de averbamento do processo para Luis Paulo Felipe
Chibante e Isabel Maria Chibante, tendo sido solicitado o envio de toda a correspondéncia para o

cabeca de casal - Luis Paulo Felipe Chibante. O pedido mereceu deferimento por despacho de

17/07/2018, sujeito ao pagamento da taxa devida no montante de 30,95€.

A 23/02/2018, o Servico de Fiscalizagdo Municipal, lavrou auto de noticia de contraordenagdo,

devido a prdtica dos seguintes factos: “compartimentou o armazém com quairo divisdes,
transformando-o em habitacdo”.

3. Instrumentos de gestdo territorial, serviddes e restricdes de utilidade ptblica
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Nos termos do Plano Diretor Municipal de Ovar, publicado em Didrio da Repﬁblica; através do
Aviso n.? 9622/2015, de 26 de agosto (PDM), na sua atual redagdo, a Grea de intervengdo tem o
seguinte enquadramento:

1) Plantas de Ordenamento:

— Qualificagdo do uso do solo: Solo Rural — Espaco Agricola de Producdo, inserido em zonas
ameacadas pelas cheias

— Zonamento Actstico: ndo aplicdvel;

— Planta do Patrimonio Arquitetonico e Arqueolégico: ndo aplicdvel;

ii) Plantas de Condicionantes:

— Reserva Ecolégica Nacional (REN): de acordo com a delimita¢do da REN aprovada -nos
termos da Portaria n.° 126/2016, de 06 de maio, o prédio esta classificado nas categorias: Faixa
de Protegéo a Laguna de Aveiro, Areas de Mdaxima Infiltracdo e Zonas Ameacadas pelas Cheias;
— Reserva Agricola Nacional (RAN): parte do prédio insere-se solos da Reserva Agricola
Nacional — RAN, contudo, o edificio destinado a garagem ndo é abrangida por esta restri¢do.

— Areas Florestais Percorridas por Incéndios: néo aplicvel;

— Risco de Incéndio/Perigosidade: Baixa;

— Outras Condicionantes:

. Serviddo Militar do Aerodromo de Manobra n.° 1 (AM1), definida nos termos do disposto
no Decreto n.° 11/2014 de 14 de abril.

. Rede Natura 2000 — Sitio Ria de Aveiro, aprovado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 45/2014, de 8 de julho.

4. Aprecidg&o técnica de acordo com a legislagdo em vigor

4.1. A alteragdo de utilizagdo do edificio de armazém para habitacdo, estaria sujeita ao
procedimento de autorizago nos termos do n.° 5 do artigo 4.° do Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificacdo — RJUE, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 dezembro, na
sua redagdo atual.

4.2. O pedido de licenciamento de obras de reconstrugdo de armazém, mereceu deferimento por
despacho datado de 10/10/2014, resultando na emisséo do Alvara de Obras de Alteracoes n.°
303/2014, em 28/10/2014, contudo até a presente data ndo foi requerida a autorizagdo de
utilizacdo do edificio para armazém.

4.3. Atualmente o edificio ndo detém qualquer titulo de utiliza¢cdo, sendo ocupado como
habitacao.

4.4. A utilizagdo do edificio existente como habitacdo ndo se encontra em conformidade com o Jim
previsto no respetivo projeto de liceﬁciamento destinado a armazém, bem como ocorre sem
qualquer titulo de utilizacdo.

4.5. A alteracdo de utilizacdo do edificio de armazém para habitagdo, ndo é passivel de

legalizagdo, porquanto, colide com os usos admissiveis para o Solo Rural — Espagos Agricolas de
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Producdo, definidos nos artigos 48.° e 49.° do regulamento do PDM, bem como, viola do Regime
Juridico da Reserva Ecolégica Nacional, porlconstituir uma acgdo interdita nos termos do artigo
seu 20.% . '

5. Proposta

Considerando todo o exposto, propde-se:

i) Notificar o Exmo. Sr. Luis Paulo Felipe Chibante, da intengéo de ser determinado o prazo de 60
dias para a cessacdo de utiliza¢do do edificado existente como habitacdo, nos termos do disposto
no n.° 1 do artigo 109.° do RJUE, sob pena de ser determinado o despejo administrativo,
conforme n.° 2 do mesmo artigo, verificando-se a inexisténcia de titulo de utilizagdo para o
prédio e a impossibilidade de legalizagdo da sua utilizagdo como habitagdo.

O interessado deve ser notificado, nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos 121.° e
122.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015 de 7 de
janeiro, para, no prazo de 10 dias tteis a contar da notificacdo, alegar por escrito, o que tiver por
conveniente.

ii) Notificar o Exmo. Sr. Luis Paulo Felipe Chibante da necessidade de reposi¢do integral da
legalidade urbanistica no prédio, devendo apresentar, no prazo de 60 dias, pedido que vise a
manutencdo do edificio como armazém a emissdo do competente titulo de utilizacdo.

iii) Remeter o processo ao DAJF para elaboragdo da proposta de decisdo da ordem de cessagdo
de utilizacdio do edificio e reposicdo da legalidade, por forma a que a mesma produza os devidos

efeitos juridicos.”

Em 31 de julho de 2024, foi proferido despacho, pelo Senhor Vereador Anténio Carlos Bebiano,
com competéncias delegadas e subdelegadas, por despacho do Presidente da Camara Municipal,
datado de 14/10/2021, na sequéncia da deliberagio do Orgio Executivo da mesma data, a
detemﬁnar a intencdo de cessacio de utilizagio como habitagdo do edificio sito na Rua Dr. Pedro
Chaves, n.° 1323, da Unido de freguesias de Ovar, S. Jodo, Arada e S. Vicente Pereira Jusd, tendo

sido concedido o prazo maximo de 60 dias para a cessagio voluntaria da utilizagdo.

Em 20 de agosto de 2023, o Cabega de Casal da Heranca aberta por 6bito de Maria Augusta

Valente Costa, Luis Paulo Filipe Chibante, foi notificado desta decisio por carta registada com AR.

Em 19 de janeiro de 2024, o Servico de Fiscalizagdo deslocou-se ao local e verificou que o edificio se

encontrava a ser utilizado como habitacdo.

A ordem de cessacio de atividade é uma medida de tutela da legalidade urbanistica que tem por

fundamento a falta de licenca de utilizacao e que impede o uso.
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“Os poderes de protecéo da legalidade urbanistica assumem-se, nesta vertente, como verdadeiros
poderes-deveres e ndo meras faculdades da Administragdo, na medida em que o seu exercicio é
essencial para a promogdo de um adequado ordenamento do territério e urbanismo, como o
reconhecem os artigos 4.° e 6.2, em especial na sua alinea j), da Lei de Bases da Politica de
Ordenamento do Territéorio e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.°48/98, de 11 de Agosto. Nestas
hipéteses, sempre que se torne necessario dar execugdo a um acto administrativo que vise a
reposicdo da legalidade — por aquele carecer de uma intervencdo material subsequente que o
concretize e a mesma ndo ter sido voluntariamente desencadeada pelo responsdvel — a lei
permite, expressamente, o uso da coac¢do no plano da execugdo coerciva ou forgosa de actos
administrativos que a Administra¢Go edita, sem necessidade de recurso prévio a Orgdos
Jurisdicionais; alids, deve entender-se, em face desta possibilidade, que a Administragdo apenas
pode propor acgbes administrativas comuns contra particulares e desencadear a execugdo
Jjudicial da sentenga respectiva quando néo disponha de poderes de autoridade, caso em que

devera exercita-los. (...)
Os pressupostos legais para esta cessac¢do referem-se, por um lado, a auséncia da licenca ou
autorizacdo de utilizacdo ou, por outro, as situagbes em que edificios ou suas fracgdes auténomas
estejam a ser afectos a fim diverso do previsto no referido alvara (ao que se acresce a hipotese de -
o edificio carecer dos requisitos legais e regulamentares para acolher uma determinada
ﬁtilizag&o, mesmo a nosso ver, que haja sido emitida correspondente licen¢a ou autorizagdo de

" utilizagdo).

Neste caso, quando os ocupantes de tais edificios ou fracgdes ndo cessem a sua utilizacdo indevida
no prazo razodvel fixado para o efeito, deve ser decretado o despejo administrativo de tal imével
(agora pela Camara Municipal), aplicando-se, com adaptacoes, o disposto no artigo 92.9.”
(Revista CEDOUA 2. 2004, Medidas de tutela da legalidade urbanistica, Lopes, Dulce Margarida de

Jesus)”

Na falta de licenca de utilizacdo compete ao Presidente da Cimara Municipal ordenar a cessac¢ao de
utilizacdo, nos termos do artigo 109.° e seguintes do Regime Juridico da Urbanizacio e Edificagio
(RJUE) e que dispde o seguinte:

“Artigo 109.° - Cessacdo da utilizagdo

1 - Sem prejuizo do disposto nos n.os 1 e 2 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 281/99, de 26 de julho,
o presidente da camara municipal é competente para ordenar e fixar prazo para a cessagdo da
utilizagdo de edificios ou de suas fracoes auténomas quando sejam ocupados sem a necessaria
autorizagdo de utilizagdo ou quando estejam a ser afetos a_fim diverso do previsto no respetivo

alvara.
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2 - Quando os ocupantes dos edificios ou suas fragbes ndo cessem a utilizagdo indevida no prazo
fixado, pode a camara municipal determinar o ‘despejo administrativo, aplicando-se, com as
devidas adaptagdes, o disposto no artigo 92.°

3 - O despejo determinado nos termos do niimero anterior deve ser sobrestado quando, tratando-
se de edificio ou sua fracdo que estejam a ser utilizados para habitagdo, o ocupante mostre, por
atestado médico, que a execucdo do mesmo pbe em risco de vida, por razéo de doenca aguda, a
pessoa que se encontre no local.

4 - Na situagdo referida no nimero anterior, o despejo ndo pode prosseguir enquanto a camara
municipal néo providencie pelo realojamento da pessoa em questdo, a expensas do responsdvel

pela utiliza¢éo indevida, nos termos do artigo anterior.”

O art.° 148° CPA estatui que o ato administrativo consiste nas decisdes que, no exercicio de
poderes juridico-administrativos, visem -produzir efeitos juridicos externos numa situacio

individual e concreta.

Este artigo veio restringe o 4mbito da figura do ato administrativo aos atos decisérios com eficacia
externa, sendo que, para que um ato juridico concreto seja qualificado como ato administrativo, €
necessario que ele possua um conteiido decisério, o que ndo é o caso das informagbes e das

propostas.

O ato administrativo é a expressio de um poder que a lei confere & Administracio Piblica de,
unilateralmente, introduzir efeitos juridicos na esfera de outrem, independentemente da sua

vontade.

As caracteristicas do ato administrativo sdo:

- Contetido decisério —resulta de uma conduta voluntiria por parte da Administragdo Publica e
consubstancia uma declarac¢do unilateral;

- No exercicio de poderes juridico-administrativos — praticada por qualquer entidade que,
independentemente la sua natureza, exerga, sob um prisma funcional, atividade administrativa.

- Com producio de efeitos juridicos externos — decisdes que produzam efeitos nas relagbes entre a
Administracio Publica e os administrados, entre entidades piblicas ou que afetam a situacéo
juridica de uma coisa.

- Numa situaco individual e concreta — referente a um caso concretamente identificado.

Continuando a ndo existir autorizacio de utilizagdo para a atividade exercida no edificio e, ap6s

notificacdo da deciso de intencio de cessagdo de utilizacdo do edificio como habitagio sem que a
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heranca se tenha pronunciado sobre a mesma, tera de ser ordenada a cessagido da utilizagdo do

edificio como habitacgao.

Por todo o exposto, proponho que seja proferido despacho a ordenar a cessacdo da utilizagdo
como habitag¢io do edificio destinado a armazém, sito na Rua Dr. Pedro Chaves, n.° 1323, da Unido
de Freguesias de Ovar, S. Jodo, Arada e S. Vicente Pereira Jusa, que seja notificada a heranga por
dbito da titular do processo de obras Maria Augusta Valente Costa, por carta registada com aviso de
rececao, do conteiido do mesmo, concedendo o prazo méaximo de 60 dias para essa cessagdo e
advertindo-se que caso a mesma nao seja cumprida voluntariamente, a Camara Municipal podera
ordenar a execucao coerciva da mesma, promovendo o despejo administrativo do edificio, sem
prejuizo de se proceder a participa¢do criminal pela pratica de crime de desobediéncia, tudo nos

termos dos artigos 107.°, 108.° € 100.° do RJUE e 348.°, n.°1, a) do Cédigo Penal.

A consideragao superior.

A Técnica Superior Jurista,

Cod Do

Carla Dias



