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REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGCAO E TAXAS URBANISTICAS

Preambulo

[.]

Legislacao Habilitante

[.]

Nota Justificativa — Alteracdo Edital n.° 796/2017

O Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/1999 de 16 de dezembro,
sofreu sucessivas alteragdes, culminando com a modificacéo legislativa operada pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de
Setembro, o qual introduziu importantes alteracGes na redefini¢do dos tipos de procedimentos administrativos de controlo
prévio das operagdes urbanisticas, mormente, comunicacao prévia e das medidas de reposicao da legalidade urbanistica,
previstas no seu artigo 102°-A.

Estas alteracfes visaram alcancar o equilibrio entre a diminuicdo da intensidade do controlo prévio e o aumento da
responsabilidade do particular assente no principio da confianca dos intervenientes e limitar as situagdes que devem ser
objeto de analise e controlo pela Camara Municipal, sem prejuizo da fiscalizagdo permanente por parte desta para a
salvaguarda do interesse publico.

No que respeita ao conceito da figura de legalizacdo, ndo se pode deixar de referir que a Lei de Bases Gerais da Politica
de Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio,
estabeleceu no seu artigo 59.°, sob a epigrafe “regularizacé@o de operag¢des urbanisticas”, o enquadramento legal do
procedimento excecional para a regularizacdo de operagdes urbanisticas realizadas sem o controlo prévio a que estavam
sujeitas, bem como para a finalizacdo de operacfes urbanisticas inacabadas ou abandonadas pelos seus promotores. Por
outro lado, a Lei de Bases estabelece no n.° 6 do seu artigo 58.° que a autarquias locais tém a faculdade de “determinar
medidas de tutela da legalidade em quaisquer a¢bes ou operagdes urbanisticas realizadas em desconformidade com a
lei ou planos territoriais”.

Com o a publicacdo do Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, foi dada nova redacdo ao n.° 2 do artigo 3.° do RJUE,
designadamente, no que concerne a identificacdo de algumas matérias a regulamentar, para efeitos da sua concretizacéo
e execugdo.

No que concerne a reabilitagcdo urbana, que assume atualmente uma componente indispenséavel da politica das cidades,
na medida em que nela convergem os objetivos de requalificacdo e revitalizag8o, procurou-se uma maior convergéncia
de investimentos, publicos e privados, nos termos da estratégia municipal, sendo propostas reducdes/isencdes de taxas,
capazes de responder as necessidades e recursos de hoje, tendo como principais objetivos: promover eficazmente a
dinamizacdo da economia local e a afirmagdo de um tecido econémico resiliente, aprofundando o apoio a reabilitagdo
urbana; potenciar a reabilitacdo em areas de reabilitagdo urbana, focando o valor do investimento nos edificios alvo de
intervencdo; fortalecer a coesdo social e territorial, melhorando de forma sustentavel a qualidade de vida dos cidaddos; e
fomentar a fixacdo de populagdo residente e a criacdo de postos de trabalho, acelerando a retoma do crescimento.
Assim, justifica-se na presente data a alteracdo do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e da Edificacdo e Taxas
Urbanisticas (RMUE), conforme previsto no artigo 3.° do RJUE. Por outro lado, decorridos que estdo seis anos da entrada
em vigor da ultima alteracdo ao RMUE, face a pratica administrativa recolhida na aplicagdo do diploma, bem como, as
alteracdes legislativas correntes, revela-se premente a sua alteragéo.

Nestes termos, considerando, nomeadamente:

i) A experiencia adquirida com a aplicacdo do Regulamento, sendo necessario tornar mais claro algumas das
normas contidas no presente Regulamento por forma a evitar ddvidas de interpretacdo na sua aplicacao;

ii) Adaptacdo e defini¢do de conceitos previstos na Revisdo do Plano Diretor Municipal de Ovar, publicado em
Diério da Republica, através do Aviso n.° 9622/2015, de 26 de agosto (PDM);

iii) O Sistema da InduUstria Responsavel (SIR), aprovado pelo Decreto-Lei n® 169/2012, de 1 de agosto, na redacéo
dada Decreto-Lei n.° 73/2015 de 11 de maio;

iv) O Decreto Regulamentar 9/2009, de 29 de maio;
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v) A Revogacdo do Regulamento de Ocupacdo da Via Publica por motivo de obras (ROVPMO), acrescentando no
RMUE as disposicoes relativas a ocupacdo da via publica;

vi) Adaptacdo a outros Regulamentos Municipais;

vii) A estratégia de reabilitacdo urbana do Municipio;

viii) A clarificacdo da instrucéo dos processos e de procedimentos;

ix) Concretizacdo das condigdes de atualizagéo do sistema de informacéo geografico (SIG);

X) Sistematizacao dos procedimentos simplificados de controlo prévio;

xi) O ajuste dos valores das taxas previstas e da respetiva fundamentacéo econdémico-financeira, aos aditamentos
efetuados ao regulamento, por se entenderem continuarem a vigorar 0s pressupostos e objetivos subjacentes a
sua determinagcéo e aplicacéo.

As alteracfes ao Regulamento Municipal de Urbanizacédo e Edificacdo e Taxas Urbanisticas do Municipio de Ovar, que
consistem na:

a) Alteracdo de redacdo dos artigos: 1° a 5°, 7°, 10°, 11°, 13°, 16°, 17°, 18° a 20°, 22°, 23°, 23°-A, 25°, 26°, 33°, 44°,
49° 3 51°, 520 3 54°, 60° a 62°, 65°, 67°, 68°, 69°, 70°-A, 71°a 77°, 80°, 84°, 87° a 91°, 93°, 95°, 96°, 100° a 102°,
104°, 105°, 107°, 110°a 112°, 116°, 127°, 132°, Fundamentagdo Econdmico-Financeira das Taxas nas Operacdes
Urbanisticas e Anexo I;

b) Aditamento de catorze novos artigos e de um Anexo: 11°-A, 22°-A, 24°-A, 24°-B, 26°-A, 46°-A, 46°-B, 51°-A,
51°-B, 68°-A, 70°-B, 124°-A a 124°-C e do Anexo II;

c) Eliminac&o de doze artigos: 8°, 12°, 39°, 40°, 41°, 42°, 45°, 46°, 55°, 56°, 57°, 58°;

d) Retificacdo do ponto 4 do Quadro IX do Anexo I: onde se 1€ “Quadro VIII”, deve ler-se “Quadro VII”.

Procedeu-se também, & revogacdo do Regulamento Municipal de Ocupacdo da Via Publica por Motivo de Obras
Particulares, publicado em Diario da Republica através do Edital n.° 81/98 — AP, de 15 de junho, cujo contetdo se
encontra integrado na nova versao do Regulamento;

No que concerne aos Aditamentos, referentes as redugdes de taxas, sdo também revogados, atento que esta matéria foi,
também, integrada na nova versdo do Regulamento.

O projeto de alteracdo esteve sujeito a consulta publica, nos termos do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo, Decreto-lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, acolhendo contributos e sugestdes relevantes para a sua
concretizacao.

Assim, nos termos do artigo 241.°e n.° 7 do art. 112.° da Constitui¢do da Republica Portuguesa, no uso das competéncias
conferidas pela alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° e alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de
Setembro, do consignado no artigo 20.° da Lei da Financas Locais, aprovada pela Lei n.° 73/2013, de 15 de Janeiro, do
prescrito na Lei n.° 53 -E/2006, de 29 de Dezembro e ainda do preceituado no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
na sua atual redacdo, conjugado com toda a legislacdo especifica e avulsa que para ele remete ou que exige a sua
observancia, cumpridas as formalidades constantes dos artigos 98.° a 101.° do Cédigo de Procedimento Administrativo,
a Assembleia Municipal de Ovar, sob proposta da Camara Municipal, aprova o presente Regulamento Municipal de
Urbanizagdo e Edificagéo e Taxas Urbanisticas.
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CAPITULO I

Ambito e Definices

Artigo 1°
Ambito de aplicacio e objeto
1 — O presente Regulamento estabelece os principios e fixa as regras aplicaveis a urbanizacéo, edificacdo, utilizagdo de
edificios e demais operacdes materiais de ocupacao do solo para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais,
mineiros ou de abastecimento publico de agua, de forma a disciplinar a ocupacdo do solo, a qualidade da edificacdo, a
preservacao e defesa do meio ambiente, a salubridade, a seguranca e a salde, na area do Municipio de Ovar e ainda as
cedéncias de terrenos e compensagdes devidas ao Municipio.
2 — O presente Regulamento aplica-se a todo o territério do Municipio de Ovar, sem prejuizo do disposto na lei e nos
planos municipais ou especiais de ordenamento do territério.
3 — Caso se verifiquem alteracfes a legislacdo expressa no presente regulamento, consideram-se automaticamente
transferidas para as correspondentes disposic¢Oes legais que complementam, repristinam ou substituem os diplomas legais

ou revogados.

Artigo 2°
Definicdes
1 — Todo o vocabulrio urbanistico constante no presente Regulamento tem o significado que lhe é atribuido no artigo
2.° do RJUE, pelo Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, e pelos planos municipais de ordenamento do
territorio em vigor no Concelho de Ovar.
2 — Em complemento, para efeitos do presente regulamento, entende-se por:
a) Alpendre/telheiro/coberto: cobertura apoiada em pilares ou paredes, totalmente aberta em pelo menos um dos
lados;
b) Andar recuado: volume habitavel correspondente ao andar mais elevado, recuado 45.° relativamente as fachadas
voltadas para a via publica;
¢) Balanco: é a medida do avanco de qualquer saliéncia tomada para fora dos planos de fachada que se desenvolvem
a partir do nivel do solo;
d) Cave: piso ou pisos situados imediatamente abaixo do pavimento do rés-do-chéo, destinados a servigos de apoio
a funcdo do edificio ou fragdes, designadamente garagens, arrecadacdes, lavandarias;
e) Corpo balancado: elemento saliente, fechado e em balango relativamente aos planos de fachada, destinado a
aumentar a superficie Gtil da edificac&o;
f) Edificio Anexo: a edificacdo, contigua ou ndo, a construgdo principal, destinada a um uso complementar e/ou
dependente do edificio principal;
g) Equipamento ludico ou de lazer: instala¢des descobertas vocacionadas para a pratica desportiva, de atividades
recreativas e de utilizacdo exclusiva dos particulares, nomeadamente, campos de jogos e recreio;
h) Largura do arruamento: a soma das larguras da faixa de rodagem e dos passeios;
i) Marquise: varanda coberta, envidragada, fechada na totalidade ou em parte, incluindo as varandas fechadas por
estruturas fixas ou amoviveis, com exclusdo da cobertura dos terracos;
j)  Pala: elemento rigido com predominancia da dimens&o horizontal, fixo aos paramentos das fachadas e com fungéo

decorativa e de protecdo contra agentes climatéricos;
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k) Pérgula: construcdo ligeira, constituida por colunatas (pilares) unidas na parte superior por vigas de madeira, ou
de betéo, ou por elementos metalicos;

I) Plano das fachadas: superficie que delimita o volume edificado e que confina com a via publica ou o logradouro,
excluindo varandas, palas, alpendres e corpos balancados;

m) Soétdo ou desvéo: espago compreendido entre o teto do Gltimo andar e a respetiva cobertura;

n) Unidade funcional independente: cada um dos espagos autbnomos de um edificio, associado a uma determinada
utilizacdo independente do restante prédio;

0) Zona urbana consolidada: a zona caracterizada por uma densidade de ocupacdo que permite identificar uma malha
ou estrutura urbana ja definida, onde existem as infraestruturas de abastecimento de agua, dguas residuais e aguas
pluviais, de eletricidade e de telecomunicages e passeios que respeitem as dimensdes minimas da legislacdo que
rege em matéria de acessibilidades, e onde j& se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais por

edificagBes em continuidade.

CAPITULO Il

Do Procedimento

SECCAO |
Disposicoes Gerais

Artigo 3°

Instrucéo do pedido
1 — Os procedimentos relativos as operagdes urbanisticas obedecem ao disposto no artigo 9.° do Decreto-Lei n® 555/99,
de 16 de dezembro, na sua redacao atual, doravante designado RJUE - Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, e
salvo situagdes especiais, previstas em outros diplomas legais, serdo instruidos com os elementos constantes da Portaria
a que se refere 0 n.° 4 do artigo 9.° do RJUE, e com as normas de instrucdo dos procedimentos sem prejuizo do disposto
no artigo 132.°.
2 — A Cémara Municipal pode ainda solicitar a entrega de outros elementos complementares quando se mostrem
necessarios a correta apreciacao do pedido em funcdo, nomeadamente, da natureza, da localizagéo e da complexidade da
operagdo urbanistica pretendida.
3 — A tramitagdo dos procedimentos sera efetuada informaticamente, com recurso a um sistema informatico prdprio, nos
termos do artigo 8.-A do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo e da Portaria n® 216-A/2008, de 3 de marco.
4 — Até a implementacdo do sistema informatico, o pedido e respetivos elementos obedecerdo ao prescrito no artigo 8°
da Portaria n°® 216-A/2008, de 3 de margo, bem como no regime transitério constante do artigo 132.° do presente
Regulamento.
5 — (Eliminado.)
6 — A certiddo da Conservatdria do Registo Predial apresentada devera estar devidamente atualizada, nomeadamente no
referente a areas e descricdo das construcoes.
7 — O quadro sinotico, para solo urbano, previsto nos termos do Anexo Il deste Regulamento, € obrigatorio na instrugdo
de qualquer pedido de realizagdo de operacOes urbanisticas que necessitem de adequabilidade ao regime de edificabilidade

previsto no Plano Diretor Municipal de Ovar.
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8 — Os pedidos de informac&o prévia, licenciamento ou comunicacao prévia de operacdes urbanisticas relativamente a

alteracGes devem utilizar, para a sua representacdo, as seguintes cores convencionais:

a)
b)
c)
d)

Vermelho, para 0s elementos a construir;
Amarelo, para os elementos a demolir/eliminar;
Preto, para os elementos preexistentes a conservar;

Azul, para os elementos a legalizar.

9 — Nos projetos que envolvam alteracdes, sdo exigidos trés conjuntos de pecas desenhadas, respetivamente:

- Edificac@es existentes/licenciadas;

- AlteracOes representadas nas cores convencionais;

- Proposta final.

10 —

Todas as pe¢as desenhadas de onde constem algados, implantagdo e planta de cobertura de edificios com

construgdes contiguas ou confinantes, deverdo representar com rigor técnico essas edificagdes confinantes numa faixa

minima de 15 metros para além dos limites da propriedade.

11 — O levantamento topografico esta sujeito as seguintes regras de execucdo e apresenta¢ao:

a) Toda a informagdo topografica deverd ser, rigorosa e georreferenciada ao sistema de referéncia PT-
TMO6/ETRS89;

b) As confrontagdes, area total, e identificacdo do artigo matricial devem ser indicadas diretamente nas plantas
topogréficas, posicionadas em coeréncia com o espago a que se referem;

¢) O levantamento topogréfico deve ser realizado a escala de 1/200 ou 1/500, devendo representar todos os
elementos relevantes que se situam no mesmo (construc@es, postes, pogos, muros, caixas de pavimento, etc.), bem
como nas suas imediacdes, numa faixa de 15 metros para além dos limites do terreno, com representacdo de
altimetria;

d) Na execucéo do levantamento topogréafico, devem ser identificados na planta topogréfica, os 2 pontos da rede
de apoio topografico municipal utilizados, sempre que existentes na envolvente;

e) Todos os levantamentos topograficos apresentados no ambito da instru¢do dos pedidos de realizagdo de
operagBes urbanisticas deverdo ser acompanhados de uma Declaragdo (documento escrito) na qual o técnico autor
do respetivo levantamento topografico declare a conformidade do mesmo com os elementos cadastrais presentes

no local.

12 — Nas situaces de edificacBes existentes, devem ser apresentadas um minimo de quatro fotografias sob diferentes

angulos que enquadrem e permitam o reconhecimento total da edificacéo existente.

13 — Quando seja necessaria demonstrar a adequabilidade da altura da pretenséo ao artigo 72.° do PDM, devera ser

apresentado levantamento altimétrico das alturas das fachadas devidamente cotado, da frente edificada do lado do

arruamento onde se integra a edificacdo, no troco de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um

e para outro lado.

14 — A resposta a questdes técnicas relativas ao processo, devera, sempre, ser subscrita pelo respetivo técnico habilitado.

Artigo 4°

Gestor do procedimento

1 — Cada procedimento é acompanhado por um gestor do procedimento, com as competéncias que lhe séo atribuidas

pelo artigo 8.%, n° 3 do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo.
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2 — A identificacdo do gestor do procedimento é comunicada ao interessado no momento da apresentacdo de
requerimento para informacdo prévia, licenciamento, comunicacgéo prévia e autorizacdo de utilizacdo, sendo aposta no
respetivo recibo, bem como a indicagéo do local, do horéario e da forma pela qual pode 0 mesmo ser contactado.

3 — O gestor do procedimento é nomeado de entre os técnicos da Divisdo de Urbanismo e Planeamento da Camara

Municipal.

Artigo 5°

Saneamento e apreciacdo liminar
1 — O saneamento e apreciacdo liminar dos procedimentos relativos a operacdes urbanisticas seguem os termos previstos
no artigo 11.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo.
2 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 11.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, apenas se admite a
notificagdo do requerente para aperfei¢oar o pedido uma Unica vez, podendo ocorrer rejeicao liminar do pedido nas demais
situacdes.
3 — (Eliminado.)

Artigo 6°
Consultas a entidades externas

1 — Quando, nos termos do disposto nos artigos 13.° e 13.°-A do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo, houver
necessidade de submeter os projetos das especialidades e outros estudos a consulta, certificagdo, parecer ou aprovagdo
por entidades internas ou externas aos municipios, os respetivos pedidos sdo promovidos pelo gestor do procedimento.

2 — O interessado na realizacdo de operacdo urbanistica concreta pode solicitar junto das entidades competentes a
emissdo dos pareceres, autorizacdes ou aprovacdes legalmente exigidos, com referéncia expressa ao projeto a concretizar,
e apresenta-los na Camara Municipal juntamente com o requerimento inicial ou a comunicagéo prévia, de acordo com o
prescrito no artigo 13.°-B do Regime Juridico da Urbanizac&o e Edificacao.

3 — Nas situagdes referidas no nimero anterior, o gestor do procedimento solicita @ Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional a emissdo da deciséo global vinculativa de toda a Administragdo Central, nos termos previstos

no n° 1 do artigo 13.°-A do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificac&o.

SECCAO Il

Procedimentos e Situacfes Especiais

Artigo 7°
Licenca, comunicacdo prévia e autorizacao
1 — A realizacdo de operacdes urbanisticas depende de prévia licenga, comunicacéo prévia e autorizagao de utilizagéo,
nos termos prescritos na lei, sem prejuizo das isen¢Bes nela previstas.
2 — (Eliminado.)
3 — (Eliminado.)

Artigo 8°
[.]

(Eliminado.)
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Artigo 9°
Informacao prévia
A informacao favoravel emitida pelo Municipio de Ovar sobre pedido de informacdo prévia apresentado ao abrigo do
disposto no artigo 14.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo é vinculativa desde que o eventual pedido de
licenciamento ou apresentacdo de comunicacao prévia seja efetuado no prazo de um ano apds a notificagdo da deciséo

favoravel.

Artigo 10°
Obras de escassa relevancia urbanistica
1 — Estéo isentos de controlo prévio, além das previstas no art.? 6 do RJUE e ao abrigo da alinea i) do art.° 6°-A, as
seguintes obras de escassa relevancia urbanistica:

a) As instalagdes para a pratica de culinaria ao ar livre, com area até 6 m?, altura relativamente ao solo néo superior
a 2,20 metros, e localizadas no logradouro posterior dos edificios, e desde que cumpram, quanto a exaustéo de
fumos, o disposto no artigo 113.° de RGEU;

b) Outros equipamentos de caracter ludico ou de lazer, nomeadamente as instalagdes descobertas destinadas a
pratica desportiva, exceto piscinas e tanques, e 0s parques infantis, que impliquem a realizacdo de obras de
construgéo;

¢) Arranjos de logradouros, tais como ajardinamento e pavimentacdo, desde que ndo preveja o abate de &rvores de
espécie vegetal protegida, nem ultrapasse as areas maximas de impermeabilizacdo estabelecidas em alvara de
loteamento ou instrumento de gestdo territorial em vigor;

d) Ainstalacdo de vedacBes, mesmo que confinantes com caminho publico, desde que se situem fora dos perimetros
urbanos, realizadas em materiais pereciveis e amoviveis, do tipo rede zincada suportada por estacas de madeira
tratada enterradas no solo, e cumpram as distancias a via publica previstas na legislagdo e instrumentos de gestao
territorial aplicaveis;

e) A montagem de estufas em simples estrutura metalica, recobertas com material plastico, situadas em solo rural
— espago agricola de producéo, que se destinem exclusivamente a fins agricolas, sem impermeabilizacdo do solo
e com ligagBes ao solo de carater pontual, desde que se verifique o cumprimento dos afastamentos legais quer a
edificacBes quer a vias de comunicagéo.

2 — Todas as intervengdes de escassa relevancia urbanistica a levar a efeito em parcelas onde existam edificacfes
preexistentes, deverdo adotar as caracteristicas destas Ultimas, no que se refere a linguagem arquitetdnica, natureza e cor
dos materiais de revestimento.

3 — O disposto neste artigo ndo isenta a realizacdo das operagdes urbanisticas nele previstas da observancia das normas
estabelecidas em Plano Municipal de Ordenamento do Territério em vigor, prescri¢fes de loteamento em que se insiram,

normas legais e regulamentares aplicaveis, serviddes e restricdes de utilidade publica em vigor.

Artigo 11°
Destaque de parcela
1 — O pedido de destaque de parcela de prédio deve ser dirigido ao Presidente da Camara Municipal, sob a forma de
requerimento escrito, e deve ser acompanhado dos seguintes elementos:
a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de realizacéo da

operacdo de destaque;
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b)

c)
d)

€)

Certidao da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela Conservatdria do Registo Predial referente
ao prédio abrangido;

Extratos das plantas de ordenamento e condicionantes do Plano Diretor Municipal de Ovar;

Planta topografica, com indicagdo da parcela a destacar na cor vermelha e a parcela sobrante na cor azul e
confrontages futuras;

No requerimento deverd indicar-se a area e confrontagdes de cada uma das parcelas resultantes do destaque;
Quando existam construcdes no prédio alvo de destaque, deverao ser apresentadas fotografias do local e meméria
descritiva e justificativa de adequabilidade ao Plano Diretor Municipal de Ovar, subscrita por técnico habilitado,

identificando o respetivo processo de obras, quando tal construcao tenha sido sujeita a controlo prévio.

2 — (Eliminado.)
3 — (Eliminado.)

Artigo 11°-A
Certid&o para edificacfes anteriores a exigéncia legal de licenciamento

1 — O pedido de certiddo de edificacdo anterior a 7 de agosto de 1951 deve ser instruido com os seguintes elementos:

a)
b)

c)

d)
e)

9)

Requerimento;

Planta de localizagdo, a escala 1/1000 ou superior a qual podera ser fornecida pelos servigcos camarérios, com
indicacéo precisa da localizacéo do prédio;

Fotografias atualizadas e a cores da edificacdo, sob diferentes &ngulos de todas as fachadas;

Caderneta predial urbana;

Copia da informacéo da(s) matriz(es), suporte papel do(c) artigo(s) originario(s), quando o mesmo néo resulte
da anexacéo de freguesias ocorrida em 2012, emitida pelo Servico de Financas;

Certiddo de teor das descri¢des e de todas as inscri¢des em vigor, emitida pela Conservatoria do Registo Predial,
e/ou cédigo de acesso;

Declaragéo do titular do prédio em como ndo foram executadas obras sujeitas a licenciamento no prédio.

2 — Sempre que possivel, o requerimento referido no nimero anterior deve ser instruido com documentos comprovativos

da data de construcdo ou da existéncia da edificagdo, anterior a 1951.

Artigo 12°

[..]
(Eliminado.)

Artigo 13°

Propriedade horizontal

1 — A constituicdo da propriedade horizontal obedece ao estipulado no Cédigo Civil.

2 — O pedido de constituicdo da propriedade horizontal, nos prédios que venham a ser sujeitos a este regime, devera ser

entregue até ao pedido de emissao de autorizagdo de utilizag&o.

3 — O pedido de constituicdo de propriedade horizontal devera ser acompanhado dos seguintes elementos:

a)
b)
c)

Certidao atualizada da descricéo e de todas as inscrigdes em vigor, emitida pela Conservatéria do Registo Predial;
Termo de responsabilidade do técnico que subscreve as pecas escritas e desenhadas;

Memoria descritiva, contendo:
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C1) a respetiva percentagem ou permilagem relativamente ao valor total do edificio, devendo o uso a que se
destina a fracdo estar de acordo com a utilizacdo prevista no projeto de descricdo das fracdes a constituir em
regime de propriedade horizontal, incluindo arquitetura;

C2) descricdo das zonas comuns a determinado grupo de fragcBes ou zonas comuns a todas as fragdes;

C3) indicacdo da area total do terreno, area de implantacéo do prédio, area das fragdes, area das zonas comuns e
area de zonas comuns de uso exclusivo das fracoes;

d) Pecas desenhadas, identificando as diversas fragcdes de acordo com o projeto de arquitetura, com letra maiuscula,
incluindo a existéncia de arrumos, terragos, logradouros, estacionamento, com a delimitacdo a cores de cada
fracdo e das zonas comuns.

4 — A definicdo de area privativa da fragdo autonoma deve ser efetuada de acordo com o previsto no Cddigo de Imposto
Municipal sobre Imoveis.

5 — Quando o pedido de constituicdo de propriedade horizontal for apresentado em fase posterior & emissdo da
autorizacgdo de utilizacdo deveré ser apresentado termo de responsabilidade subscrito por técnico devidamente qualificado,
assumindo inteira responsabilidade pela elaboracéo do pedido de constituigcdo de propriedade horizontal em conformidade
com o projeto aprovado e o titulo de utilizagéo existente.

6 — Quando os interessados optarem pela constituicao da propriedade horizontal sem prévia certiddo emitida pela Camara
Municipal deverao juntar cépia do titulo constitutivo ao respetivo processo de obras.

7 — O disposto nos nimeros anteriores é aplicavel, com as devidas adaptacGes, aos edificios compostos por unidades

suscetiveis de utilizacdo independente que ndo estejam sujeitos ao regime da propriedade horizontal.

Artigo 14°
Consulta publica

1 — Estéo sujeitas a consulta publica as operacdes de loteamento que excedam algum dos seguintes limites:

a) 4ha;

b) 100 fogos;

c) 10% da populacdo da freguesia.
2 — A consulta pablica é anunciada, através edital a afixar nos locais de estilo e na sede da Junta de Freguesia da situa¢do
do prédio e a divulgar através de um jornal local e na pagina da Internet da Camara Municipal, com uma antecedéncia
minima de 8 dias, a contar da data da rececdo do Ultimo dos pareceres, autorizacfes ou aprovagdes emitidos pelas
entidades exteriores ao Municipio ou do termo do prazo para a sua emissao, e tem a duracao de 15 dias.
3 — A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os interessados, no prazo previsto no nimero

anterior, consultar o processo e apresentar, por escrito, as suas reclamacdes, observacgdes e sugestdes.

Artigo 15°
Alteracgdes a operacdo de loteamento objeto de licenca
1 — A alteracéo da licenca de operacdo de loteamento é precedida de consulta pablica, a efetuar nos termos definidos
nos n.* 2 e 3 do artigo anterior, quando seja ultrapassado algum dos limites previstos no n® 1 do mesmo artigo.
2 — O pedido de alteracdo da licenca de operacao de loteamento devera ser notificado, por via postal simples, aos
proprietarios dos lotes que integram o alvara de loteamento, nos termos do n.° 3 do artigo 27.° do Regime Juridico da

Urbanizacéo e Edificacdo, devendo, para o efeito, o requerente identificar os seus proprietarios e respetivas moradas.
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3 — A notificacdo tem por objeto o projeto de alteracdo da licenca de loteamento, devendo os interessados apresentar
pronincia escrita sobre a alteracdo pretendida, no prazo de 10 dias, podendo, dentro deste prazo, consultar o respetivo
processo.

4 — Nos casos em que se revele impossivel a identificagao dos interessados ou se frustre a notificacdo nos termos do n.°
2 e ainda no caso do nimero de interessados ser superior a 10, a notificacdo sera feita por edital, a afixar nos locais de
estilo e na sede da Junta de Freguesia da situacéo do prédio e a publicitar através de um jornal local e na pagina da Internet

da Camara Municipal.

Artigo 16°
Alteracdo a operacao de loteamento objeto de comunicacéo prévia
1 — A comunicagdo prévia para alteracdo da operacdo de loteamento sé pode ser apresentada se for demonstrada, pelo
interessado, a ndo oposic¢do dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvaré.
2 — Quando o loteamento que se pretende alterar através da comunicacdo, tiver sido objeto de informacdo prévia, a
respetiva alteracdo efetiva-se através da alteracdo do pedido de informacdo prévia
3 — E aplicavel a alteracio da operagdo de loteamento o previsto no n° 8 do artigo 27.° do Regime Juridico da Urbanizago

e Edificacéo.

Artigo 17°
Obras sujeitas a controlo prévio simplificado

1 — Quando as opera¢des urbanisticas, pelas suas dimensdes, localizagdo, ou simplicidade, tenham impacto reduzido na
envolvente urbana e ndo alterem os pressupostos de eventuais titulos existentes, estdo sujeitas a procedimento de controlo
prévio simplificado.
2 — Quando ndo isentas de controlo prévio, estdo sujeitas a controlo prévio simplificado, nomeadamente, as obras
seguintes:

a) Os muros de vedacéo que ndo sirvam de suporte;

b) Marquises (varanda coberta envidragada, nos termos do art.° 60° do presente regulamento);

c) Alteracéo de cor e materiais dos edificios;

d) Alteracdo de vdos nas fachadas de edificios;

e) Arranjos de telhados de habitacGes e anexos que envolvam a alteragdo dos elementos da estrutura do telhado, sem

alteracdo da forma nem da volumetria.

f) Anexos, telheiros, cobertos e alpendres.
3 — O procedimento de controlo prévio simplificado a que aludem os nimeros anteriores, traduz-se na dispensa de
documentos instrutdrios, devendo o pedido ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento em que conste nome, identificacdo fiscal e residéncia ou sede do requerente, duracdo prevista e

descricdo da obra que se pretende executar, bem como documento comprovativo da sua legitimidade;

b) Certiddo da conservatéria do registo predial do imével;

c) Fotografia com enquadramento no local e, quando aplicavel, desenho representativo da intervencéo;

d) Planta de localizagdo a escala 1/1000, com a indicacdo a vermelho da implantacéo da obra e a azul dos limites da

propriedade;

e) Extratos das plantas de ordenamento e condicionantes do Plano Diretor Municipal de Ovar;

f) Declaracdo de responsabilidade pela realizacdo da obra;
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g) No caso da alinea ) do nimero anterior, devera ser apresentado termo de responsabilidade pela direcdo técnica
da obra, subscrito por técnico habilitado;

h) No caso da alinea f) do nlmero anterior, 0 requerimento devera ser instruido com Projeto de Arquitetura e
Memoria Descritiva, subscritos por técnico habilitado a ser autor do projeto, bem como declaragdo de
responsabilidade em como o suporte digital é copia fiel do processo em papel. Neste caso, a emissdo do alvara de
obras, fica sujeita a apresentagdo de termo de responsabilidade pela direcéo técnica da obra, subscrito por técnico
habilitado, e respetivo Alvara ou Certificado de empreiteiro de obras particulares, emitido pelo IMPIC, 1.P. (Instituto

dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construcéo, I. P.).

Artigo 17° -A

Utilizac&o e dever de conservacio
1 — Todos os proprietarios devem, pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos, reparar, caiar, limpar, pintar ou
lavar as fachadas anteriores, posteriores ou laterais, as empenas e telhados ou coberturas das edificacdes existentes, bem
como os muros de vedacdo de qualquer natureza, de modo a que seja garantida a sua seguranga, salubridade e arranjo
estético, ao abrigo do disposto no artigo 89° do RJUE.
2 — Independentemente das obras periddicas de conservacdo a que se refere 0 nimero anterior, a Camara Municipal
podera, sempre que tal se justifique, e ap0s realizagéo de vistoria nos termos do artigo 90° do RJUE, determinar a execugao
de obras de conservagdo necessarias & corre¢do de méas condicbes de seguranga ou salubridade ou a melhoria do arranjo
estético, notificando o proprietario.
3 — Em caso de ndo cumprimento dos nimeros anteriores e em caso de manifesta degradacdo das edificacBes
comprovado por vistoria municipal, podera a Camara Municipal proceder a execucdo de obras coercivas nos termos do
disposto nos artigos 91°, 92°, 107° e 108° do RJUE.

Artigo 18°
Telas finais dos projetos de arquitetura e de especialidades

1 — O requerente devera apresentar telas finais dos projetos de arquitetura e de especialidades correspondentes a obra
efetivamente executada, quando tenham ocorrido alterages ndo sujeitas a licenciamento durante a execugéo da obra, nos
termos do disposto no artigo 83°, n.° 2 do Regime Juridico da Urbanizacédo e Edificac&o.

2 — Para os efeitos do prescrito no Cadigo do Imposto Municipal sobre Imdveis, o requerente devera apresentar telas
finais das plantas de arquitetura, em duplicado, com termo de responsabilidade pelo autor do projeto.

3 — As telas finais deverao ser entregues prévia ou juntamente com o pedido de autorizagdo ou de alteragao de utilizac&o.
4 — As telas finais devem ser entregues em formato digital, sem prejuizo do regime transitorio estabelecido no artigo

132° do presente Regulamento.

Artigo 19°
Obras de urbanizacédo sujeitas a comunicagdo prévia
1 — Para efeitos do disposto no artigo 53°, n° 1 do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagdo, a comunicacéo prévia
de obras de urbanizacéo fica sujeita as seguintes condicoes:
a) Asobras a realizar constardo do projeto a apresentar pelo interessado e deverdo cumprir todas as normas legais e

regulamentares aplicaveis, nomeadamente no que se refere a gestdo dos residuos de construcao e demolicao;
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b)

<)

d)

€)

O pedido devera ser instruido com mapa de medicéo e orcamentos das obras a executar, para obtencdo do valor
da caucdo a prestar, de forma a garantir a boa e regular execucéo das obras;

O valor da caucéo a prestar é o que resultar da soma dos orgamentos referentes as diversas especialidades, IVA
incluido, acrescido de 5% do valor, destinado a remunerar encargos de administragao;

As obras de urbanizagdo devem ser concluidas no prazo proposto, o qual ndo podera exceder 3 anos, incluindo as
prorrogacdes previstas no artigo 53° do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificagdo;

Havendo contrato de urbanizacdo, ndo poderdo ser iniciados os trabalhos antes da proposta do contrato ser
aprovada pela Camara Municipal;

A Camara Municipal reserva-se o direito de, nos termos do n° 3 do artigo 54° do Regime Juridico da Urbanizacéo
e Edificacdo, corrigir os valores constantes dos orcamentos, bem como 0 prazo proposto para a execucdo das

obras, quando o mesmo for manifestamente desajustado dada a natureza e dimensao das obras a realizar.

Artigo 20°

Obras de edificacdo sujeitas a comunicagéo prévia

1 — Para efeitos do disposto no artigo 57° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo, a comunicacdo prévia de

obras de edificacdo fica sujeita as seguintes condicoes:

a)

b)

c)

d)

€)

9)

As obras a realizar deverdo cumprir o0 projeto apresentado, bem como as normas legais e regulamentares
aplicaveis, nomeadamente no que se refere & gestao dos residuos de construcdo e demolicéo;

As disposicdes relativas & ocupagdo da via publica e & colocacao de tapumes e vedagdes nos termos dos artigos
46°-A e 46°-B deste Regulamento;

As disposicBes constantes do Regulamento Municipal de Ambiente, do concelho de Ovar, na sua redacdo
vigente;

A implantacéo e cotas dos edificios devem ser verificadas previamente ao inicio da construgdo pelo Servigo de
Operagdes Urbanisticas (SOU) da Divisdo de Urbanismo e Planeamento (DUP), sem prejuizo do disposto no
presente Regulamento Municipal;

As obras de edificacdo devem ser concluidas no prazo proposto, o qual hdo podera exceder 5 anos, incluindo as
prorrogagdes previstas no artigo 58° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, mesmo nas obras
executadas por fases, salvo em casos de forca maior devidamente justificados pelo interessado e aceites pela
Cémara Municipal;

A Céamara Municipal reserva-se o direito de, nos termos do n.° 4 do artigo 58.° do Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo, corrigir o prazo proposto para a execucdo das obras quando o mesmo for
manifestamente desajustado dada a natureza e dimensdo das obras a realizar;

Se as obras forem executadas por fases, na comunicagdo prévia devera indicar-se quais os trabalhos a realizar

em cada fase e 0s prazos em que o interessado se propde efetua-las.

Artigo 21°

Cauc0es

1 — Para efeitos do disposto no n° 2 do artigo 86° do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, a Camara Municipal

pode exigir a prestacdo de caucao destinada a garantir o levantamento do estaleiro, limpeza da area, bem como a reparagao

de quaisquer estragos ou deterioragdes causados em infraestruturas publicas ou noutros bens do dominio publico.
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2 — Para além das situacGes previstas no nimero anterior, a Camara Municipal pode exigir a prestacdo de caucdo
destinada a garantir o cumprimento de obrigagdes impostas ao titular da opera¢do urbanistica.
3 — O valor da caucao seréa fixado pela Camara Municipal em funcéo da localizagéo, da dimenséo e da natureza da obra

ou trabalhos em causa.

Artigo 22°
Autorizacao de utilizacéo e alteracéo de utilizacéo

1 — A autorizagdo de utilizacdo de edificios, fracdes autonomas ou edificios compostos por unidades funcionais
independentes rege-se pelo disposto nos artigos 8.°, 8.°-A e 62.° e seguintes do Regime Juridico da Urbanizacgdo e
Edificago.

2 — (Eliminado.)

3 — (Eliminado.)

4 — (Eliminado.)

5 — Nos casos de ndo apresentacdo de prova de licenciamento das construgdes existentes e da inexisténcia em arquivo
do projeto aprovado do imovel, a concessdo de autorizagdo de utilizacdo, apenas seré vidvel concomitantemente com a

legalizacéo das construcgdes existentes.

Artigo 22°-A
Designac0es da utilizagéo dos edificios
1 — Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, nomeadamente na area do turismo, as autoriza¢Ges de utilizagdo
tomardo preferencialmente a designacao de atividades econémicas e supletivamente as de:

a) Autorizagdo de utilizagdo para habitagdo;

b) Autorizacéo de utilizagdo para comércio;

c) Autorizagdo de utilizac8o para servicos;

d) Autorizacdo de utilizacdo para armazém;

e) Autorizacdo de utilizacdo para indUstria;

f)  Autorizacdo de utilizagdo para outro fim, o qual deve ser devidamente especificado (designadamente, garagem,
construgdo agricola, parque de estacionamento de utilizacdo publica, posto de abastecimento de combustivel,
equipamento, instalacdo de armazenamento de produtos de petréleo, etc.).

2 — Nao obstante o previsto no nimero anterior, podera autorizar-se a cumulacéo de diferentes utilizacGes, para 0 mesmo
edificio ou fracéo.

3 — Os alvaras de utilizagdo emitidos para a atividade genérica de “ocupac@o”, nos termos de anterior legislagdo, incluem
a possibilidade de utilizagdo para atividades de comércio e servicos.

4 — O disposto no nimero anterior ndo prejudica a necessidade de promogao do procedimento de alteragdo de utilizagdo
sempre que a atividade especifica a promover deva cumprir requisitos de funcionamento cuja verificacdo seja da

competéncia do Municipio.

Artigo 23°
Validade e eficacia da licenga, de comunicacédo prévia e autorizacdo de utilizagdo
1 — A caducidade da licenca, comunicag&o prévia e autorizago de utilizacio aplicam-se as regras constantes do artigo

71° do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificagdo.
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2 — A licenca, a comunicacdo prévia e a autorizacdo de utilizagdo s6 podem ser revogadas nos termos estabelecidos na
lei para os atos constitutivos de direitos.

3— Alicenca e a comunicagdo prévia podem ser revogadas pela cdmara municipal, nos termos e condicdes estabelecidas
no artigo 105.° do RJUE.

Artigo 23° -A
Prorrogacéo de prazo
A prorrogacdo de prazo fixado em licenca ou comunicacédo prévia deve ser requerida ou comunicada, sempre que possivel,

até aos 15 dias Uteis que antecedem o seu termo.

Artigo 24°

[...]
(Revogado)

Artigo 24.°-A
Procedimento de legalizacdo de operacdes urbanisticas
1 — Nos casos de edificagdes ja concluidas sem procedimento de controlo prévio e ndo dotadas de autorizagdo de
utilizag8o é desencadeado o procedimento pelo interessado.
2 — Na falta de iniciativa deste, a Camara Municipal notifica-o para desencadear o procedimento no prazo ndo inferior a
10 dias e ndo superior a 90 dias, sem prejuizo de outros prazos previstos no Cédigo de Procedimento Administrativo.
3 — O pedido de legalizagéo, visando a reposic¢do da legalidade urbanistica, nos termos do artigo 102.°-A do RJUE,
conjugado com o procedimento estabelecido no artigo 106.° do regulamento do PDM, devera ser apresentado com 0s
elementos instrutdrios definidos na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril.
a) Quando ndo seja possivel a apresentacdo de algum dos projetos de especialidade exigiveis, no &mbito do procedimento
de legalizacéo, estes poderdo ser substituidos pelos seguintes documentos:
i) Certificados emitidos por entidades credenciadas;
ii) Termo de responsabilidade onde conste que na operagdo urbanistica de edificagdo objeto de legalizacdo foram
observadas as hormas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as normas técnicas de construcdo em
vigor, e bem assim, todas as normas relacionadas com a seguranca e saide publicas da edificac&o;
iii) Sempre que ndo seja objetivamente possivel dar cumprimento as normas legais em vigor, designadamente
normas relacionadas com técnicas de construcdo, devera o requerente demonstrar e fazer prova que foram
cumpridas as normas vigentes a data da construcao;
iv) A prova da data da construcdo referida na alinea anterior podera ser feita mediante registos fotograficos,
cartogréaficos ou outros documentos caraterizadores da edificagdo objeto de legalizacéo;
v) Comprovativo da ligacdo a rede publica existente, no caso dos projetos de alimentacdo e distribuicdo de
energia elétrica, projeto de instalacdo de gés, projeto de redes prediais de agua, esgotos e guas pluviais, e projeto
de instalagdes telefonicas e de telecomunicagdes.
4 — Quando ndo haja lugar a realizacdo de obras de ampliag&o ou alteracéo, sera de adotar o seguinte procedimento:
a) Para deferimento do pedido de legalizacdo, sera dispensada a apresentagdo dos seguintes documentos:
i) Calendarizag8o da execucdo da obra;

ii) Estimativa do custo total da obra;

Pagina 15 de 82



Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo e Taxas Urbanisticas do Municipio de Ovar, 2017

iii) Documento comprovativo da prestacdo de cau¢éo;

iv) Apolice de seguro de construcao;

v) Apélice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de acidentes de trabalho;

vi) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construcéo vélidos a data da construgdo da obra;

vii) Livro de obra;

viii) Plano de seguranga e salde.
b) O pedido de emisséo do alvara de autorizacdo de utilizacdo (legalizagédo) devera ser apresentado no prazo de 30 dias
Gteis contados da data da notificacdo de deferimento do pedido de legalizacdo.
5 — Caso resulte a necessidade de efetuar obras de correcdo ou adaptacdo no edificio existente, deverdo ser apresentados
0s projetos correspondentes e a execugdo das obras sera titulada por alvara de licenca de obras de legalizagdo. O
procedimento é concluido com o pedido de emissdo do alvard de autorizagdo de utilizagdo (legalizagao).
6 — A emisséo do alvara de autorizacéo de utilizacdo, relativo a legaliza¢des, poderd ser condicionada a realizacdo de

vistoria de conformidade, sujeita ao pagamento da taxa devida.

Artigo 24.°-B

Pedido de Informac&o sobre o pedido de legalizacdo
O pedido de informagcao sobre os termos em que a legalizag8o se deve processar, a efetuar ao abrigo do disposto no n.° 6
do artigo 102.°-A do RJUE, deve ser instruido com os seguintes elementos:
a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de realizacdo da
operacao;
b) Extratos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantacdo dos planos municipais de ordenamento do territério
vigentes e das respetivas plantas de condicionantes, da planta sintese do loteamento, se existir, e planta a escala de 1:2500
ou superior, com a indicacdo precisa do local onde se pretende executar a obra;
c) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano diretor municipal, assinalando
devidamente os limites da &rea objeto da operagéo;
d) Planta de implantacdo desenhada sobre levantamento topografico georreferenciado;
e) Levantamento arquitetdnico do existente, com utilizagdo das cores convencionais na identificacdo dos elementos a
legalizar;
f) Memodria descritiva e justificativa, que devera incluir os quesitos que os requerentes pretendam formular;

g) Levantamento fotografico do imovel e da envolvente.

SECCAO Il

Execucéo e Fiscalizagdo

Artigo 25°

Execucéo
1 — A execucao das obras e trabalhos sujeitos a licenca, so podera iniciar-se depois de emitido o respetivo alvara.
2 — As obras e trabalhos sujeitos a comunicagao prévia s6 podem ter inicio ap0s a apresentacdo, na Camara Municipal,
da informacéo a que se refere o n.° 2 do artigo 34.° do RJUE, acompanhada de comprovativo do pagamento das taxas

devidas.
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3 — Para efeitos de fiscalizacdo, os interessados na realizacdo de operagdes urbanisticas ndo sujeitas a licenca ou
comunicacdo prévia, devem declarar junto da Camara Municipal a realizacdo dos trabalhos, com a antecedéncia minima
de 5 dias relativamente ao seu inicio.

4 — Da declaracéo a que se refere o nimero anterior deve constar, para além da identificagdo do particular, a descrigao
completa dos trabalhos a executar € a indicacdo do local de realizagdo dos trabalhos, a assinalar em planta topogréafica a
escala 1/1.000.

Artigo 26°

Fiscalizacdo e Contraordenacdes
1 — Todas as operag@es urbanisticas estdo sujeitas a fiscalizagdo municipal.
2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.°, do RJUE, sdo puniveis como contraordenacao, nos termos do disposto no
artigo 14.°, alinea h), da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, sempre que ndo se encontrem previstas em legislagéo especial,
a prética de atos ou factos em violacéo ao disposto no presente Regulamento.
3 — As contraordenacdes previstas no n.° 2, deste artigo, sdo puniveis com coima graduada entre o minimo de 50 euros
e 0 maximo 2.500 euros, no caso de pessoa singular, e entre 0 minimo de 500 euros € 0 maximo 5.000 euros, no caso de
pessoa coletiva.
4 — A competéncia para determinar a instaura¢do dos processos de contraordenacdo, para designar o instrutor e para a

aplicago das coimas, pertence ao Presidente da Camara, podendo ser delegada em qualquer membro do Orgéo Executivo.

Artigo 26°-A
Incompatibilidades
1 — Nenhum trabalhador que exerca fungdes na Camara Municipal de Ovar, pode ter intervencdo na elaboragdo de
projetos, subscricdo de termos de responsabilidade, peticBes ou requerimentos, e, ainda, em quaisquer trabalhos e
procedimentos relacionados, direta ou indiretamente, com operacfes urbanisticas sujeitas a apreciagdo ou controlo dos
Orgdos municipais.
2 —E, ainda, vedada a possibilidade de associagao a técnicos, construtores e fornecedores de materiais e de representacio
de empresas que exercam atividade relacionada com a promocéo ou concretizagdo das operacdes urbanisticas referidas
no numero anterior.

3 — Incorre em responsabilidade disciplinar o trabalhador que pratique qualquer dos factos descritos no presente artigo.

Artigo 27°
Queixas e denuncias particulares

1 — As queixas e denlncias particulares, com fundamento na violacdo das normas legais e regulamentares relativas ao
Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, devem ser apresentadas por escrito, constando das mesmas a identificagédo
completa do queixoso ou denunciante, a exposic¢ao dos factos denunciados de forma clara e sucinta, a data e a assinatura
do queixoso ou denunciante.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica aplicavel, designadamente em sede de procedimento de
contraordenagdo, com a queixa ou denuncia particular tem inicio o procedimento administrativo destinado ao apuramento
dos factos nela expostos e, se for o caso, a adogdo das medidas adequadas a tutela da legalidade urbanistica.

3 — O queixoso ou denunciante sera notificado do encaminhamento e da decisdo tomada quanto a queixa ou dendncia

apresentada.
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4 — N&o sdo admitidas as dendncias anénimas, nos termos do artigo 101°-A do Regime Juridico da Urbanizacédo e

Edificacéo.

CAPITULO IlI

Licenciamentos Especiais

SECCAO |

Instalacdes para Armazenamento de Produtos de Petroleo e Postos de Abastecimento de Combustiveis

Artigo 28°
Licenciamento das instalacGes
1 — Compete a Camara Municipal o licenciamento dos locais, reservatorios e respetivos equipamentos auxiliares,
destinados a conter produtos derivados do petrdleo, liquidos ou liquefeitos, bem como dos postos de abastecimento de
combustiveis ndo localizados nas redes viarias regionais ou nacionais.
2 — A construcéo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo ou conservacéo das instalagdes de armazenamento e dos postos de
abastecimento de combustiveis na rede viaria municipal, obedecem ao Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo,

com as especificidades estabelecidas na legislagéo propria e no presente Regulamento.

Artigo 29°
Areas de Servico
1 — As instala¢Bes marginais a estrada, contendo equipamentos e meios destinados a prestar apoio aos utentes e veiculos,
gue se situem na rede viaria municipal, estdo sujeitas a licenciamento da Camara Municipal.
2 — A construcdo, reconstrugdo, ampliacdo, alteracdo ou conservagdo destas areas de servico obedecem ao Regime
Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, com as especificidades estabelecidas na legislagdo propria e no presente

Regulamento.

Artigo 30°

Vistorias
1 — A Cémara Municipal pode dispensar a realizacdo da vistoria inicial destinada a avaliacdo do local de instalagéo,
tendo em conta a dimensdo do projeto e se considerar que os elementos apresentados pelo promotor proporcionam
informacdo suficiente.
2 — Concluida a instalacéo, devera ser requerida a realizacéo da vistoria final que se destina a verificar a concordancia
com 0 projeto aprovado, o cumprimento das condigdes e prescricBes legalmente exigiveis e se a instalacdo reline as

condicBes para a concessao da licenca de exploragéo.

Artigo 31°
Licenca de exploracgéo
A licenca de exploracdo de instalagdes de armazenamento de combustiveis e de postos de abastecimento terd a duracdo
de 20 anos, podendo ser concedida por prazo inferior, por motivos devidamente justificados e comunicados ao titular do

processo juntamente com a decisdo de aprovacao do projeto.
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Artigo 32°
Licenca de funcionamento
1 — A licenga de funcionamento das areas de servico na rede viaria municipal é concedida, a titulo precario, por um
periodo de 20 anos, podendo ser modificada, suspensa temporariamente ou cessar definitivamente, por razdes de interesse
publico ou por incumprimento das normas estabelecidas, sem direito a qualquer indemnizacéo.
2 — A precariedade da licenca de funcionamento devera constar do respetivo alvara, devendo o requerente apresentar
declaracdo em como se obriga a encerrar a area de servico e a retirar as bombas de abastecimento de combustiveis no

prazo de 60 dias, a contar da data da notificacdo do cancelamento da licenga.

Artigo 33°
Seguro de responsabilidade civil

1 — Os montantes dos seguros de responsabilidade civil previstos na legislacdo especifica relativos as instalacfes de
armazenamento e abastecimento de combustiveis, cujo licenciamento seja da competéncia da Camara Municipal, tém o
seguinte valor minimo:

a) Projetista: 250 000 euros;

b) Empreiteiro: 1 350 000 euros;

c) Responsavel técnico pela execucéo do projeto: 250 000 euros;

d) Titular da licenga de exploracéo: 1 350 000 euros.
2 — Os seguros de responsabilidade civil relativos aos responsaveis técnicos pelo projeto e pela exploragdo podem ser
substituidos por apdlice detida pela entidade patronal ou pela entidade titular da exploracéo, desde que a apélice cubra

expressamente a responsabilidade profissional do técnico.

Artigo 34°
Seguranca técnica das instalagdes
1 — As instalagdes de armazenamento de derivados de petroleo e 0s postos de abastecimento sdo objeto de inspe¢do
periddica, nos termos da legislacdo especifica.
2 — Em caso de cessacao de atividade, o promotor deverd realizar as operaces necessarias a reposicao das condicbes

gue garantam a seguranca das pessoas e do ambiente.

Artigo 35°
Matérias sujeitas a informagao

1 — A entidade exploradora deve comunicar a Camara Municipal, em pedido devidamente documentado, solicitando o
respetivo averbamento no processo correspondente:

a) A transmissdo, a qualquer titulo, da propriedade;
b) A mudanca de entidade exploradora e do responsével técnico;
c) A suspensao de atividade, por prazo superior a um ano;
2 — No caso de cessacdo de atividade, a comunicacao devera ser acompanhada de pedido de cancelamento da licenca.
3 — Sdo também obrigatoriamente comunicados a Camara Municipal os acidentes ocorridos em instalagdes por esta

licenciadas.
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SECCAO II

Estacbes de Radiocomunicacdes

Artigo 36°
Pedido de Autorizacéo
1 — O pedido de instalacdo, ampliacdo, colocacdo ou alteracdo de infraestruturas de suporte das estagdes de
radiocomunicacBes e respetivos acessorios, designadamente antenas referentes a rede de comunicacdes moveis ou
estruturas que lhes sirvam de suporte, rege-se pelo disposto em legislacdo propria e no presente Regulamento.
2 — O pedido de autorizacdo municipal devera ser instruido com os elementos referidos em legislacdo prépria, podendo

ser apresentados na Camara Municipal ja com os pareceres, autorizagdes ou aprovacgdes legalmente exigidos.

Artigo 37°
Indeferimento
1 — O pedido sera indeferido nos casos previstos na legislagdo propria.
2 — O pedido podera ainda ser indeferido por razbes objetivas e fundamentadas de protecdo do ambiente, patrimoénio

cultural e paisagem urbana ou rural.

Artigo 38°
Autorizacgao limitada
1 — A Cémara Municipal poder4 conceder uma autorizacdo limitada, nos casos em que para o local indicado pelo
requerente para a instalagdo se preveja a realizacao de projetos de utilidade publica ou privada.
2 — Logo que esteja definida a data de realizagdo desses projetos, deverd a Camara Municipal notificar o titular da

autorizacdo, com antecedéncia de, pelo menos 60 dias, para proceder a remogao integral da estagdo.

SECCAO Il
Recintos Fixos de Espetaculos e Divertimentos Publicos

Artigo 39°

[-]
(Eliminado.)

Artigo 40°
[..]

(Eliminado.)

Artigo 41°

[.-]
(Eliminado.)

Artigo 42°
[.]

(Eliminado.)
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SECCAO IV
Licenciamento da Atividade Industrial

Artigo 43°
Licenciamento
1 — A instalacdo, alteracdo e exploracdo de estabelecimentos industriais na area do Municipio rege-se pela legislacdo
aplicavel e pelo disposto no presente Regulamento.
2 — E da competéncia da Camara Municipal o licenciamento industrial para instalagio, alteracdo e exploracdo de

estabelecimentos industriais, nos termos definidos em legislagéo propria.

Artigo 44°
Sistema de industria responsavel (SIR)
1 — Quando se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental, pode a Camara Municipal
autorizar a instalagdo de estabelecimento industrial, compativel com o alvaréa de autorizacdo de utilizacdo de edificio ou
sua fracdo auténoma destinado:

a) Ao uso de comércio, servicos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento industrial a que se refere
a parte 2-B do anexo | ao SIR;

b) Ao uso de habitacdo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2-A do anexo | ao SIR.

2 — Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalacdo dos estabelecimentos industriais referidos no nimero
anterior deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Obtencdo de autorizagdo da totalidade dos condéminos, em edificios constituidos em regime de propriedade
horizontal ou, na eventualidade de ndo existir condominio constituido, a autoriza¢do de todos os proprietarios
do edificio;

b) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas similares as aguas residuais
domésticas;

¢) Os residuos solidos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar caracteristicas semelhantes a
residuos solidos urbanos;

d) Deve ser assegurada uma adequada exaustdo dos efluentes gasosos resultantes da atividade desenvolvida, de
modo a evitar a proliferacdo de cheiros e ou vapores, que afetem negativamente as condi¢des de salubridade
existentes;

e) O ruido resultante da laboragdo ndo deve causar incobmodos a terceiros, garantindo-se o cabal cumprimento do
disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido, nomeadamente no que concerne ao cumprimento do
critério de incomodidade;

f) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condi¢8es de seguranca contra incéndios em edificios,
nos termos do disposto no Regulamento de Segurancga Contra Incéndios em Edificios.

3 — O procedimento para a obtengéo da declaracdo de compatibilidade referida no n.° 1, do presente artigo rege-se, com
as necessarias adaptacoes, pelo regime procedimental aplicavel a autorizacdo de utilizacéo de edificios ou suas fraces,
constante do RJUE.

4 — A declaragdo de compatibilidade prevista no nimero anterior, quando favoravel, devera ser inscrita, por simples

averbamento, no titulo de autorizacdo de utilizagdo ja existente.
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Artigo 45°

[.-]
(Eliminado.)

Artigo 46°
[..]

(Eliminado.)

SECCAO V

Ocupacdo da via publica por motivo de obras particulares

Artigo 46°-A

Instrucdo do pedido de ocupacéo do espaco publico

1 — A concessdo de licenca para a execugdo de obras que impliquem a ocupacdo do espago publico com tapumes,

andaimes, dep06sito de materiais, equipamentos e contentores ou outras instalagdes com elas relacionadas, fica dependente

da prévia aprovacdo, pela Camara Municipal, das condicdes dessa ocupacéo.

2 — O pedido de ocupacéo do espaco ou via publicos deve ser instruido com os seguintes elementos:

a)

b)

<)

d)

€)

Requerimento de pedido de ocupacdo da via publica, com referéncia ao processo de obras particulares associado
e indicagdo da area e do prazo previsto para essa ocupacdo, o qual ndo pode exceder o prazo para a execugao da
respetiva obra;
Declaragdo do requerente ou empreiteiro responsabilizando-se pelos danos causados na via publica e aos
respetivos utentes;
Esquema de implantacdo da ocupagdo da via publica com as dimensdes, representado em planta topogréafica a
escala 1/1000;
Na montagem dos andaimes, sempre que 0s mesmos ultrapassem a altura de 7 m, deverd ser apresentada a
competente declaragdo de responsabilidade por técnico habilitado;
Caso se preveja a ocupagdo da faixa de rodagem ou total impedimento das condigdes de circulacdo pedonal
devem ainda ser apresentados 0s seguintes elementos:

i. Plano de Ocupagdo da Via Publica, subscrito por técnico habilitado, constituido por pecas escritas e

desenhadas caracterizando devidamente a pretenséo;

ii. Apolice de seguro de responsabilidade civil do empreiteiro.

Artigo 46°-B

Condicionantes da ocupacédo do espaco publico

1 — A ocupacgdo do espaco publico devera garantir a passagem e seguranca dos utentes da via publica, bem como

assegurar 0 minimo de prejuizos estéticos e urbanisticos. A ocupacdo da via publica implica, ainda, a observancia das

seguintes condicionantes:

a)

b)

Os andaimes sejam protegidos com meios de balizagem ou com uma vedacédo e devidamente sinalizados, tendo
em vista isolar o local dos trabalhos;
Os tapumes sejam constituidos em materiais resistentes e devidamente sinalizados, sendo obrigatéria a pintura

das cabeceiras com faixas alternadas refletoras, nas cores convencionais (branco e vermelho);

Pagina 22 de 82



Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo e Taxas Urbanisticas do Municipio de Ovar, 2017

c) Na&o se preveja o estacionamento a par dos andaimes/tapumes, exceto para operacfes de carga e descarga pelo
periodo de tempo minimo indispensavel;
d) Restricdo ao estritamente necessario, de forma a ndo prejudicar o uso publico a que os bens se encontram afetos,
designadamente o transito de veiculos e de pedes;
e) Salvaguarda da qualidade estética das instalacGes e do seu enquadramento assegurando o permanente bom estado
de conservacdo das mesmas;
f) Instalacdo de sinalizacdo adequada, sempre que necessario, de forma a evitar acidentes pessoais e materiais;
g) Cumprimento de normas de seguranca dos trabalhadores e do publico;
h) Cumprimento das normais condi¢des de transito na via publica, devendo ser comunicada a respetiva autoridade
a ocorréncia de qualquer alteracéo.
i) E da responsabilidade do requerente a reparagdo integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupacio e
reposicao das boas condicGes de utilizacdo imediatamente apds a execucao das obras;
j)  Sempre que seja prevista a ocupacao do espago publico em prazo superior a 30 dias, seré solicitada uma garantia
bancéria/caugdo no valor de 10€/m2 de espago ptblico ocupado.
2 — Para a realizacdo de quaisquer obras de construcdo, ampliagdo, demolicdo ou grandes reparagcdes em telhados ou
fachadas, desde que confinantes com a via publica, é obrigatéria a colocagdo de tapumes ou vedagdo adequada.
3 — Os materiais e equipamentos utilizados na execugdo das obras, bem como os andaimes, amassadouros e depositos
de entulhos, ficardo situados no interior da vedacao. Nestes casos é expressamente proibido utilizar o espago exterior a
vedagdo para a colocagcdo de materiais e/ou equipamentos de apoio a obra, salvo casos excecionais devidamente
licenciados, reservando-se & Camara Municipal o direito de os mandar remover a expensas do titular da licenca.
4 — A instalacdo de andaimes a face da via publica obriga ao seu revestimento vertical, a toda a altura, pelo lado de fora
e nas cabeceiras, com telas ou redes de malha fina, de forma a garantir a seguranca em obra e fora dela.
5 — Quando seja necessdria a ocupagao total do passeio ou, ainda, da parte da faixa de rodagem, e tal seja viavel, serdo
obrigatoriamente construidos corredores para pedes, com as dimensdes minimas de 1,20 m de largura e 2,20 m de pé-
direito, imediatamente confinantes com o tapume e vedados pelo exterior com prumos e corrimao, em tubos redondos
metélicos, devendo os mesmos prever também a correspondente iluminagdo noturna.
6 — Sempre que se verificar a necessidade de garantir o0 acesso de transeuntes a edificacBes, deverdo prever-se solucbes
gue garantam a sua seguranca e comodidade, designadamente através da delimitacdo dos andaimes e colocacédo de estrado

estanque ao nivel do primeiro teto.

CAPITULO IV

Outras competéncias

SECCAO |

Manutencéo e Inspecéo de Ascensores, Monta-cargas, Escadas Mecanicas e Tapetes Rolantes

Artigo 47°
Servicos prestados
1— A Céamara Municipal realiza, através de entidade inspetora reconhecida pela Direccdo-Geral de Energia, as inspecdes
periodicas, reinspeccdes e inspegdes extraordinarias relativas a manutencdo e inspecdo de ascensores, monta-cargas,
escadas mecanicas e tapetes rolantes, bem como os inquéritos, peritagens, relatdrios e pareceres previstos na lei.

2 — Estes servicos sdo prestados nos termos do Regulamento Municipal em vigor.
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SECCAO II
Atividades Ruidosas

Artigo 48°
Servicos prestados
A Camara Municipal promove as medidas de caracter administrativo e técnico adequadas a prevencao e controlo da

poluicdo sonora, nos termos do Regulamento Geral do Ruido.

CAPITULO V
Da Edificabilidade

SECCAO |

Da vedacao dos Prédios

Artigo 49°
Muros de vedacdo a face da via pablica ou de outros espacos publicos

1— Sem prejuizo do previsto em planos de pormenor e loteamentos existentes, os muros de vedacéo a face da via publica
ou de outros espacos publicos, ndo poderdo exceder a altura de 1,50 metros em rela¢do a cota do passeio ou da via / espaco
publico, se aquele ndo existir, excetuando-se 0s muros de vedacao de terrenos de cota superior ao arruamento - muros de
suporte - em que a altura da vedacao podera ser superior, até ao maximo de 1,00 metro acima da cota natural do terreno.

a) Em éreas classificadas na planta de ordenamento do PDM como espacos de atividades econdmicas e espacos de

equipamentos é admitida uma altura total de 2 metros.
2 — Desde que devidamente justificado, os muros de vedacdo poderdo ser encimados por guardas (grades, rede ou outras
superficies vazadas) até perfazer a altura total de 2,00 metros, ndo podendo contudo a superficie minima de vazamento
ser inferior a 50% da superficie da guarda.
a) No caso da aplicacdo de chapas, a altura total do muro e vedacdo ndo podera exceder 1,80 metros.

3 — Para vedacGes a face de arruamentos com declive, 0os muros poderdo ser nivelados na sua parte superior, sendo nestes
casos admitida uma variacdo de alturas em relacdo ao espaco publico adjacente até ao méximo de 1,80 metros, no seu
ponto mais elevado, ou até ao maximo de 2,30 metros no caso da aplicacéo de grades ou rede e de 2,10 metros no caso
de aplicagdo de chapas.
4 — Alocalizagdo de terminais de infraestruturas, designadamente contadores de energia elétrica, abastecimento de agua,
gas e outros, como caixa de correio e nimeros de policia, deverd tanto quanto possivel constituir um conjunto, cuja
composicao geométrica seja coerente com a imagem geral do muro.
5 — Deve ainda ser garantida a perfeita interligacdo visual e estética entre 0 muro a construir ou modificar e 0s muros
adjacentes em prédios vizinhos.
6 — Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos, patrimoniais ou urbanisticos, ou na presenca de solugdes
urbanisticas especificas, podem ser exigidas outras solugdes para as vedagOes previstas neste artigo.
7 — Em éareas classificadas na planta de ordenamento do PDM como solo rural - espagos florestais, a execucdo de
vedacGes, ndo contiguas com o solo urbano, apenas sdo admitidas vedacfes constituidas por materiais suscetiveis de
reforcar uma imagem de maior rusticidade, nomeadamente rede apoiada em estacas de madeira enterradas no solo.

8 — Podera a Camara Municipal, por raz6es de urbanizacdo e de estética, aceitar outras alturas para as vedagdes.
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Artigo 50°
Muros de vedacao interiores
1 — Os muros de vedagdo interiores, divisorios entre prédios confinantes, ndo deverdo exceder a altura de 1,80 metros a
contar da cota natural do terreno.
a) Em areas classificadas na planta de ordenamento do PDM como espagos de atividades econdmicas e espacos de
equipamentos é admitida uma altura total de 2,20 metros.

2 — Desde que devidamente justificado, os muros de vedacao interiores poderdo ser encimados por guardas até perfazer
a altura total de 2,20 metros no caso da aplicacdo de grades ou rede (vazamento ndo inferior a 50%) e 2,00 metros no caso
de aplicagdo de chapas.

a) Quando forem aplicadas grades ou rede, a superficie de vazamento ndo podera ser inferior a 50%.
3 — Para vedacdes em terrenos com declive, os muros de vedacdo poderdo ser nivelados na sua parte superior, sendo
nestes casos admitida uma variagdo de alturas em relagéo ao terreno até ao méximo de 2,00 metros, no seu ponto mais
elevado, ou até ao maximo de 2,50 metros no caso da aplicacdo de grades ou rede (vazamento nao inferior a 50%) e 2,30
metros no caso de aplicagdo de chapas.
4 — Nos casos em que 0 muro de vedagdo interior separe terrenos de cotas diferentes, a altura sera contada a partir da
cota natural mais elevada.

a) Néo se consideram os aterros que eventualmente venham a ser feitos e alterem as cotas naturais anteriormente

existentes.

5 — Em éreas classificadas na planta de ordenamento do PDM como solo rural - espagos florestais, a execucdo de
vedagdes, ndo contiguas com o solo urbano, apenas sdo admitidas vedagdes constituidas por materiais suscetiveis de
reforcar uma imagem de maior rusticidade, nomeadamente rede apoiada em estacas de madeira enterradas no solo.

6 — Poderéd a Camara Municipal, por razdes de urbanizagdo e de estética, aceitar outras alturas para as vedacoes.

SECCAO Il
Da Edificacao

Artigo 51°

Implantacéo das edificagbes
1 — (Eliminado.)
2 — Na implantagdo das edificagdes, o seu alinhamento devera ser, em regra, apoiado numa linha paralela ao eixo das
vias que delimitam o terreno e em relagdo ao qual devem ser definidos e cumpridos os afastamentos das edificacfes
relativamente as vias.
3 — O alinhamento das edificacdes devera ainda respeitar o alinhamento das edificacGes preexistentes e / ou confinantes,
de modo a garantir uma correta integragdo urbanistica e arquitetonica.
4 — O respeito pelo alinhamento podera ser materializado por elementos construtivos que, volumetricamente tornem a
edificacdo respeitadora do alinhamento definido.
5 — Por motivo de defesa de valores paisagisticos ou patrimoniais, outras solucGes, devidamente fundamentadas, poderdo
ser adotadas para os alinhamentos das edificacdes.
6 — Os afastamentos das edificaces aos limites das parcelas deverdo garantir, em igualdade de direito, a construcdo nas

parcelas ou lotes adjacentes, sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, bem como nos artigos 59° e 60° do
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Regulamento Geral das Edifica¢cdes Urbanas, no Plano Diretor Municipal, em planos de pormenor ou em loteamentos
aprovados.
7 — Néo é de admitir que a edificagdo encoste aos limites das parcelas, exceto nos seguintes casos:

a) Quando se trate de construgdes anexas;

b) Em intervenc@es que possibilitem continuidade de conjunto;

c) Excecionalmente, em outros casos devidamente justificados e aceites.

8 — O afastamento das edificacfes ao limite lateral das parcelas deve ser medido entre o limite lateral do lote e o
alinhamento do plano de fachadas, ndo incluindo varandas, escadas, palas ou alpendres.

a) Nas edificacOes inseridas em parcelas com limites laterais obliquos, admite-se que os afastamentos laterais ao
limite do terreno possam ser medidos a meio das fachadas. O afastamento lateral ndo poderé ser inferior, no seu
ponto mais desfavoravel, a 1,50 metros.

9 — A altura dos anexos ndo devera exceder 3,50 metros, no caso de cobertura inclinada, ou 3,00 metros, no caso de
cobertura plana, medidos com referéncia a cota natural do terreno. Nos casos em que a cota do terreno seja inferior a cota
do arruamento, a altura do anexo serd medida com referéncia a cota do arruamento ou do passeio publico se existir.

10 — A construcédo / implantacdo de um edificio em dois ou mais prédios distintos ndo implica a sua prévia anexacéo,
sendo, apenas obrigatdrio que o pedido seja acompanhado de certiddo atualizada da descricéo e de todas as inscrigdes em

vigor, emitida pela Conservatoria do Registo Predial, referente aos prédios abrangidos.

Artigo 51°-A
Verificacdo de alinhamentos e cotas de soleiras
1 — Na&o podera ser iniciada a construcdo de qualquer obra licenciada ou apresentada mediante comunicagdo prévia sem
o previo fornecimento ou verificacdo do respetivo alinhamento, cota de soleira e perimetro de implantacdo relativamente
aos limites do prédio, o que deve ser solicitado junto dos servigos da Camara Municipal.

2 — Em casos devidamente justificados, a Camara Municipal podera dispensar o previsto no nidmero anterior.

Artigo 51°-B
Apoios agricolas
A construcdo de apoios agricolas apenas é admitida, desde que, seja devidamente comprovado o desenvolvimento da
atividade agricola, através da apresentacdo dos seguintes elementos:
a) Fotocopia da declaracéo do IRS ou IRC, comprovativa de que o requerente seja agricultor ou titular de qualquer direito
que lhe confira a faculdade de realizacéo da operacdo pretendida;
b) Comprovativo de titularidade da exploragdo agricola, designadamente com inscricdo no sistema de identificacdo

parcelar.

Artigo 52°
Perfil dos Arruamentos
1 — As vias municipais que confinem com terrenos que integram o perimetro urbano do Municipio, na planta de
ordenamento do PDM, deverdo possuir um perfil transversal minimo de dez metros, contemplando a construcdo de
passeios com a largura de 1,50 metros e faixa de rodagem com 7,00 metros, pelo que o alinhamento das construgdes ou

muros de vedagdo devera possuir um afastamento ao respetivo eixo da via ndo inferior a cinco metros.
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2 — Excecionalmente sdo de admitir perfis transversais de dimenses inferiores da referida no nimero anterior sempre
que se verifique a existéncia de alinhamentos consolidados que inviabilizem ou desaconselhem o perfil transversal
minimo ali referido, devendo, nessas situacdes, ser elaborada proposta de alinhamentos, com audic&o prévia, da Junta de
Freguesia respetiva.

3 — Em situagBes ndo enquadraveis nos pontos 1 e 2 deverd ser realizado estudo de alinhamentos, os quais seréo

submetidos a aprovacdo da Camara Municipal ap6s consulta da respetiva Junta de Freguesia.

Artigo 53°
Elementos balancados sobre o dominio publico
1 — S6 é permitida a construgdo de palas, beirais e varandas sobre passeios ou espacos publicos nas seguintes condigdes:
a) Nao exceder 1,20 m de balanco, nem metade da largura do passeio, garantindo uma distancia minima de 0,50
m ao seu limite exterior;
b) Garantir uma altura minima livre de 2,50 m até ao passeio adjacente a respetiva fachada;
c) Salvaguardar um afastamento aos edificios contiguos ou as empenas laterais pelo menos igual ou superior ao
respetivo balango.
2 — O previsto no nimero anterior pressupde, como condicéo inultrapasséavel, a existéncia de passeio ou area pedonal
adjacente a edificacéo.
3 — Nas fachadas dos pavimentos térreos sobre a via publica ndo serdo permitidos:
a) Gradeamentos que ultrapassem o plano vertical da construgéo;

b) Janelas, portas, portGes ou portadas, com abertura para o exterior, que colidam com a utilizacéo da via publica.

Artigo 54°
Localizacéo dos corpos balancados

1 — Apenas sdo admitidos corpos balangados sobre o0 dominio privado.
2 — Os corpos balancados e varandas sobre o dominio privado devem dar cumprimento as seguintes condicoes:

a) Quando encostados a prédios vizinhos, o balango méximo permitido é de 1,50 metros;

b) Quando afastados das linhas divisérias, deve ser prevista uma distancia @ meacdo ndo inferior a 1,50 metros, ndo

sendo impostos limites ao balanco.

3 — (Eliminado.)

Artigo 55°
[..]

(Eliminado.)

Artigo 56°

[.-]
(Eliminado.)

Artigo 57°
[.]

(Eliminado.)
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Artigo 58°

[.-]
(Eliminado.)

Artigo 59°
Aguas Pluviais

1 — As descargas de aguas pluviais proveniente dos telhados, sacadas, varandas e terracos ndo podem ser feitas em queda
livre para o espaco publico, devendo ser canalizadas conforme projeto a apresentar na Camara Municipal, sempre que se
trate de obras sujeitas a licenca ou comunicacgdo prévia.

2 — Independentemente da sujei¢do a licenca ou comunicacao prévia, sempre que exista rede publica de &guas pluviais,
deverdo as mesmas ser conduzidas para o respetivo coletor ou sarjeta, de acordo com as indicacGes técnicas a fornecer
pelos servigos técnicos municipais competentes.

3 — Nas edificagdes a face dos arruamentos, quando os condutores ndo forem metalicos, deverdo 0s mesmos ser

protegidos até 2,00 metros de altura com tubagem metalica devidamente fixada a parede.

Artigo 60°
Marquises
1 — E permitido o envidracamento das varandas cobertas, desde que ndo prejudique a composicdo arquiteténica dos
edificios e possa contribuir para a sua valorizacao estética.
2 — E proibida a execugéo de marquises nos terracos de andares recuados.
3 — Nos edificios existentes, constituidos em regime de propriedade horizontal, as varandas ndo poderdo ser
envidracadas, exceto se se verificarem cumulativamente as seguintes condigdes:
a) For apresentado documento comprovativo de prévia autorizagdo da Assembleia de Conddminos, aprovada por
maioria representativa de dois ter¢os do valor global do prédio;
b) O estudo global do alcado ndo afetar negativamente o edificado, nomeadamente atendendo a volumetria,
materiais e cores a utilizar.
4 — No envidragamento das varandas deverdo ser cumpridas todas as normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente o n° 2 do artigo 71° (redacdo do Decreto-lei 650/75, de 18 de novembro) do Regulamento Geral das

Edificacdes Urbanas.

Artigo 61°
Sétaos

1 — Os desvdos das coberturas podem ser destinados a arrecada¢des ou arrumos do prédio, ndo podendo constituir fracdo
auténoma ou unidade funcional independente.

2 — A inclinacdo méxima da cobertura ndo podera exceder a definida pelo angulo de 30° formado pelos planos que
constituem a esteira horizontal (teto) e a vertente da cobertura, com uma altura maxima de cumeeira de 3,50 metros.

a) (Eliminado.)

3 — Nao é admitido qualquer volume de construgdo acima do plano inclinado da cobertura, a ndo ser volumes destinados
a instalacdo de elevadores, acessos a cobertura por motivo de seguranga contra incéndios, chaminés ou outras instalacGes

técnicas.
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a) Excecionalmente admite-se, para efeitos de iluminacdo natural ou ventilacdo, a execucdo de janelas tipo trapeira.
b) O arranque do telhado junto ao plano da fachada ndo podera elevar-se acima de 0,50 m da laje da esteira do Gltimo
andar.

4 — Permite-se a execucdo de varanda nos sotdos desde que sob a forma de terraco e resultante da interrupcéo da

cobertura.

Artigo 62°
Usos permitidos em sétéos
1— Nos prédios em regime de propriedade horizontal os espacos sitos no so6tdo deverdo ser afetos as fragdes habitacionais

do prédio, como arrumos, sendo o seu acesso efetuado pelo prolongamento da escada principal até aquele piso.
2 — O pé-direito destes arrumos ndo poder ser superior a 2,20 metros.

3 — Nas moradias permite-se 0 uso habitacional do s6tdo, desde que fiqguem garantidas todas as condicGes de
habitabilidade e seguranca contra incéndio, sendo neste caso, a area afeta aquele uso contabilizada para o indice de
utilizacdo do solo, como &rea de construcdo do edificio.

4 — O s6tdo referido no nimero anterior ndo pode constituir uma unidade funcional independente, ficando o seu uso

sempre associado a moradia.

Artigo 63°
[...]

(Eliminado.)

Artigo 64°
Caves
1— Os espagos situados em cave e destinados a arrumos ndo sao passiveis de constituirem frages autbnomas ou unidades
funcionais independentes, devendo ser afetados as fragfes ou unidades suscetiveis de utilizacdo independente do prédio.
2 — Os espacos situados em cave e destinados a armazém ou arrumos de estabelecimentos comerciais ou frages de uso
ndo habitacional devem ter acessos diretos a esses estabelecimentos ou fragdes, desde que lhes sejam contiguos.
3 — Nas construgdes anexas admite-se a existéncia de cave desde que a cota do pavimento do rés-do-chdo ndo se eleve

acima da cota do terreno natural.

Artigo 65°

Parametros e dimensionamento da cave
1 — Nos edificios com cave, a cota do pavimento do rés-do-chdo néo podera elevar-se mais de 1,00 metro acima da cota
do arruamento de acesso.
2 — No caso de existéncia de dois ou mais arruamentos adjacentes ao prédio, considera-se a cota do arruamento de acesso
aquele para o qual o edificio implantado na parcela tem voltada a sua fachada principal.
3 — Quando a cota natural do terreno exceder 1,00m acima da cota do arruamento de acesso, 0 pavimento do rés-do-chdo
ndo podera elevar-se acima da cota do terreno natural.
4 — (Eliminado.)
5 — Nas caves de edificios em propriedade horizontal, o pé-direito minimo sera de 2,20 metros a contar da face inferior

das vigas.
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Artigo 66°
Rampas de acesso
1 — As rampas de acesso as caves devem ser projetadas e executadas de modo que permita garantir uma acessibilidade
eficaz, segura e confortavel, no respeito pela legislagdo em vigor sobre a matéria.

2 — As rampas nao deverdo ter uma inclinagao superior a 20% e a sua largura ndo devera ser inferior a 2,50 metros.

Artigo 67°
Alpendres/telheiros/cobertos
A concecdo dos alpendres/telheiros/cobertos devera corresponder a uma preocupacao estética de integracao no edificio e

no prédio, respeitando e valorizando as suas caracteristicas arquitetonicas.

Artigo 68°

Parametros e dimensao dos alpendres
1 — Nao serd admitida a elevacéo de muros vedacao ou divisorios, para além dos limites regulamentares, como forma de
encerramento lateral ou paramento de apoio das coberturas dos alpendres/telheiros/cobertos.
2 — A elevacdo dos muros de vedacao ou divisérios em desacordo com o ndmero anterior, apenas serd permitida em
situacdes de colmatacdo.
3 — A é&rea de construcdo de alpendres/telheiros/cobertos ndo devera ser superior & &rea de implantacdo da construcéo
principal existente ou prevista para o terreno.
4 — (Eliminado.)

Artigo 68°-A

Construgdes pré-fabricadas
1 — As construgdes pré-fabricadas ou amoviveis, sdo consideradas edificagbes, nos termos do Regime Juridico da
Urbanizagéo e da Edificag&o.
2 — Podera vir a ser autorizado ou deferido o licenciamento de construgdes pré-fabricadas de reconhecida qualidade,
devendo as mesmas obedecer ao disposto no Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, e demais legislacdo
aplicavel, podendo ser considerada admissivel a substituicdo de determinados elementos instrutérios por outros tidos
como compativeis, nomeadamente, o projeto de estabilidade por documentacdo técnica fornecida pela empresa
construtora/vendedora e respetivo termo de responsabilidade garantindo as necessarias condigdes de estabilidade e
seguranca.
3 — Néo serdo autorizadas ou licenciadas edificagcdes precarias, sejam elas de painéis de madeira, de fibrocimento, de
polietileno ou equivalente ou de elementos metélicos.
4 — Excetua-se do previsto no nimero anterior aquelas edificacdes precarias para ocorrer a situacdes de emergéncia ou
calamidade, devidamente reconhecida.
5 — Excetuam-se ainda do disposto no n.° 3 as construgdes ou instalagdes precarias de apoio a execucao de urbanizagdes
ou edificagdes e previamente submetidas a licenciamento municipal onde se definira a sua area maxima e prazo, que em

qualquer caso sera sempre igual ou inferior ao da obra que motiva a sua necessidade.
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Artigo 69°
Condicionamentos ambientais e culturais
1 — De forma a preservar os valores inerentes ao correto planeamento e urbanismo, nos quais se compreendem,
designadamente, valores paisagisticos, culturais, histéricos e arquitetdnicos do edificado existente, a Camara Municipal
pode:

a) Impor condicGes nos alinhamentos, implantacéo, volumetria, aspeto exterior do edificio e na alteragdo do coberto
vegetal;

b) Impedir a demolicdo total ou parcial de qualquer edificacdo, bem como o corte de espécies arbdreas e arbustivas;

c) Sempre que haja lugar a trabalhos de demolicdo, que tenham por objeto edificios de valor arquitetdnico com
elementos relevantes, nomeadamente, cantaria, azulejo, cerdmicas, serralharia e marcenaria, a Cdmara Municipal
reserva-se o direito de, na sequéncia do parecer técnico fundamentado, tomar a sua guarda e posse;

d) Sempre que os edificios com azulejos e outros ornamentos cerdmicos, de valor patrimonial, se encontrem em
ruina ou em risco, a Camara Municipal reserva-se o direito de proceder a sua remog¢do, com caracter de urgéncia,
como medida de salvaguarda deste patrimoénio, passando estes a constarem temporariamente do Banco de
Azulejos do ACRA, até que o proprietario proceda as devidas repara¢des do imovel.

2 — Podera a Camara Municipal indeferir intervencdes que pela sua localizagéo se apresentem desenquadradas da malha
urbana e infraestruturas existentes ou que pelas suas caracteristicas se revelem dissonantes das construgdes envolventes.
3 — Os materiais e cores a aplicar nas fachadas e coberturas das edificacbes devem proporcionar a sua adequada
integracdo no local, do ponto de vista arquiteténico, paisagistico e cultural.

4 — A alteracdo de coberturas tradicionais em telha cerdmica, deve assegurar uma adequada integra¢do no conjunto
edificado e na envolvente, visivel a partir da via puablica, utilizando materiais esteticamente compativeis com as
preexisténcias.

5 — E interdita a remoc&o de azulejos, ou outros ornamentos ceramicos, de fachada de qualquer edificagdo, salvo em
casos devidamente justificados e autorizados pela Camara Municipal.

6 — As operacdes urbanisticas em edificios com fachadas revestidas a azulejos e/ou elementos cerdmicos de valor
patrimonial, sdo sujeitas a consulta ao Atelier de Conservacdo e Restauro do Azulejo (ACRA), da Camara Municipal de
Ovar, cujo parecer é vinculativo.

7 — Sempre que seja necessaria a colocagdo de caixas de servico de infraestruturas em edificios com fachadas azulejadas,
estas devem ser embutidas, e a face do revestimento, com acabamento exterior igual ou idéntico ao existente na fachada.

Artigo 70°
Equipamentos de ventilacéo, climatizacio e outros

1 — Alinstalacdo de condutas de ventilagdo em edificios deve ter em conta a previsao das atividades propostas, bem como
futuras adaptacdes, designadamente dos espacos destinados a comércio, servigos ou qualquer outra atividade prevista no
projeto e /ou na respetiva propriedade horizontal.

2 — A instalacdo de condutas, de mecanismos de ventilagdo forcada e de aparelhos eletromecénicos, no exterior de
edificios, apenas sera permitida caso seja possivel garantir uma correta integragéo desses elementos no conjunto edificado,
de modo a salvaguardar a sua identidade e imagem arquitetonica, bem como o espago urbano em que aqueles se encontram

inseridos e desde que ndo ponham em causa a salubridade dos locais.
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3 — A instalacdo de equipamentos e infraestruturas nas fachadas dos edificios deve realizar-se preferencialmente em
fachadas nédo viradas para o espaco publico e, em qualquer situacdo, salvaguardar as quest@es de caracter estético no
tocante a sua integracdo na composigao arquitetonica do edificio.

4 — Existindo varandas, os equipamentos e infraestruturas devem ser instalados no seu interior, junto ao chéo, de forma
a minimizar ou eliminar o seu impacto visual.

5 — Os referidos equipamentos serdo obrigatoriamente dotados de sistema de drenagem de condensados diretamente até

ao solo ou por enforquilhamento nos tubos de queda de aguas pluviais.

Artigo 70.° -A
Painéis solares e geradores edlicos
1 — Quando se pretender efetuar a instalacdo de painéis solares fotovoltaicos ou de geradores edlicos associada a
edificacdo principal, com as caracteristicas referidas na alinea g) do n.° 1 do artigo 6.° - A do RJUE, o pedido de licenga

ou de comunicacéo prévia deve ser acompanhado dos elementos constantes na legislacdo aplicavel.

Artigo 70.°-B
Custos minimos da construgéo

Os valores minimos considerados, nas estimativas orgamentais dos projetos submetidos ao Municipio, deverdo ser os
seguintes:

a) Habitacdo Unifamiliar — 420,00 €;

b) Habitagdo Multifamiliar — 350,00 €

¢) Comércio / Servigos — 250,00 €

d) Industria / Armazéns — 200,00 €

e) Garagens/ Anexos — 150,00 €

SECCAO Il

Estacionamento

Artigo 71°
Estacionamento

1 — (Eliminado.)

2 — (Eliminado.)

3 — O calculo dos lugares ou areas de estacionamento é determinado em conformidade com o previsto no Regulamento
do Plano Diretor Municipal.

4 — No caso de dispensas e isen¢des de dotacOes de estacionamento, nos termos do artigo 98.° do Plano Diretor
Municipal, a area de estacionamento em falta sera tida em conta no célculo da parcela Q3 da taxa urbanistica municipal;
considerando-se a area de 12,5 m?/lugar para estacionamento de veiculos ligeiros e 50m?/lugar para estacionamento de

veiculos pesados.
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Artigo 72°

Dimensdes dos lugares de estacionamento
1 — Os lugares de estacionamento cobertos, quando o estacionamento se fizer perpendicularmente ao corredor de
circulagdo, deverdo ter as dimens6es minimas de 4,70 metros x 2,40 metros.
2 — No caso do estacionamento se fazer paralelamente ao corredor de circulagdo, as dimensGes minimas dos lugares de
estacionamento deverdo ser de 5,50 metros x 2,10 metros.
3 — As zonas de circulacdo e manobra deverdo, em regra, ter a largura minima de 5,00 metros, podendo esta dimenséo
ser inferior, com o minimo de 3,00 metros, em zonas ndo confinantes com lugares de estacionamento que sejam
perpendiculares ao corredor de circulacao.
4 — Os lugares de estacionamento descobertos situados nos logradouros dos edificios deverdo ter as dimensdes minimas
de 5,00 metros x 2,50 metros, no caso do estacionamento se fazer perpendicularmente a via de circulacdo e 5,50 metros
X 2,25 metros, no caso de se fazer paralelamente a via de circulag&o.
5 — Excecionalmente, poderdo admitir-se dimensdes inferiores as previstas nos nimeros anteriores, desde que seja
demonstrada a funcionalidade da solucdo apresentada.
6 — A incluséo de estacionamento publico ao longo dos arruamentos deve prever um perfil tipo com corredor lateral de

2,00 m, 2,25 m ou 2,50 m, consoante se trate da tipologia habitacdo, comércio/servigos ou industria/armazéns.

CAPITULO VI

Areas para Espagos Verdes e de Utilizagdo Coletiva, Infraestruturas e Equipamentos

Artigo 73°

Parametros e dimensionamento
1— Asoperacdes de loteamento, as obras de edificacéo e a alteragdo da utilizagdo, quando respeitem a edificios contiguos
ou funcionalmente ligados entre si que gerem, em termos urbanisticos, impacte semelhante a um loteamento, bem como
as operacOes de impacte urbanistico relevante, nos termos definidos no presente Regulamento Municipal, devem prever
areas destinadas a implantacéo de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.
2 — O dimensionamento das &reas referidas no nimero anterior fica sujeito a aplicagdo dos parametros de
dimensionamento constantes de Plano Municipal de Ordenamento do Territorio ou, em caso de omissdo, os constantes da
Portaria n.° 216-B/2008, de 11 de Marco.
3 — No caso de ampliagdo e/ou alteragdo da utilizacdo de edificio existente, apenas se assegurardo as devidas cedéncias
para as areas de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas e equipamentos, caso a proposta final produza um
agravamento das condi¢des preexistentes, em resultado da diferenca da aplicacdo dos pardmetros de dimensionamento
entre a nova pretenséo e o existente.
4 — Nas operacg0es urbanisticas consideradas como geradoras de um impacte semelhante a uma operacao de loteamento
e de impacte urbanistico relevante, no caso de ser proposta pelo requerente ou comunicante a cedéncia de areas para 0s
fins previstos no presente artigo, serdo as mesmas contabilizadas para efeitos de aferir do cumprimento daqueles
parametros.
5 — A reabilitacdo de edificios, que envolvam alteragdes de utilizacdo e/ou obras de reconstrucao, de alteragdo e de
ampliagdo, localizadas em areas de reabilitagdo urbana, delimitadas nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana, nao sdo consideradas, em termos urbanisticos, geradoras de impacte semelhante a um loteamento ou de impacte

urbanistico relevante, nos termos definidos no presente Regulamento Municipal.
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Artigo 74°
Operagdes de impacte urbanistico relevante

Para efeitos do disposto no artigo 44°, n° 5 do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo, consideram-se de impacte
relevante as operagfes urbanisticas que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servi¢os nas infraestruturas e / ou no
ambiente, nomeadamente nas vias de acesso, trafego, estacionamento e ruido, tais como:

a) Toda e qualquer construcdo que contenha mais do que 10 (dez) fraces ou unidades independentes, excetuando-

se garagens individuais ou lugares de estacionamento que constituam fragdes independentes;

b) As edificacBes destinadas a comércio ou servigos, com area de construgdo igual ou superior a 500 m?;

c) Os postos de abastecimento de combustiveis;

d) Armazéns e/ou industrias localizados fora de Espacos de Atividades Econdmicas;

e) Os equipamentos de utilizacdo coletiva privados, com area de construcdo superior a 2000 m?;

f)  Os empreendimentos turisticos com mais de 20 quartos.

Artigo 75°
Edificios geradores de impacte semelhante a um loteamento
Para efeitos do disposto no artigo 57°, n° 5 do Regime Juridico da Urbanizacgdo e Edificacdo, consideram-se geradores,
em termos urbanisticos, de impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento, os edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigos nas infraestruturas e / ou ambiente, nomeadamente
nas vias de acesso, trafego, estacionamento e ruido, tais como:
a) Os edificios que contenham 4 (quatro) ou mais fracGes ou unidades independentes com acesso préprio e direto
a partir do espaco exterior publico ou privado, excetuando-se garagens individuais ou lugares de estacionamento
que constituam frages independentes;
b) Os conjuntos de edificios que contenham 4 (quatro) ou mais fragdes ou unidades independentes, com acesso
comum a partir do espago exterior publico ou privado, excetuando-se garagens individuais ou lugares de
estacionamento que constituam fragdes independentes;

¢) Todas as edificagdes que envolvam a necessidade de execucdo de novos arruamentos publicos.

Artigo 76°

Cedéncias
1 — Os interessados na realizacdo de operacGes de loteamento cedem gratuitamente ao Municipio parcelas de terreno
para equipamentos e espacos verdes publicos e de utilizagdo coletiva e as infraestruturas urbanisticas que, de acordo com
a lei, devam integrar o dominio municipal, integragdo essa que se fard nos moldes consignados no diploma que instituiu
0 Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificagdo, com especificacdo das areas a integrar no dominio publico e no dominio
privado do Municipio.
2 — Alintegracéo das parcelas a ceder ao dominio publico ou privado municipal far-se-4 automaticamente com a emissdo
do alvara e, no caso de operagdes urbanisticas sujeitas a comunicacao prévia, através de instrumento a realizar pelo notario
privativo da Camara Municipal, até ao termo do prazo para a rejei¢do da comunicagdo prévia.
3 — A producéo de efeitos do documento notarial referido no nimero anterior fica sujeita a condicdo suspensiva dos

efeitos da comunicacao prévia.
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4 — O disposto nos nimeros anteriores é também aplicavel as operacdes consideradas de impacte urbanistico relevante
e edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que geram, em termos urbanisticos, impacto semelhante a um

loteamento, nos termos do presente Regulamento Municipal.

Artigo 77°

Compensacoes
1 — Se o prédio a lotear ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas, ndo se justificar a localizacdo de
qualquer equipamento ou espaco verde publicos ou se as areas contempladas para os fins a que se refere o artigo 73° do
presente Regulamento tiverem natureza privada, constituindo partes comuns dos lotes e dos edificios que neles venham
a ser construidos, nao ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de
uma compensag¢do ao Municipio.
2 — O disposto no numero anterior é aplicavel aos pedidos de licenciamento ou de comunicacdo prévia de operacGes de
impacte urbanistico relevante e de obras de edificacdo, em &reas ndo abrangidas por operacdo de loteamento, que
contemplem a criacdo de éreas de circulacdo viaria e pedonal, espagos verdes e equipamentos de uso privativo.
3 — A compensacdo podera ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, parcelas, prédios urbanos, edificagdes ou
prédios rasticos, podendo a Camara Municipal ndo aceitar a compensagdo em espécie, sempre que tal se mostre
inconveniente para a prossecucédo do interesse publico.
4 — A Camara Municipal poderé optar pela compensagdo em numerario ou em espécie, ou em numerario e espécie.
5 — Se a Camara Municipal optar pela compensacdo em espécie, do documento que formaliza a transmissdo devera
constar a afetacdo do bem, podendo ser exercido o direito de reversdo, nos termos da lei, em caso de desrespeito do fim

a que se destina ou de cessacdo da necessidade de afetagdo ao referido fim.

Artigo 78°
Condicionantes

1 — Os espacos verdes e de utilizacdo coletiva e as areas para equipamentos a ceder 8 Camara Municipal devem estar
integradas no desenho urbano que se deseja implementar e ndo constituirem areas sobrantes e dispersas, sem interesse
urbanistico para o fim em vista.
2 — Quando as areas a urbanizar e/ou edificar sejam atravessadas ou confinem com linhas de &gua ou serviddes que
possam constituir uma mais-valia a fruicdo dos espagos verdes e de utilizagdo coletiva ou sejam contiguas a espacos
publicos, aquelas deverdo ser associadas aos espacos verdes de cedéncia.
3 — Os espacos verdes e as areas para equipamentos e de utilizagao coletiva devem localizar-se:

a) Em areas de facil acesso publico e preferencialmente ao longo das vias;

b) Em éreas estratégicas de malha urbana;

¢) Emareas livres de restricdes que condicionem a sua utilizacao;

d) Junto a estrutura verde, sempre que possivel.
4 — As areas que, pelos critérios de dimensionamento definidos, se destinem a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e
a equipamentos, deverdo ser contiguas, quando a Camara Municipal assim o entenda por raz8es de ordem urbanistica.
5 — As parcelas de terreno a ceder ao Municipio devem ser assinaladas em planta a entregar com o pedido de

licenciamento ou comunicagao prévia.
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Artigo 79°
Regras de gestao para espacos verdes e de utilizacao coletiva

1 — As areas cedidas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva serdo conservadas e mantidas pelos servigos municipais,
cabendo sempre a sua realizagdo inicial ao promotor da operagdo urbanistica.

2 — A realizagdo inicial prevista no nimero anterior sujeita-se as condi¢fes impostas pelos servigos técnicos municipais
e conforme projeto especifico de arranjos exteriores a apresentar na fase de apresentacdo dos restantes projetos de
especialidades.

3 — A gestdo destes espacos pode ser confiada a moradores ou grupos de moradores das zonas urbanizadas, mediante a
celebracdo de acordos de cooperacdo ou contratos a celebrar com o Municipio, nos termos previstos no artigo 46° do

Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacéo.

Artigo 80°
Logradouros e espagos verdes
1 — Nos predios edificados, as superficies das parcelas de terreno ndo ocupadas com constru¢des ndo deverdo ser
impermeabilizadas na sua totalidade, mas tratadas de forma a permitir satisfatoriamente a infiltragcdo das aguas pluviais.
2 — (Eliminado.)

CAPITULO VII

Da Urbanizacao

Artigo 81°
Obras de urbanizacéo e/ou loteamento

1 — Os promotores de obras de urbanizagdo que impliquem intervencdo na rede viaria devem cuidar de a manter e tratar.
2 — As obras de urbanizacdo deveréo:

a) Corresponder a uma mais-valia para o tecido urbano envolvente, acautelando a interacdo entre 0s novos espagos

publicos criados e entre estes e 0s conjuntos urbanos existentes;
b) Promover a qualificacdo de novos espacos publicos criados;
¢) Cuidar da diversificacdo funcional urbana, propondo a satisfacdo de eventuais défices na oferta do espaco

publico existente.

Artigo 82°
Contratos de urbanizacgéo
Sem prejuizo do disposto na lei, a Camara Municipal pode condicionar as operagdes urbanisticas a celebracao de contratos
de urbanizagdo ou protocolos, que devem fixar, para o futuro, as condicdes de execugdo, manutencao e gestdo das obras

de urbanizagéo, bem como do equipamento a instalar no espago publico.

Artigo 83°
Delimitacdo dos lotes
A identificacdo e demarcacdo dos lotes constituidos através de uma operacdo de loteamento serdo feitas através de

colocagdo de marcos (conforme figura 1) previamente a rececéo provisoria das obras de urbanizagdo.
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Artigo 84°
Materiais a utilizar no espaco publico

1 — Os materiais a utilizar na pavimentacgdo das faixas de rodagem ndo condicionadas, integradas no dominio publico,
deverdo ser cubos e / ou paralelepipedo de granito ou ainda betdo betuminoso, consoante o tipo de vias existentes, sua
localizacdo e enquadramento na envolvente.
2 — As marcacdes referentes a sinaliza¢do horizontal de trafego automdvel, sempre que impostas na licenga ou constantes
da comunicacao prévia, serdo executadas:

a) Nas faixas de rodagem pavimentadas a cubo e / ou paralelepipedo de granito, em cubos de calcario e / ou basalto;

b) Nas faixas de rodagem pavimentadas a betdo betuminoso, com pintura no pavimento.
3 — A marcacao da separacéo entre a faixa de rodagem e o estacionamento ou passeio sera executada em guia de granito
ou cubo e / ou paralelepipedo de granito, admitindo-se excecionalmente na separacdo da faixa de rodagem com
estacionamento a marcacao através de pintura no pavimento, com tinta do tipo “termoplastica”.
4 — A guia de granito referida no nimero anterior terd, regra geral, uma altura de 0,14 metros (espelho) e uma largura
de 0,20 metros (ou 0,15 metros), podendo, contudo, usar-se variantes de acordo com situacdes especificas,
designadamente, no que se refere & melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada.
5 — As areas de estacionamento deverdo ser pavimentadas em cubo e / ou paralelepipedo de granito.
6 — Os passeios nas zonas urbanas consideradas mais qualificadas pela sua qualidade urbanistica e arquitetonica deverdo
ser pavimentados a cubos de granito, ou calcario e / ou basalto, preferencialmente de 0,05 metros, podendo utilizar-se
outros materiais, desde que tal constitua uma mais-valia e seja integrado em situacdo de continuidade a avaliar em
concreto.

7 — Admite-se a utilizacdo de madeira em situacBes devidamente fundamentadas, como, entre outras, as esplanadas.
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8 — Nas restantes zonas urbanas do Municipio, a definicdo do tipo de pavimento a utilizar nos passeios far-se-a
casuisticamente, tendo em consideracgdo as preexisténcias na envolvente ou na respetiva freguesia.

9 — Poderdo ainda admitir-se soluc6es de pavimento continuo em asfalto ou betdo quando o uso ndo seja exclusivo de
pedo.

10 — Nas caldeiras de arvores, a orla sera executada em guia de granito ou barra metalica, sendo que nas fechadas so
serdo admitidos dispositivos em ferro fundido ou ago inox.

11 — Sempre que, em zonas exclusivas de circulacdo de pedo, se torne necessaria a interposicdo de dispositivos de
transicdo de cotas, estes deverdo ser executados em elementos de granito, sem prejuizo da garantia das condicfes de
utilizacdo em seguranca.

12 — Por razdes de integracdo na envolvente, podem admitir-se outras solucGes diferentes das previstas neste artigo.

CAPITULO VIII

Infraestruturas de Telecomunicacfes, Energia e Outras

Artigo 85°

Infraestruturas
1 — As redes correspondentes a infraestruturas de telecomunicac@es, de energia e outras, necessarias a execugdo de
operacBes urbanisticas, incluindo as promovidas pelas entidades concessionarias das explora¢des, devem ser enterradas,
exceto quando for comprovada a sua impossibilidade técnica de execucao.
2 — As redes de infraestruturas devem ser enterradas e os respetivos terminais ou dispositivos aparentes devem estar
perfeitamente coordenados e integrados no projeto de arranjos exteriores.
3 — O projeto de abastecimento de agua deve contemplar as redes de rega e combate a incéndios.
4 — Em casos excecionais, a Cmara Municipal reserva-se o direito de determinar a instalacdo das infraestruturas

urbanisticas em galeria técnica subterranea comum.

CAPITULO IX

Das Taxas

SECCAO |

Disposic¢des gerais

Artigo 86°
Principios e regras gerais de aplicacdo de taxas

1 — As taxas estabelecidas no presente Regulamento obedecem ao principio da legalidade quanto a sua fixacdo, ao
principio da proporcionalidade quanto ao seu montante e ao principio da igualdade quanto & distribui¢do dos custos e
beneficios decorrentes de operacgdes urbanisticas a realizar pelos interessados.

2 — A realizagio de operagdes urbanisticas abrangidas pelo Regime Juridico de Urbanizacio e Edificagdo, e outras
operagdes e atos previstos em legislagdo especifica contemplados no presente Regulamento, sdo aplicaveis as taxas
previstas neste capitulo, em conformidade com as regras ai estabelecidas.

3 — Os montantes das taxas aplicaveis nos termos do nimero anterior sdo os estabelecidos nos diversos quadros da

Tabela de Taxas constante do Anexo ao presente Regulamento e que dele faz parte integrante.
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Artigo 87°
Incidéncia objetiva
1 — No ambito da urbanizacdo e edificacdo, a Camara Municipal procedera a liquidacao e cobranca das seguintes taxas:
a) Pelarealizagdo de infraestruturas urbanisticas (Taxa Urbanistica Municipal - TUM);
b) Pela concessao de licengas, comunicagdes prévias e emissdo de autorizagOes de utilizagao;
c) Pela préatica de atos administrativos;
d) Pela satisfacdo administrativa de outras pretensdes dos particulares;
e) Pela utilizacdo e aproveitamento de bens do dominio municipal;
f) Pelarealizacdo de atividades geradoras de impacto ambiental negativo;
g) Outras, previstas em legislacdo especial.
2 — A taxa pela realizacdo de infraestruturas urbanisticas (TUM) constitui a contrapartida devida ao Municipio pelos
encargos suportados pela autarquia com a realizacdo, manutencao ou reforco de infraestruturas urbanisticas primarias e
secundarias da sua competéncia, decorrentes das seguintes operacdes:
a) Loteamentos e suas alteracoes;
b) Destaques de parcelas;
c) Construcdes a levar a efeito em loteamentos nos quais a TUM n&o tenha sido liquidada;
d) Obras de construcdo de edificios em &rea ndo abrangida por operagdes de loteamento;
e) Obras de reconstrucdo, ou ampliacdo que aumentem o nimero de unidades de utilizacdo, quando localizados em
&rea ndo abrangida por operacdo de loteamento;
f) Alteracdo da utilizacdo de edificios existentes, quando ndo inseridos em &rea abrangida por operacdo de
loteamento.
3 — Néo ha lugar a cobranga da TUM nos casos das alineas d), e) e f) do nimero anterior, quando a mesma ja tenha sido

liqguidada em operacdo de destaque de parcela.

Artigo 88°
Incidéncia subjetiva
A obrigacdo de pagar as taxas previstas na Tabela de Taxas anexa recai sobre pessoas singulares ou coletivas e outras
entidades equiparadas que solicitem a emissdo das licencas, comunicagdes prévias ou autorizacdes de utilizagdo ou a

pratica dos atos referidos no artigo anterior e no presente Regulamento.

Artigo 89°
IsencBes e reducdes
1 — Estdo isentas do pagamento de taxas as situagdes legalmente previstas.
2 — A requerimento dos interessados, sdo isentos do pagamento de taxas:
a) O Estado, as autarquias locais, os fundos e servigcos autbnomos, sempre que considere de interesse municipal o
ato ou atos sobre 0s quais incidam as taxas a cobrar;
b) As instituicBes particulares de solidariedade social, as associac@es religiosas, culturais, desportivas, recreativas
e as fundag@es publicas ou privadas, quando legalmente constituidas e as pessoas coletivas de utilidade publica,
relativamente aos terrenos e edificios destinados a serem utilizados, direta e exclusivamente, para a prossecucao

dos seus fins estatutarios;
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c) As Cooperativas e AssociacGes do ramo de construcao e habitacdo, bem como as outras entidades promotoras
de habitacdo social ou de custos controlados, relativamente aos fogos dessa natureza e ainda os equipamentos
sociais;

d) A construcdo de habitages com projeto concedido pela Camara Municipal, nos termos do Decreto-Lei
44.645/62, de 25 de Outubro;

e) A construcdo de habitacdo unifamiliar, para uso préprio e permanente quando se verifiquem, cumulativamente,
as seguintes situacdes:
e1) O agregado familiar auferir um rendimento “per capita” igual ou inferior ao salario minimo nacional;
e2) A area bruta da construgdo, nos termos do artigo 67° do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, for
igual ou inferior a 125 m2,

f) Opera¢des urbanisticas executadas com comprovado apoio da Camara Municipal, nos termos de regulamentos
especificos;

g) Ocupacdes da via publica relativas a operag¢fes urbanisticas realizadas no ambito da alinea anterior, e a obras de
conservagio e reabilitagdo em Areas de Reabilitagio Urbana.

3 — No caso de operagdes urbanisticas que envolvam acdes de reabilitacdo, conforme definidas no artigo 71.%, n.° 23,
alinea a) do Estatuto dos Beneficios Fiscais, localizadas em areas de reabilitacdo urbana delimitadas nos termos do
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, as taxas a aplicar serdo as seguintes:
a) Reducdo de 80% do valor das taxas de obras de reconstrucao, alteracdo e ampliacéo.
b) Isencdo das taxas relativas a pedidos de autorizagdo de utilizagdo de préedios, incluindo a realizagdo das
respetivas vistorias, decorrentes da execucdo de obras referidas.
4 — A apresentacdo dos pedidos de licenciamento ou de comunicagéo prévia de operagdes urbanisticas que se traduzam
em “agdes de reabilitagdo”, deverdo ser acompanhados ou antecedidos de pedido de realizacéo de vistoria, a fim de ser
verificado e certificado, pela Camara Municipal, o estado de conservagdo do imdvel, com base no critério integrativo
consagrado no novo Regime do Arrendamento Urbano e legislagdo complementar, o que constitui condicdo para a

aplicacdo do regime constante do nimero anterior.

Artigo 90°

Liguidacéo das taxas
1 — A liquidacéo das taxas municipais previstas no presente Regulamento consiste na determinacdo dos montantes a
pagar e resulta da aplicacdo dos indicadores constantes da Tabela de Taxas anexa.
2 — As taxas a cobrar s@o as que vigorarem no dia da pratica do ato de licenciamento, apresentacdo de comunicagao
prévia e autorizacao.
3 — Os atos administrativos, alvaras e outros documentos ndo séo emitidos ou fornecidos sem que se mostrem pagas as
taxas devidas.

4 — Sobre as taxas ndo recai qualquer adicional para o Estado.

Artigo 91°
Procedimentos de liquidacao
1 — A notificacdo ou disponibilizagdo no sistema informatico da liquidagdo das taxas deve conter a fundamentagdo da
liquidacdo, o montante devido, o prazo para pagamento, bem como a adverténcia para as consequéncias do néo

pagamento.
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2 — O funcionério responsavel pela tramitacdo dos processos em que é feita a liquidacdo deve anexar ao mesmo copia
ou efetuar a identificacdo do documento de cobranga.

3 — A liquidacao das taxas ndo precedidas de processo far-se-a nos respetivos documentos de cobranca.

4 — O deposito para pagamento das taxas devidas pode ser efetuado na conta bancaria com o IBAN a indicar pelo

Municipio, devendo ser mencionado o nimero do registo de entrada do respetivo requerimento.

Artigo 92°

Erro na liquidacédo
1 — Verificando-se erros ou omissdes na liquidacdo efetuada pelos servicos, e dos quais tenham resultado prejuizos para
0 Municipio, proceder-se-a de imediato a liquidacao adicional.
2 — O devedor sera notificado, por carta registada com aviso de rececdo, dos fundamentos da liquidacdo adicional e
montante a pagar, no prazo de 15 dias, sob pena de, ndo o fazendo, se proceder a cobranca coerciva.
3 — Naio se procedera a liquidagéo adicional de valores inferiores a 2,50 €.
4 — Quando se tiver liquidado quantia superior a devida, deverdo os servicos promover oficiosamente a sua restituigdo

imediata ao interessado.

Artigo 93°

Autoliguidagéo das taxas
1 — Enquanto ndo estiver em funcionamento o sistema informatico a que se refere o artigo 8°-A do Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo, devem os servicos oficiar ao requerente, posteriormente a apresentacdo da comunicacao prévia,
o valor resultante da liquidacdo das taxas devidas pela respetiva operacao urbanistica, efetuada ao abrigo da Tabela anexa
ao presente Regulamento.
2 — (Eliminado.)
3 — Caso os servigos venham a verificar, nomeadamente aquando da informag&o de inicio dos trabalhos a que se refere
0 artigo 80°-A, n° 1 do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, que a autoliquidac&o realizada pelo requerente ndo
se mostra correta, serd 0 mesmo notificado do valor correto da liquidacéo e respetivos fundamentos, assim como de que
dispde do prazo de 5 dias para efetuar o pagamento do valor adicional em divida apurado, ndo podendo a obra iniciar-se
sem que seja realizado o respetivo pagamento.
4 — Se o pagamento ndo for efetuado no prazo referido no nimero anterior, e caso venha a verificar-se que a obra foi
iniciada, sera lavrado, de imediato, auto de embargo dos trabalhos, ficando o requerente impedido de prosseguir a
execucdo da obra até que se mostre efetuado o pagamento.

5 — A cobranga coerciva da quantia em divida efetua-se através de processo de execugdo fiscal, nos termos da lei.

Artigo 94°
Deferimento tacito

S&o aplicaveis ao deferimento tacito as taxas que seriam devidas no deferimento expresso.

Artigo 95°
Pagamento
1 — As taxas devidas poderdo ser pagas no préprio dia da liquidacao e sé-lo-8o sempre antes da préatica ou verificacao

dos atos ou factos a que respeitam.
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2 — No caso de comunicacao prévia, as taxas deverao ser pagas, no maximo, até cinco dias antes do prazo conferido por
lei para o inicio das obras.

3 — O pagamento das taxas devidas pela autorizagdo de utilizacdo e alteracdo de utilizagdo de edificios, fracGes
auténomas ou edificios compostos por unidades funcionais independentes é devido aquando da emissdo do ato de
autorizacéo e ndo do respetivo alvara.

4 — O ndo pagamento das taxas liquidadas e que constituem débito ao Municipio dara origem a processo de execugdo

fiscal, sem prejuizo do disposto no artigo 93° do presente Regulamento, no caso de autoliquidacéo das taxas.

Artigo 96°

Pagamento em prestacfes
1 — Mediante requerimento devidamente fundamentado, poderé ser autorizado o pagamento em prestaces das taxas
cujo valor néo seja inferior a € 10 000,00 e desde que o pagamento total seja efetuado em prazo ndo superior a um ano.
2 — Estipulada a forma de pagamento em prestacdes, 0 ndo pagamento de qualquer das prestacdes implica o vencimento
do montante ainda em divida e o seu ndo pagamento dara origem a execucéo fiscal.
3 — Tratando-se da TUM, devera ser efetuado um pagamento inicial ndo inferior a 25% da taxa devida.
4 — A Céamara Municipal podera condicionar o deferimento do pedido de pagamento em presta¢des a apresentacdo de

caucao.

Artigo 97°
Cobranca coerciva
As taxas liquidadas e ndo pagas ou as taxas autoliquidadas em que tenha ocorrido erro na liquidagdo, pelo interessado, e
ndo tenha sido efetuado o respetivo pagamento voluntario, ap6s notificagdo nos termos do artigo 94°, n° 3 do presente

Regulamento, serdo cobradas através de processo de execucdo fiscal, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 98°

Atualizacdo
1 — O valor das taxas previstas neste Regulamento, bem como dos valores constantes das formulas de célculo, serdo
atualizadas anualmente, por aplicacdo do indice de precos no consumidor, publicado anualmente pelo Instituto Nacional
de estatistica, relativo aos 12 meses do ano anterior.
2 — O valor atualizado sera arredondado para multiplo de 0,05 €, imediatamente superior.

3 — A atualizagdo terd lugar a partir do dia 1 de Janeiro do ano seguinte, sem dependéncia de quaisquer formalidades.

SECCAO II

Taxas das Operac6es Urbanisticas e Outros Atos em Geral

Artigo 99°

Taxa geral
1 — Todos os atos e operagdes de natureza administrativa a praticar no ambito das operacgfes urbanisticas estdo sujeitos
ao pagamento de uma taxa inicial, fixada no Quadro | da Tabela de Taxas anexa ao presente Regulamento, para analise e

apreciacdo dos elementos entregues, paga aquando da apresentacdo do requerimento inicial.
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2 — Excetuam-se 0s casos em que para 0 mesmo efeito exista taxa prépria, constante do Quadro XVI1 e XVII da Tabela

anexa.

Artigo 100°

Taxa pela emissao de alvara de licenga e comunicacao prévia de loteamento com obras de urbanizagéo
1 — A emissdo do alvara de licenca e a comunicagdo prévia de loteamento com obras de urbanizagdo esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no Quadro 11 da Tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa
e de outra variavel em funcdo do numero de lotes, fogos, unidades de ocupacédo e prazos de execucao, previstos nessas
operac@es urbanisticas.
2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenca de loteamento e de obras de urbanizacéo resultante da sua
alteracdo, ou em caso de alteragdo & operacdo de loteamento objeto de comunicagdo prévia, de que resulte um aumento
do nimero de fogos ou de lotes, é também devida a taxa referida no nimero anterior, incidindo a mesma, contudo, apenas
sobre 0 aumento aprovado.
3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenga ou comunicacao prévia de loteamento com obras de urbanizacéo
esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no nimero um deste artigo.
4 — A rececdo das obras de urbanizacdo esta sujeita ao pagamento das taxas devidas nos termos constantes dos Quadros
V e XXI da tabela anexa.

Artigo 101°
Taxa pela emissdo de alvara de licenca e comunicagdo prévia de loteamento sem obras de urbanizacéo

1 — A emisséo do alvara de licenga e a comunicagdo prévia de loteamento sem obras de urbanizacdo est4 sujeita ao
pagamento da taxa fixada no Quadro Ill da Tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte
fixa e de outra varidvel em funcdo do nimero de lotes, fogos e unidades de ocupacdo, previstos nessas operagdes
urbanisticas.

2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenca ou comunicacdo prévia de loteamento resultante da sua
alteracdo, de que resulte um aumento do nimero de lotes, fogos ou unidades de ocupacao, é também devida a taxa referida

no numero anterior, incidindo a mesma, contudo, apenas sobre o aumento aprovado.

Artigo 102°
Taxa pela emissdo de alvara de licenga e comunicacéo prévia de obras de urbanizagéo
A emissdo do alvara de licenca e a comunicagdo prévia de obras de urbanizagéo esta sujeita ao pagamento da taxa fixada
no Quadro IV da Tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em

funcdo do prazo de execucao e do tipo de infraestruturas, previstos para essa operagao urbanistica.

Artigo 103°
Taxa pela rececdo de obras de urbanizacéo
Pela emissdo de auto de rececéo de obras de urbanizagdo € devido o pagamento da taxa prevista no Quadro V da Tabela

anexa ao presente Regulamento
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Artigo 104°
Taxa pela emissdo de alvara de licenca e comunicacdo prévia de trabalhos de remodelacéo de terrenos
A emissao do alvara de licenga e a comunicagdo prévia para trabalhos de remodelagdo dos terrenos esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no Quadro VI da Tabela anexa ao presente regulamento, sendo esta composta de uma taxa fixa
a que acresce um montante variavel em funcgéo da area onde se desenvolva a operacao urbanistica e do respetivo prazo de

execucao.

Artigo 105°
Taxa pela emissdo de alvara de licenca e comunicacao prévia de obras de edificacéo
A emissao do alvara de licenca para obras de construgao, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo, esta sujeita ao pagamento
da taxa fixada no Quadro VII da Tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta consoante o uso ou fim a que a

obra se destina, da &rea bruta a edificar e do respetivo prazo de execucao.

Artigo 106°
Taxas por pedidos de informagcéo prévia
Os pedidos de informacdo prévia no d&mbito de operacfes de loteamento ou obras de edificacdo estdo sujeitos ao

pagamento das taxas fixadas no Quadro VIII da Tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 107°
Taxas em casos especiais
1 — A emissdo de alvard de licenca ou comunicacdo prévia para construcfes, reconstrucdes, ampliacGes, alteracGes,
edificagdes ligeiras, tais como muros, anexos, garagens, tanques, depdsitos ou outros, ndo consideradas de escassa
relevancia urbanistica, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro 1X da Tabela anexa ao presente Regulamento,
variando esta em fungéo da area bruta de construcéo e do respetivo prazo de execugdo.
2 — A demolicéo de edificios e outras construcfes estd também sujeita a0 pagamento da taxa para o efeito fixada no

Quadro X da Tabela anexa ao presente regulamento.

Artigo 108°
Taxa pela emissdo de alvara de licenga parcial
A emissdo do alvara de licenca parcial esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro X da Tabela anexa ao presente

Regulamento.

Artigo 109°
Taxas pelas prorrogacoes
A concessao de nova prorrogacdo do prazo de execuc¢do, resultante ou ndo de ndo declaracdo de caducidade, esta sujeita
ao pagamento da taxa fixada para 0 ato e uma taxa variavel fixada em funcdo do prazo, acrescida de um adicional,

estabelecida no Quadro XI da Tabela anexa ao presente Regulamento.
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Artigo 110°
Execucdo por fases

1 — Em caso de deferimento do pedido de execugdo por fases, nas situagdes previstas no Regime Juridico de Urbanizacéao
e Edificagdo, a cada fase correspondera um aditamento ao alvard ou comunicagdo prévia, sendo devidas as taxas
correspondentes.

2 — Na fixacdo das taxas ter-se-a em consideragdo a obra ou obras a que se refere a fase ou aditamento.

3 — Na determinacdo do montante das taxas sera aplicavel o estatuido no presente Regulamento, consoante se trate,
respetivamente, de alvara de licenca ou comunicacdo prévia de loteamento com obras de urbanizacdo, alvara de licenca

ou comunicacdo prévia sem obras de urbanizacao e alvara de licenca ou comunicacdo prévia para obras de edificacdo.

Artigo 111°
Taxa pela emissdo de licenca especial e comunicacéo prévia relativa a obras inacabadas
Nas situacfes previstas no Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo, a concessdo de licenca especial ou a
comunicagdo prévia para conclusdo da obra esta sujeita ao pagamento de uma taxa fixa, a que acresce um montante

variavel em fungdo do seu prazo, prevista no Quadro XII da Tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 112°
Taxa pela renovacao
A emissdo do alvard resultante de renovacdo da licenga, dando origem a nova licenga, ou a nova comunicagdo prévia,
estd sujeita a0 pagamento das taxas previstas para 0s respetivos atos ou pedidos a renovar, com exce¢do da Taxa
Urbanistica Municipal, das cedéncias e/ou das compensagdes que hajam sido prestadas, sob qualquer forma, no ato
caducado.

Artigo 113°
Taxa pela ocupacéo da via publica por motivo de obras
Sempre que por motivo de obras seja necessario proceder a ocupacao da via publica com tapumes ou outros resguardos,

ou andaimes, fica essa ocupacao sujeita ao pagamento das taxas referidas no Quadro X111 da Tabela anexa.

Artigo 114°

Taxa pela autorizagdo de utilizacéo e de altera¢édo do uso
1 — A emisséo de autorizagdo de utilizacdo de edificios, fragcGes e unidades suscetiveis de utilizacdo independente esta
sujeita ao pagamento de uma taxa fixada em funcdo do nimero de fogos, ou unidades de ocupagao e seus anexos.
2 — Ao montante referido no nimero anterior acrescera o valor determinado em funcdo do nimero de metros quadrados
dos fogos, unidades de ocupacao e seus anexos cuja utilizacdo seja requerida.
3 — Aplicam-se os mesmos critérios na fixagdo do valor da taxa, no caso de autorizagdo de alteracdo de uso.
4 — Os valores referidos nos nimeros anteriores sdo os fixados no Quadro XIV da Tabela anexa ao presente

Regulamento.
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Artigo 115°
Taxas pela autorizacgdo de utilizagéo ou alteracdo de uso previstas em legislacao especifica
A emissdo de autorizacdo de utilizacdo ou suas alteraces relativas, nomeadamente, a estabelecimentos de restauracéo e
de bebidas, estabelecimentos alimentares e ndo alimentares e servi¢os, bem como os estabelecimentos hoteleiros e meios
complementares de alojamento turistico, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro XV da Tabela anexa ao

presente Regulamento, variando esta em fun¢éo do nimero de estabelecimentos e da sua area.

Artigo 116°
Taxa pelo deferimento tacito
O reconhecimento do deferimento tacito esta sujeito ao pagamento da taxa prevista para o licenciamento ou autorizagédo

da respetiva operagdo urbanistica.

Artigo 117°
Taxa pelas operacdes de destaque de parcela
Os atos que tenham como efeito o destaque de parcela, nos termos previstos no Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificacdo e a emissdo da respetiva certiddo, estdo sujeitos ao pagamento das taxas previstas no Quadro XVI da Tabela

anexa.

Artigo 118°
Taxas relativas a instalagdes de armazenamento de combustiveis, postos de abastecimento de combustiveis e
estacGes de servigo
Pelos atos relativos ao licenciamento das instalagdes de armazenamento de produtos derivados do petréleo e postos de
abastecimento de combustiveis localizados na rede viaria municipal, sdo devidas as taxas constantes do Quadro XVII da

Tabela anexa.

Artigo 119°
Taxas relativas a instalacdo de infraestruturas de radiocomunicagdes
Pelos atos relativos a autorizagdo municipal para instalacdo e funcionamento de infraestruturas de suporte das estacdes

de radiocomunicagdes e respetivos acessorios, serdo cobradas as taxas constantes do Quadro XVIII da Tabela anexa.

Artigo 120°
Taxas relativas ao licenciamento industrial
Pelos atos relativos a instalagdo, exploracao e alteracdo de estabelecimentos industriais, serdo cobradas as taxas constantes
do Quadro XIX da Tabela anexa.

Artigo 121°
Taxas pela instalagéo e funcionamento de recintos de espetaculos e de divertimentos publicos
A realizagdo de vistoria e a emissdo de alvara de utilizagdo de recintos de espetaculos e de divertimentos publicos e de
recintos destinados a espetaculos de natureza ndo artistica ou improvisados com caracter de continuidade ficam sujeitas

ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XX da Tabela anexa ao presente Regulamento.
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Artigo 122°
Taxas por vistorias diversas
1 — A realizacdo de vistorias para obtencdo de autorizacdo de utilizacdo de edificios, suas fracGes ou unidades
independentes funcionais, alteragdo de utilizagdo e outras vistorias previstas quer no Regime Juridico de Urbanizagédo e
Edificacdo, quer em legislacéo especial, relativas a licenciamentos e fiscalizagéo, est4 sujeita ao pagamento das taxas
previstas no Quadro XXI da Tabela anexa.
2 — No valor das taxas estd incluido o montante de 7,50 € a abonar aos representantes dos Bombeiros Voluntarios e do

Centro de Saude que eventualmente participem nas vistorias.

Artigo 123°
Taxas pela prestacéo de servicos técnicos
1 — Pela prestagdo dos servicos técnicos relativos a inspecdo e manutencdo de ascensores e outras instalagdes e a
prevencéo e controlo da polui¢do sonora, serdo cobradas as taxas constantes do Quadro XXII da Tabela anexa.
2 — Quando os ensaios para controlo da polui¢do sonora forem originados por reclamagdes, as respetivas taxas serao
pagas pelo responsavel pela emissdo, quando se comprove haver responsabilidade deste na emisséo de ruido suscetivel
de causar incomodidade ou pelo reclamante, se se verificar que o ruido emitido ndo é suscetivel de causar incomodidade,

nos termos das normas técnicas em vigor.

Artigo 124°
Taxa pela prética de atos administrativos
1 — Pela prética de atos administrativos diversos, emissdo de certiddes, fornecimento de copias e plantas e outros, seréo
cobradas as taxas previstas no Quadro XXIII da Tabela anexa.
2 — No caso de caducidade de processos e sempre que 0 interessado pretenda aproveitar os documentos ainda validos e
/ ou a reconstituicdo do novo processo com recurso aos mesmos, serdo cobradas as taxas devidas pela reorganizacdo de

processo previstas no mesmo Quadro XXIII da Tabela anexa.

Artigo 124°-A
Documentos urgentes
1 — Sempre que o requerente solicite, por escrito, a emissdo de certiddes ou outros documentos administrativos, com
caracter de urgéncia, as taxas respetivas sao acrescidas em 50 %.
2 — Para efeitos do nimero anterior sdo considerados urgentes os documentos emitidos no prazo de 3 dias, a contar da

data de apresentacdo do requerimento.

Artigo 124°-B
Buscas
Sempre que o interessado numa certiddo ou outro documento ndo indique o ano da emissdo do documento original, ser-
Ihe-do liquidadas buscas por cada ano de pesquisa, excluindo o ano da apresentagéo da peticdo ou aquele que é indicado

pelo requerente, em conformidade com o estabelecido no presente regulamento.
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Artigo 124°-C
Passagem de certid@es e assuntos administrativos
A passagem de certiddes, 0s atos e opera¢des de natureza administrativa a praticar no &mbito da apreciagdo de operacGes

urbanisticas estao sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no presente regulamento.

SECCAO Il

Taxas pela Realizacédo, Reforco e Manutenc¢ao de Infraestruturas Urbanisticas

Artigo 125°
Objetivo
A Taxa Urbanistica Municipal (T.U.M.), adiante designada simplesmente por “Taxa”, constitui a contrapartida, devida
ao Municipio, pelos encargos com a realizagdo, manutencéo e / ou reforco de infraestruturas urbanisticas da sua
competéncia, resultantes direta ou indiretamente de operacfes de loteamento ou de outras operag¢fes urbanisticas, tendo

ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais neste &mbito.

Artigo 126°
Incidéncia
1 — A Taxa pela realizagdo, manutencgdo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas é devida nas seguintes operagdes
urbanisticas:
a) Loteamentos urbanos ou destaque de parcelas;
b) Obras de construcéo;
c) Obras de ampliacéo;
d) Obra de reconstrucdo ou alteracéo de edificios, desde que aumente o nimero de unidades de utilizacéo.
2 — Nao ha lugar ao pagamento da taxa referida no ndmero anterior nos casos de obras de construcdo de edificios

inseridos em loteamentos ou operagdes de destaque de parcela, em que a mesma ja tenha sido liquidada.

Artigo 127°
Calculo
1 — O montante da Taxa a liquidar serd o que resultar do somatorio dos montantes de trés parcelas distintas — TUM =
Q1+ Q2+ Qs.
a) Aparcela Q, relativa aos encargos resultantes da execugéo, manutencéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas;
b) A parcela Q, referente ao investimento municipal na execugdo, manutencéo e reforgo das infraestruturas e
equipamentos gerais;
¢) A parcela Qs corresponde a compensacgao a pagar ao Municipio pelos encargos ja suportados, ou a suportar por
este, no caso de operacles de loteamento ou operagdes urbanisticas de impacte semelhante a uma operagao de
loteamento ou com impacte urbanistico relevante quando no local j& ha infraestruturas, ou ndo se justificar a
localizacdo de equipamentos, espacos verdes e de utilizacdo coletiva.
2 — A primeira parcela, Qu, é calculada através da seguinte formula:
Qi=ApxCxKxTxL
em que:

Q1 (€) — é 0o montante da parcela;
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Ap (m?) — é a area total de pavimentos a construir acima e abaixo da cota de soleira, equivalente a area bruta
como tal definida no R.G.E.U., excetuando-se, nos edificios para habitacdo ou mistos, os anexos dependentes da
construcdo principal, as caves para arrumos e garagens e 0 aproveitamento de sotdos, desde que destinados a
arrumos e equipamento técnico, sendo que em obras de ampliagdo apenas sera considerada a area ampliada;

C (€/m?) — € o custo unitario por metro quadrado do preco de construcéo, equivalente ao preco de construgéo
fixado anualmente por Portaria para o calculo da renda condicionada; este preco de construgdo sera, no caso de
edificios industriais e armazéns, igual a 40% do preco de construcdo fixado na referida Portaria;

K — é um coeficiente a aplicar de acordo com as infraestruturas existentes no local.

O valor deste coeficiente é o somatdrio de todos os coeficientes parciais relativos as varias infraestruturas
especificas existentes em cada caso, referidas no Cédigo das Expropriagdes, a seguir indicados:

0,015 — arruamento com pavimento definitivo, ou equivalente;

0,005 — passeios no arruamento, na frente da parcela;

0,01 — rede de abastecimento domiciliario de agua com servico junto da parcela;

0,015 — rede de saneamento, com coletor em servigo junto da parcela;

0,005 — rede de aguas pluviais, com coletor em servico junto da parcela;

0,01 — rede de distribui¢do de energia elétrica em baixa tensdo com servico junto da parcela;
0,01 — rede de distribui¢do de gas junto da parcela;

0,01 — rede de telecomunicagdes junto da parcela.

T — e um coeficiente que, conforme a tipologia das construgdes, toma os seguintes valores:

0,024 — Instalagfes agricolas, pecudrias ou agropecuéarias e armazeéns afins ao Sector Primario;

0,036 — Armazéns afins aos Sectores Secundario e Terciario;

0,072 — Edificios para habitacao;

0,078 - Edificios mistos de habitacgdo e comércio/escritorios/servicos ou s6 com
comércio/escritérios/servicos;

0,052 — Edificios industriais.

L — é um coeficiente que toma diferentes valores de acordo com as classes e categorias de espacos definidos na
planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal:

Espacgo Urbano ou Praia, categoria A — 1,4
Espacgo Urbano ou Praia, categoria B — 1,2
Espago Urbano, categoria C - 1,0

Espaco Industria - 1,2

Outros espagos — 1,0

No caso da edificabilidade de um terreno vir a ser superior ao estabelecido no Regulamento do P.D.M., por forca
dos valores da dominante, ou por outra razdo, o coeficiente a aplicar serd o correspondente a categoria do espaco
em que se enquadrar.

3 — O montante da segunda parcela Q- é calculado através da seguinte férmula:
Q2=1xAp/S
em que:
Q2 (€) — é 0 montante da parcela;
| (€) —é o valor do investimento municipal na execugdo, manutencao e reforgo das infraestruturas e equipamentos
gerais na area do concelho, para 0 ano em curso, previsto no plano plurianual de investimentos municipais;
Ap (m?) —toma o valor ja definido para o célculo da parcela Q;

S (m?) — é a area do concelho
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4 — O montante da terceira parcela Qs s6 é aplicavel em loteamento ou edificios contiguos e funcionalmente ligados
entre si, que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacéo de loteamento, e operagdes de
impacte urbanistico relevante, sendo calculado através da seguinte formula:
Q3=050xAtx (0,1 +K)xLxC
em que:
Qs (€) — é 0 montante da parcela
At (m?) — é a diferenca entre a area de cedéncia minima, prevista e calculada nos termos da legislagio aplicavel,
e a area efetiva a ceder ao Municipio na operacdo urbanistica.
K, L e C —tomam os valores previstos para o calculo da parcela Q1
5 — Para efeitos de correspondéncia com 0s novos espacos definidos na planta de ordenamento da revisdo do PDM, para
afericéo do coeficiente L, considera-se:
e Espacos Centrais Area de Reabilitagdo Urbana, Espacos Centrais de Grau | e Espagos Residenciais de Grau |
-14;
e Espacos Centrais Area de Valor Patrimonial, Espacos Centrais de Grau Il e Espagos Residenciais de Valor
Morfoldgico — 1,2;
o Espacos Urbanos de Baixa Densidade e Espacos Residenciais de Grau Il —1,0;
o Espacos Atividades Econdmicas — 1,2;

e Qutros espagos — 1,0.

SECCAO IV

Cedéncias e Compensac0es

Artigo 128°
Cedéncias e Compensac0es
Quando, nos termos da legislacdo aplicavel e do referido nos artigos 77° e 78° do presente Regulamento, a CAmara optar
pela compensag¢do em numerario, 0 montante a pagar ao Municipio sera o que resultar dos calculos efetuados nos termos

do artigo seguinte.

Artigo 129°
Calculo do valor da compensagéo
O valor da compensacéo sera o valor do fator Qs referido no calculo da taxa urbanistica a que se refere o artigo 127° do

presente Regulamento, calculado nos termos constantes do n® 4 desse mesmo artigo.

CAPITULO X

Disposicdes Finais

Artigo 130°
Davidas e omissdes
Os casos omissos e as dividas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do presente Regulamento, que ndo possam ser
resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagdo e integracdo de lacunas, serdo submetidas para decisdo dos

6rgdos competentes, nos termos do disposto na Lei n® 169/99, de 18 de setembro, na sua redacao atualizada.
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Artigo 131°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias ap6s a sua publicagdo no Diario da Republica.

Artigo 132°

Regime transitério

1 — Enquanto ndo estiver em funcionamento o sistema informatico a que se refere o artigo 8°-A do Regime Juridico da

Urbanizacdo e Edificacdo, a apresentacdo e instrucdo dos processos, licenciamento, comunicacdo prévia, autorizacéo e

alteracdo da utilizacdo, obedecera ao disposto no artigo 8° da Portaria n® 216-A/2008, de 3 de marc¢o, devendo ainda

observar-se 0s seguintes procedimentos:

a) O pedido e respetivos elementos instrutérios serdo apresentados em formato digital e um exemplar em papel,

podendo ser apresentada mais uma cépia em formato papel a ser devolvida ao requerente ou comunicante depois

de nela ser aposta nota, datada, da rece¢éo do original.

b) O original das pecas desenhadas apresentado em papel, deve conter todas as pegas escritas e desenhadas

devidamente datadas e assinadas pelo técnico responséavel pela sua elaboragdo, ndo apresentando rasuras ou

emendas;

¢) O exemplar apresentado em suporte digital — CD ou DVD - deve adotar a seguinte forma:

a.
b.

g.

Folha de indice das pecas escritas e desenhadas;

As pecas escritas devem ser apresentadas em formato PDF (que permita cOpia do texto e impressao),
correspondendo a um Unico ficheiro para cada elemento da instrugéo do processo;

As pecas desenhadas de cada projeto devem ser apresentadas num anico ficheiro em formato DWF,
permitindo a sua correta medicéo;

O levantamento topogréfico e a planta de implantacéo deverdo constar em ficheiro préprio, em formato
DWG/SHP e serem devidamente georreferenciados tendo por base o sistema de referéncia PT-
TMO6/ETRS89.

Declaracdo de responsabilidade em como o suporte digital € cépia fiel do processo em papel;

Os elementos apresentados em formato digital deverdo estar devidamente identificados, contendo cada
ficheiro uma designacao simples que permita identificar inequivocamente o seu contetido, organizados
em pastas correspondentes a cada fase do projeto de acordo com a operagao urbanistica em causa.

O nome dos ficheiros devera incluir sesmpre o nimero de versao.

d) A substituicdo de elementos por parte do autor devera ser feita através da entrega de um novo ficheiro com a

totalidade do projeto, pecas escritas e desenhadas, mencionando expressamente 0 nimero da respetiva versao.

e) A substituicdo de elementos do processo em formato papel podera limitar-se a apresentagdo da nova versdo das

pecas alteradas, sujeita ao pagamento da taxa devida pela reorganizacdo do processo; sem prejuizo de, face a

complexidade do processo ou sua alteracéo, se considerar necessaria a apresentacdo da totalidade da nova versdo

das pecas que constituem o processo.

2 — (Eliminado.)
3 — (Eliminado.)

4 — S0 serdo aceites ficheiros que cumpram os requisitos acima indicados. Qualquer operagdo urbanistica s6 sera

considerada corretamente instruida, nos termos do RJUE, quando cumpridos os requisitos referidos no presente

regulamento.

Pagina 51 de 82



Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo e Taxas Urbanisticas do Municipio de Ovar, 2017

Artigo 133°
Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento considera-se revogado o Regulamento Municipal de Urbanizacéo e
Edificacdo do Municipio e respetiva Tabela de Taxas, em vigor até a data, bem como todas as disposi¢des de natureza
regulamentar, aprovadas pelo Municipio de Ovar, em data anterior a aprovagdo do presente Regulamento e que com o

mesmo estejam em contradicao.

Artigo 134°
Acompanhamento de monitorizacgéo

A aplicacdo prética do presente Regulamento serd monitorizada pela Camara Municipal.

Aditamento
[Revogado].

Segundo Aditamento
[Revogado].

Terceiro Aditamento
[Revogado].

Quarto Aditamento
[Revogado].

Quinto Aditamento
[Revogado].

Sexto Aditamento
[Revogado].

Sétimo Aditamento
[Revogado].

Pagina 52 de 82



Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo e Taxas Urbanisticas do Municipio de Ovar, 2017

FUNDAMENTACAO ECONOMICO-FINANCEIRA DAS TAXAS NAS OPERACOES URBANISTICAS

O Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n°® 53-E/2006, de 19 de dezembro, veio sustentar o
conceito de taxa num conjunto de principios e regras fundamentais, dos quais derivam que a cobranca de taxas pelas
Autarquias Locais advém da prestacdo concreta de um servico publico local, da utilizacdo privada de bens do dominio
publico e privado das Autarquias Locais ou da remocéo de um obstaculo juridico ao comportamento dos particulares.
Por outro lado, ficou estabelecido que o valor das taxas, que devera ser fixado de acordo com o principio da
proporcionalidade, ndo deve ultrapassar o custo da atividade publica local ou o beneficio auferido pelo particular,
podendo, no respeito por aquele principio, fixar-se valores de taxas com base em critérios de desincentivo a pratica de
certos atos ou operagdes.
Nos termos do art. 8° do referido diploma legal, as taxas municipais deverdo ser criadas por Regulamento Municipal,
aprovado pelo 6rgao deliberativo, que contém obrigatoriamente, sob pena de nulidade, as seguintes componentes:

a) A indicagdo da base de incidéncia objetiva e subjetiva;

b) O valor ou a férmula de calculo do valor das taxas a cobrar;

c) A fundamentagdo econdémico-financeira relativa ao valor das taxas, designadamente os custos diretos e indiretos,

o0s encargos financeiros, amortizagdes e futuros investimentos realizados ou a realizar pela Autarquia Local,

d) Asisencdes e sua fundamentacéo;

e) O modo de pagamento e outras formas de extin¢ao das prestagdes tributarias admitidas;

f) Aadmissibilidade do pagamento em prestacées.

O Decreto-lei n° 555/99, de 16 de Dezembro, na sua redacdo atual, adiante designado Regime Juridico da Urbanizacéo e
Edificacdo, veio impor a adaptacdo dos Regulamentos Municipais de Urbanizacdo e Edificacdo ao novo figurino das
operacOes de controlo prévio administrativo, continua a manter no seu art. 116°, n° 5, a obrigatoriedade dos projetos de
Regulamentos Municipais serem acompanhados da fundamentacdo do calculo das taxas pela realizagdo, reforco e
manutencdo de infraestruturas urbanisticas, adiante designada TUM (taxa urbanistica municipal), atendendo aos seguintes
elementos:
a) Programa plurianual de investimentos municipais na execucdo, manutencdo e reforco das infraestruturas
gerais, que pode ser definido por areas geograficas diferenciadas;
b) Diferenciacdo das taxas aplicdveis em funcdo dos usos e tipologias das edificacOes e, eventualmente, da
respetiva localizacéo e correspondentes infraestruturas locais.
Nestes termos, através da presente informagdo, que deverad ser anexada ao Projeto de Regulamento Municipal de
Urbanizacdo e Edificacdo e Taxas Urbanisticas, pretende-se proceder a fundamentagéo das taxas, nos termos do art. 8° da
Lei n® 53-E/2006, de 29 de dezembro e do art. 116°, n°® 5 do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificag&o.
Pela conjugacao do disposto no art. 20°, n° 2 da Lei n°® 73/2013, de 3 de setembro (Lei das Finangas Locais) com o art. 6°,
n° 1 do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais, o objeto da presente fundamentagdo econémico-financeira sdo as
taxas pela concessdo de licencas, pratica de atos administrativos e satisfagdo administrativa de outras pretensdes de
caracter particular, bem como as taxas pela realizacdo, manutengo e reforco de infraestruturas urbanisticas.
Séao, também, devidamente fundamentadas as isen¢Ges de taxas previstas no Regulamento Municipal.
Assim:

1. Taxas devidas pelos atos relativos a operagdes urbanisticas e atos conexos
As taxas devidas pelos atos de controlo prévio das operagdes urbanisticas, em concreto, pelos servigos prestados pela
Administracdo Municipal subjacentes aos procedimentos de licenciamento, comunicacdo prévia e autorizacdo de
utilizacdo e atos com eles conexos, traduzem-se na contrapartida do Municipio pelos beneficios prestados aos interessados
na promocao das operagOes urbanisticas, quer pela remogdo do obstaculo juridico a realizagdo da pretensdo dos
particulares, quer pela atividade de controlo e policia da atuacdo urbanistica promovida pelos interessados.
Estas taxas tém, assim, a sua sustentabilidade quer na remogao do obstaculo legal ao exercicio de um direito, quer na
prestacdo de servicos que Ihe esté associada, pelo que, na determinagdo do seu valor, pugnou-se pelo equilibrio entre os
custos subjacentes ao servigo prestado e os beneficios auferidos pelo requerente.
Nestes termos, procedeu-se a estimativa do custo associado a cada servigo com base no custo de méao-de-obra dos varios
intervenientes e acrescentou-se um valor associado a bens consumiveis imputados aos servicos municipais responsaveis
pela gestdo urbanistica e, em concreto, inerentes a pratica dos atos em causa.
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Com efeito, mesmo nos casos de situacOes especificas que poderiam estar mais associadas a um beneficio concreto
conferido ao promotor imobiliario, por exemplo, nos casos de variacGes decorrentes do nimero de lotes, do nimero de
fogos ou de unidades de ocupacéo, ou ainda da diferenciacdo por tipos de usos, pugnou-se por estimar o tempo adicional
que levaria, em média, aos técnicos a apreciacdo ou considerou-se, simplesmente, 0 acréscimo no volume de trabalho ou
a maior complexidade ou exigéncia do pedido.

Das analises efetuadas resultaram valores que se traduzem nas taxas a cobrar, sendo certo que, em alguns casos, entendeu-
se fixar um montante sensivelmente superior ao valor associado ao custo direto da méo-de-obra e materiais subjacentes
ao servigo prestado, correspondendo a aplicacéo de critérios de desincentivo a pratica de atos, ou de correcdo, noutros
casos, tendo em consideracdo os valores das taxas vigentes, a aproximacdo ao montante das taxas cobradas por outras
entidades com competéncias de licenciamento na mesma matéria para a pratica de atos da mesma ou idéntica natureza e
ainda tendo presente 0s custos sociais e para 0 ambiente urbano relacionados com a natureza e utilidades derivadas de
determinadas instalacdes.

N&o deixou também de ser efetuada uma analise comparativa com os Municipios limitrofes, de forma a ndo gerar grandes
disparidades relativamente aos custos associados a realizagéo de operagdes urbanisticas no concelho de Ovar e em outros
concelhos vizinhos, essencialmente por razdes de equidade no relacionamento com os Municipes e promotores
imobiliarios.

Importa acrescentar que, para 0s casos em que 0s atos ou operagdes ja se encontravam previstos no Regulamento
Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo e Tabela de Taxas Urbanisticas ainda em vigor, optou-se por, no atual contexto
econdmico, ndo onerar mais 0s promotores de opera¢des urbanisticas, procedendo-se, na maioria das situagdes, a meros
ajustamentos do valor das taxas previstas, como forma de incentivo ao desenvolvimento da atividade urbanistica no
concelho de Ovar.

Sem prejuizo, e atendendo & imposicéo legislativa no sentido da fundamentagdo econdmico-financeira de todas as taxas
das Autarquias Locais, a partir de 1 de janeiro de 2009, e considerando o contexto e condicionalismos em que a
fundamentagdo que agora nos ocupa foi elaborada, é necessario admitir que os valores agora propostos possam vir a sofrer
atualizagdes num futuro ndo muito longingquo, no contexto do trabalho global a realizar.

Assim, seguindo a estrutura da Tabela de Taxas, que constitui Anexo ao Projeto de Regulamento Municipal de
Urbanizacgdo e Edificacdo, apresentam-se a seguir os célculos que fundamentam os valores encontrados para aplicag&o.

1.1. Taxas pela apreciacao de Processos

Taxa geral
QUADRO |
Custos Diretos Atualizacdo
Valor = Valor
Corregédo Art. 98°
Proposto MO Materiais | Total RMUE Custo
1. Apreciacéo e analise de pedido de licenciamento 23,15 € 34,10 € 0,90 € 35,00 € - 14,00 € 2,15€ 23,15€
2. Apreciacdo e analise de comunicagéo prévia 23,15€ 34,10 € 0,90 € 35,00 € - 14,00 € 2,15€ 23,15€

3. Em operagcbes de loteamento e obras de
urbanizagdo, acresce por cada fogo ou fragdo ou 2,95€ 2,50 € - 2,50 € - 0,45€ 2,95€
unidade funcional independente

4. Apresentacdo de elementos para aperfeicoamento

- - - * -
do pedido ou juncéo de documentos. 11,60€ 1,6€ 11,60€
5. Outros pedidos, nomeadamente: direito a
informacéo, pedido de constituigdo de propriedade
horizontal, pedido de prorrogacéo de prazo, pedido de 11,60 € ) ) ) 11.6€ ) 11,60 €

obras de escavacéo e contencdo periférica, pedido de
alteragdes a utilizacdo de edificios ou das suas fragdes,
pedido de licenca especial

* Desincentivo - corresponde a 50% da taxa aplicavel

As taxas pela apreciacdo de processos tém como referencial o custo da contrapartida, calculado com base no tempo padréo
dos servigos administrativos, o tempo padrdo dos servigos técnicos e o tempo padrao da direcdo da Divisdo, em minutos.
Assim, e tendo em consideragdo a remuneracdo base, estimou-se o custo / minuto do trabalho de um funcionario
administrativo, de um técnico e da diregdo da Divisdo. Calculou-se de seguida os custos diretos em bens consumiveis ou
servicos adquiridos a empresas externas especializadas.
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1.2. Taxa pela emissao de alvara de licenca e comunicacéo prévia de loteamento com obras de urbanizacao
Como decorre da tabela seguinte, a taxa devida pela emisséo de alvara de licenga e de comunicacéo prévia de loteamento
com obras de urbanizacédo atende ao custo de contrapartida. Por outro lado, é introduzido um fator de corregdo como
forma de precaver o encargo da comunidade, designadamente, ao nivel do prazo de manutencgéo das obras.

Taxa devida emisséo de alvara de licenga e comunicagao prévia de loteamento com obras de urbanizagao

QUADRO I
Custos Diretos Atualizacao
PVanrt Corregédo Art. 98° \éal(ir
roposto MO Materiais | Total RMUE usto
1. Emissdo de alvara de licenca ou registo de 42
comunicagdo prévia 121,55 € 107,80 € 20 € 112,00 € - 9,55 € 121,55 €
1.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Por lote; 12,40€ | 11,20€ - 11,20 € - 120€ 12,40 €
b) Por fogo ou unidade funcional independente; 6.65€ 6,00 € R 6,00 € _ 0,65 € 6,65€
¢) Outras utilizagbes — por cada m2, fracdo ou
unidade funcional independente; 0,65 € 035¢€ - 0,35€ - 0,30€ 0,65 €
d) Prazo — por cada més; 6,65€ - - - 6,00 € 0,65 € 6,65€
2. Aditamento ao alvard de licenca ou ao a
comunicagao prévia 60,80 € 55,60 € - 55,60 € - 5,20 € 60,80 €
2.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Por lote; 12,40€ | 11,20€ - 11,20 € - 120€ 12,40 €
b) Por fogo ou unidade funcional independente; 6,65€ 6,00 € B 6,00 € _ 0,65€ 6,65€
c) Outras utilizagbes — por cada m2, fracdo ou
unidade funcional independente; 0,65€ 035€ ” 035€ - 0,30¢€ 0,65€
d) Prazo — por cada més; 6,65€ - - - 6,00 € 0,65 € 6,65€

1.3. Taxa pela emissao de alvara de licenca e comunicacao prévia de loteamento sem obras de urbanizacao
A taxa devida pela emissdo de alvara de licenca e comunicacdo prévia de loteamento sem obras de urbanizagdo mantém
0 mesmo critério de sustentacdo descrito no ndmero anterior, ou seja, baseia-se no custo de contrapartida, e, em alguns
casos concretos, assenta em fatores de correcdo, de forma a minimizar os inconvenientes para a comunidade.

Taxa pela emissdo de alvara de licenga e comunicagéo prévia de loteamento sem obras de urbanizagao

QUADRO Il
Atualizacao
Valor Custos Diretos Correcdo Art. 98° gzgg
Proposto RMUE
MO Materiais Total
1. Emissdo do alvara de licenca ou registo de | 1)) ss¢ | 10780€ | 420€ | 112,00€ - 955€ | 121,55¢€
comunicagao prévia
1.1 Acresce ao montante referido no ndmero
anterior:
a) Por lote; 12,40 € 11,20 € - 11,20 € - 1,20€ 12,40 €
b) Por fogo ou unidade funcional independente; 6,65 € 6,00 € - 6,00 € - 0,65 € 6,65 €
C) _Outras utl_llzagqes — por caqa m2, fragdo ou 0.65€ 035€ ) 035€ ) 030 € 0.65 €
unidade funcional independente;
2. Aditamento a0 alvar de licenca ou a0 & | chese | ss60€e | 040€ | 56.00€ - 485€ | 6085€
comunicagio prévia
2.1 Acresce ao montante referido no ndmero
anterior:
a) Por lote; 12,40 € 11,20 € - 11,20 € - 1,20 € 12,40 €
b) Por fogo ou unidade funcional independente; 6,65 € 6,00 € - 6,00 € - 0,65 € 6,65 €
C) _Outras utll_lzagogs — por cada.mZ ou fragdo ou 0.65€ 035€ ) 035€ ) 030 € 0.65 €
unidade funcional independente;
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1.4. Taxa pela emisséo de alvara de licenca e comunicacéo prévia de obras de urbanizagéo
Tal como nos casos anteriores, a sustentacdo da taxa pela emissdo de alvara de licenca e registo de comunicagéo prévia
de obras de urbanizacéo é efetuada com base no custo da contrapartida, sendo introduzido um coeficiente de correcdo ao
nivel do prazo de duragéo das obras.

Taxa pela emissao de alvara de licenga e de comunicagéo prévia de obras de urbanizagao

QUADRO IV
Custos Diretos Atualizacao
PVanrt Corregéo Art. 98° \éalc;r
roposto | mo Materiais | Total RMUE usto

1. Emissdo do alvard de licenca ou registo de
comunicacio prévia 121,55€ | 107,80 € 4,20 € 112,00 € - 9,55 € 121,55 €

1.1 Acresce ao montante referido no nimero anterior:

a) Prazo — por cada més; 6,65€ ; ; . 6,00 € 0,65 € 6,65 €

b) Por cada infraestrutura: 30,55 € 28,00 € - 28,00 € - 2,55€ 30,55 €

redes de esgotos;

redes de abastecimento de agua;

outras redes

1.5. Taxa pela rececao de obras de urbanizacéo
No que concerne a taxa pela rececdo de obras de urbanizacdo, os valores encontrados derivam do calculo do custo de
mé&o-de-obra despendido pelos servi¢os, bem como dos materiais necessarios a sua cobranga efetiva.

Taxa pela rececao de obras de urbanizagao

QUADRO V
Valor Custos Diretos . Atuallzagoao valor
Proposto — Corregdo Art. 98 Custo
MO Materiais | Total RMUE
Taxa pela emissdo de auto de rece¢do provisoria ou
definitiva 32,70 € 26,10 € 3,90 € 30,00 € - 2,70 € 32,70 €

1.6. Taxa pela emissdo de alvara de licenga e comunicacgao prévia de trabalhos de remodelagéo de terrenos
No caso da taxa pela emissdo de alvara de licenca e de comunicagdo prévia de trabalhos de remodelagdo de terrenos, o
valor encontrado tem por base o custo de contrapartida. De igual modo, foi efetuado o calculo do custo padrédo de
acréscimo para cada m?, de forma a contemplar o tempo despendido pelos servicos na instrugdo e analise do processo,
bem como o aumento do grau de complexidade.
Relativamente ao prazo da obra, e tal como nas situagdes anteriores, foi introduzido um valor de corregéo.

Taxa pela emissao de alvara de licenga e comunicagao prévia de trabalhos de remodelagao de terrenos

QUADRO VI
Custos Diretos Atualizagéo
p?éalggto Correcdo |  Art. 98° \C/alsct)cr)
p MO Materiais Total RMUE u
1. Emissdo do alvara ou registo de comunicag&o prévia 60.80 € 51.80 € 420€ 56,00 € i 4508 c050¢€

1.1 Acresce ao montante referido no nimero anterior
por cada m2 0,90 € 0,60 € - 0,60 € - 0,30€ 0,90 €

1.2. Prazo — por cada més;

6,65 € - - - 6,00 € 0,65€ 6,65 €

1.7. Taxa pela emissao de alvara de licenga ou comunicacao prévia de obras de edificacao
O processo conducente a cobranga da taxa pela emisséo de alvara de licenga ou comunicacéao prévia de obras de edificagdo
tem por base o custo de contrapartida, variando consoante a complexidade, a area e os fins a que se destina.
Assim, apds o célculo do custo base de contrapartida, foi introduzido, ao nivel das instalagdes comerciais, um fator de
acréscimo, de forma a fazer face ao beneficio do requerente.
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Taxa pela emisséo de alvara de licenga ou comunicagao prévia de obras de edificagao

QUADRO VII
valor Custos Diretos Atualizagdo |\,
p t Correcéo Art. 98° Cust
roposto | mo Materiais | Total RMUE usto
1. Emissdo do alvard de licenca ou registo de
comunicagdo prévia 36,48€ | 51,80€ | 420€ 56,00€ | -22,40€ 2,90 € 36,50 €
1.1 Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Habitagdo, por m2 de area bruta de construcdo 054 € 0,60 € R 0,60 € S024¢€ 0,18 € 054 €
b) Comércio, servigos, industria e outros fins, por
m2 de area bruta de construcio 0,60 € 0,60 € - 0,60 € -0,14€ 0,14 € 0,60 €
¢) Corpos salientes de construgdo destinados a
aumentar a superficie Gtil da edificagdo na parte
projetada sobre vias publicas, logradouros ou | 3648 € } - - 33,60€ 2,90€ 36,50 €
outros lugares plblicos — por m2 de cada piso
d) Prazo de execugdo — por cada més ou fragdo
3,99 € - - - 3,60 € 0,40 € 4,00 €
2. Comunicagéo prévia para obras de edificacdo de
piscinas 16,40 € 14,30 € 0,70 € 15,00 € - 1,40 € 16,40 €
2.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior
- por m2 ou fragdo 0,90 € 0,60 € - 0,60 € - 0,30 € 0,90 €

1.8. Taxa por pedidos de informagéo prévia
Relativamente & taxa por pedidos de informacdo prévia, o valor calculado tem por base o custo subjacente ao servigo
prestado, variando de acordo com complexidade de cada processo.

Taxas por pedidos de informagao prévia

QUADRO VIII
Custos Diretos Atualizacao
PVanrt Corregédo Art. 98° \C/aln:r
roposto | mo Materiais | Total RMUE usto

1. Pedido de informacéo prévia:

a) Relativa a possibilidade de realizagdo de operacéo
de loteamento com ou sem obras de urbanizagdo em | 30 55¢ 23,80 € 420€ 28,00 € - 2,55€ 30,55 €
terreno de area inferior a 2.500 m2;

b) Relativa a possibilidade de realizacdo de operagado
de loteamento com ou sem obras de urbanizagéo em | 0 g0 € 51.80 € 420 € 56.00 € - 4.80 € 60.80 €
terreno de area entre 2.500 m2 e 5.000 m2; ’ ’ ’ ’ ’ ’

c) Relativa a possibilidade de realizagdo de operagédo
de Ioteamepto com ou sem obras de urbanizagéo em 12150 € | 107.80€ 420€ 112,00 € B 9.50 € 121,50 €
terreno de &rea superior a 5.000 m2

2. Pedido de informagdo prévia sobre a possibilidade
de realizacdo das demais operacBes urbanisticas e
obras de edificagéo:

a) Para moradia unifamiliar 30,55 € 23,80 € 420€ 28,00 € - 2,55€ 30,55 €

b) Para todas as restantes 60,80 € | 23.80€ | 420€ 28,00 € - 32,80 € 60,80 €

1.9. Taxas em casos especiais
O processo conducente a cobranca destas taxas € menos complexo, quer em termos de instrugdo, quer em termos de
analise, quando comparado com os anteriores.
Em termos de valor cobrado, a férmula utilizada reflete os custos com a mao-de-obra direta e com os materiais. A
utilizagdo, em algumas situages, do fator de correcdo tem como objetivo diferenciar as situacdes em que se patenteia um
claro beneficio do requerente.
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Taxas em casos especiais

QUADRO IX
; Atualizacéo
Custos Diretos
PVanrt Corregédo Art. 98° \éalt:r
roposto MO Materiais | Total RMUE usto
1. Outras construgdes, reconstrucdes, ampliaces,
alteragdes, edificacbes ligeiras, tais como anexos,
garagens ou outros e obras ndo consideradas de
escassa relevancia urbanistica:
F1);’%9;lilfimlssao do alvara ou registo de comunicagéo 1535€ 1330 € 0.70 € 14,00 € ) 135€ 1535 €
1.2. Por m2 de area bruta de Constl’uqéo 0.90 € 0.60 € _ 0.60 € _ 030€ 0.90 €
2. Demolicéo de edificios e outras construgdes:
F2);’}9;lilimlssao do alvard ou registo de comunicagéo 30,55 € 2730 € 0.70 € 28,00 € } 2.55€ 30,55 €
2.2. At€ 250 m2; 30,55€ | 27.30€ | 070€ | 28,00€ - 255€ 30,55 €
2.3. Mais de 250 m2 - por m2 040€ | 010€ - 0,10€ - 030€ 0,40 €
3. Construcdo, ampliagdo, reconstrugdo ou
modificagdo de muros de suporte ou de vedagao ou de
outras vedagBes definitivas, por metro linear ou
fracdo:
F3)>.r:é;/ilzmlssao do alvara ou registo de comunicagéo 1535 € 1330 € 070 € 14,00 € ) 135€ 1535 €
3.2. Confinantes com a via pUblica; 0.90 € R R _ 0.60 € 030 € 0.90 €
3.3. Nédo confinantes com a via pUblica 0.65 € R R _ 035€ 030 € 0.65 €
4. Abertura, modificagdo ou fechamento de vaos ou de
ampliagdo de fachadas, quando ndo impliqguem a
cobranga de taxas previstas em 1.1. do Quadro VII
4.1. Emissdo do alvaré ou registo de comunicacédo
prévia 9,21€ 13,30 € 0,70 € 14,00 € - 1,35€ 15,35 €
4.2. Por m2 ou fragéo 0,72€ | 090€ - 0,90 € - 030€ 120€
5. Instalacdo de ascensores e monta-cargas
l13.r1é;l51mlssao do alvara ou registo de comunicagdo 1535 € 1330 € 070 € 14,00 € ) 135€ 1535 €
5.2. Por unidade 60,80 € - - - 56,00 € 480€ 60,80 €
6. Abertura de pocos ou furos
lE;.rlé;lililmlssao do alvara ou registo de comunicagao 1535 € 1330 € 070 € 14,00 € ) 135€ 1535 €
6.2. Por pogo ou furo 1320€ - - - 12,00 € 120€ 13,20 €
7. Construgdo de tanques e outros recipientes
destinados a liquidos ou sélidos
F7).r%a;/ililmlssao do alvara ou registo de comunicagdo 1535 € 1330 € 070 € 14,00 € ) 135€ 1535 €
7.2. Por m3 ou fragdo 140€ | 1,10€ - 1,10€ - 0,30€ 1,40 €
8. Acresce aos montantes referidos nos nimeros
anteriores
8.1. Prazo - por més ou fracéo 6.65€ _ 6.00 € 0.65 € 6.65€
1.10. Taxa pela emissao de alvara de licenga parcial
Taxa pela emissao de alvara de licenga parcial
QUADRO X
Valor Custos Diretos Atualizacdo |\, o
p ¢ Corregdo Art. 98° Cust
roposto [ mo Materiais | Total RMUE usto

1. Emisséo de alvara de licenca parcial

1.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior
30 % do valor da taxa devida pela emissdo do alvard | 60,30 € 51,80 € 4,20 € 56,00 € - 4,30 € 60,30 €
de licenca definitivo

Esta taxa est4 associada a cada um dos valores correspondentes a taxa base, tendo-se fixado em 30% o valor a liquidar pelo requerente no caso de
solicitar licenga parcial para iniciar as obras antes de decorrido todo o procedimento de licenciamento. Por outro lado, ¢ cobrado o valor de € 56,00, de
forma a fazer face aos custos relacionados com a instrucéo e anélise inicial do processo, bem como com os materiais consumidos.
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1.11. Taxa por prorrogacoes

Esta taxa tem como principal objetivo desincentivar a concessdo de prorrogacdes, logo o referencial ndo tem por base o
custo da contrapartida. Contudo, o valor cobrado é suficiente para fazer face aos custos da contrapartida, uma vez que o
montante é idéntico ao valor inicial cobrado pela emisséo do alvara ou a comunicagéo prévia.

Taxa por prorrogagoes
QUADRO XI

Valor
Proposto

Custos Diretos

MO

Materiais

Total

Corregédo

Atualizacéo
Art. 98°
RMUE

Valor
Custo

1. Prorrogacdo do prazo para execugao de obras:

a) Averbamento ao alvara ou a comunicag&o prévia
- valor igual ao inicial pela emissdo do alvara ou ao
registo da comunicagdo prévia

b) A acrescer ao montante anterior, por més ou
fracdo

6,65 €

6,00 €

0,65 €

6,65 €

2. Prorrogagéo de prazo para a execugdo de obras em
fase de acabamento

a) Averbamento ao alvara ou a comunicagao prévia
- valor igual ao inicial pela emisséo do alvara ou ao
registo da comunicag&o prévia

b) Acresce, por més ou fragéo

6,65 €

6,00 €

0,65 €

6,65 €

c) Adicional

6,65 €

6,00 €

0,65€

6,65 €

3. Prorrogacédo de prazo para execucdo de obras, na
sequéncia de alteragdo da licenca ou da comunicagéo
prévia

a) Averbamento ao alvara ou a comunicagao prévia
- valor igual ao inicial pela emissdo do alvara ou ao
registo da comunicagdo prévia

b) Acresce, por més ou fracéo

6,65 €

6,00 €

0,65 €

6,65 €

1.12. Taxa pela emissao de licenga especial e comunicacéo prévia relativa a obras inacabadas

A semelhanca do nimero anterior, os valores calculados tém associado o custo relativo a instrucio e anélise do processo
(mé&o-de-obra e materiais), incluindo também o fator de correcéo relacionado com o tempo de duracéo da licenga.

Taxa pela emissao de licenga especial e comunicagao prévia relativa a obras inacabadas

QUADRO XIlI
Valor Custos Diretos Atualizagdo |
= t Corregédo Art. 98° Cust

roposto MO Materiais | Total RMUE usto
1. Emissdo de licenca especial e comunicagédo prévia
para concluséo de obras inacabadas 60,80 € S1,80€ 420€ 36,00 € B 4.80€ 60,80 €
1.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior
por cada més ou fragio 6,65€ ) ) B 6,00€ 0,65€ 6,65€

1.13. Taxa pela ocupacao da via publica por motivo de obras

Tal como pode verificar-se pela analise do quadro seguinte, a taxa pela ocupagdo da via pablica tem como objetivo avaliar
e minimizar os impactos na comunidade envolvente, tornando as obras mais céleres. Assim, o valor associado tem
subjacente o custo de contrapartida (mao-de-obra e materiais), bem como o fator de corre¢do, em termos de tempo e
metros quadrados de superficie publica ocupada.

Taxa pela ocupagao da via publica por motivo de obras

QUADRO XIlII
- Atualizacdo
Custos Diretos

PVanrt Corregdo Art. 98° \éalct)r
roposto | mo Materiais | Total RMUE usto
1. Emissdo do alvara 1535€ | 9.80€ | 420€ | 1400€ - 135€ 1535€

1.1. Tapumes ou outros resguardos e andaimes, por
més e por m2 da superficie de espago plblico ocupado 2,10€ ) ) ) 1,70€ 0.40€ 2,10€
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1.14. Taxa pela autorizacéo de utilizacéo e de alteracédo do uso
A taxa pela autorizacdo de utilizag8o e de alteracdo do uso tem como referencial o custo da contrapartida. Assim, 0s
valores apresentados em termos de custos visam fazer face, em termos de analise, a complexidade de cada processo e,
consequentemente, ao maior envolvimento do nimero de técnicos, bem como a dimens&o da operagdo urbanistica.

Taxa pela autorizagéo de utilizagéo e de alteragao do uso

QUADRO XIV
valor Custos Diretos Atualizagdo | /-
p " Corregéo Art. 98° Cust
roposto | vo Materiais | Total RMUE usto
1. Emissdo de autorizagdo de utilizacdo e suas
alteracdes
a) Fogo ou unidade funcional independente; 9,25€ 9,80 € 420€ 14,00 € -5,60€ 0,85 € 9,25€
b) Comércio; 18,35 € 9,80 € 4,20 € 14,00 € -5,60 € 9,95 € 18,35 €
c) Servigos; 18,35 € 9,80 € 4,20€ 14,00 € 2,80 € 1,55€ 18,35 €
d) Industria — por cada 100 m2 30,55 € 9,80 € 4,20 € 14,00 € -2,80€ 1,05 € 12,25 €
12. Acresce ao montante referido no nmero 0.35€ 025 € ) 025¢€ -0.10€ 020€ 035¢€
anterior por cada m2 de area bruta de construgéo.
2. Autorizagdo de utilizacéo de solos 54,30 € 45,80 € 420€ 50,00 € - 4,30 € 54,30 €
a) acresce, por m2 345€ 3,00 € - 3,00 € - 045€ 345€
1.15. Taxa pela autorizagdo de utilizacdo ou suas alteracdes previstas em legislagéo especifica

A taxa devida pela autorizacdo de utilizacdo ou suas alteragdes previstas em legislacdo especifica também se encontra
associada a contrapartida pelo servico prestado.

Taxa pela autorizagao de utilizagdo ou suas alteragdes previstas em legislagao especifica

QUADRO XV
Valor Custos Diretos 3 Atualizacdo | /., =
Pr ¢ Corregédo Art. 98° Cust
0posto MO Materiais Total RMUE usto

1. Emisséo de autorizacdo de utilizagdo e suas
alteragdes por cada estabelecimento:
a) de bebidas 121,50€ | 107,80€ | 420€ | 112,00€ - 9,50 € 121,50 €
b) de restaurac&o; 121,50 € | 107,80€ | 420€ | 112,00€ ; 9,50 € 121,50 €
¢) de restaurac@o e de bebidas; 24180€ | 21880€ | 420€ | 22300€ - 18,80€ | 241,80€
d) de restaurado e de bebidas com sala ou | 505 06 | 33080€ | 420€ | 33500€ ; 2810€ | 363,10€
espacos destinados a danca;
e) de restauragdo e de bebidas com fabrico proprio )
de pastelaria, panificacio e gelados 303,60 € 275,80 € 4,20 € 280,00 € 23,60 € 303,60 €
f) por qualquer outra atividade acessoria 60.80 € 5370 € 230€ 56.00 € ) 480€ 60.80 €

acrescem, por cada

2. Emisséo de autorizacdo de utilizacdo e suas
alterac@es, por cada estabelecimento alimentar e | 121,50 € 107,80 € 420€ 112,00 € - 9,50 € 121,50 €
ndo alimentar e servigos:

3. Emissdo de autorizagdo de utilizacdo e suas
alteragdes, por cada edificio destinado a industria
de hotelaria e meio complementar de alojamento

turistico:
a) Hotéis, motéis, hotéis-apartamentos, estalagens
e pousadas:
De cinco estrelas; 303,60 € | 275,80 € 420€ 280,00 € - 23,60 € 303,60 €
De quatro estrelas; 24400 € | 220,80 € 420€ 225,00 € - 19,00 € 244,00 €
Restantes. 182,25€ | 163,80€ | 420€ 168,00 € - 1425 € 182,25 €
b) Pensdes e hospedarias; 15190€ | 13580€ | 420€ | 140,00€ . 11,90 € 151,90 €
c) Casas de hdspedes e pernoitar. 6520€ | 5580€ | 420€ 60,00 € . 520€ 65,0 €
d) Turismo Rural 108,45€ | 9580€ | 420€ | 100,00€ . 8,45 € 108,45 €

e) Parques de Campismo:

Pagina 60 de 82



Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo e Taxas Urbanisticas do Municipio de Ovar, 2017

De 4 e 3 estrelas 325,15€ | 29580€ | 420€ 300,00 € - 25,15 € 325,15€
De 2 estrelas 21685€ | 19580€ | 420€ 200,00 € - 16,85 € 216,85 €
Rural 108,45€ | 95,80€ 420€ 100,00 € - 845€ 108,45 €

4. Acresce aos montantes referidos nos nimeros
anteriores por cada m2 de é&rea bruta de

~ x . - 0,55 € 0,25 € - 0,25 € - 0,30 € 0,55 €
construgdo, fragdo ou unidade funcional
independente
1.16. Taxas pelas operacdes de destaque de parcela

O custo associado a emissdo da taxa pelas operacdes de destaque de parcela tem como referencial subjacente o custo da
contrapartida assumido pelos servigos no tratamento, instrucdo e analise destes processos.

Taxas pelas operagoes de destaque de parcela

QUADRO XVI
Valor Custos Diretos Atualizacdo |\,
p ¢ Correcéo Art. 98° Cust
roposto MO Materiais Total RMUE usto
1. Por pedido de apreciacao 105,75€ | 96,50€ 3,50 € 100,00 € - 575€ 105,75 €
2. Por emisséo de certiddo de aprovagdo 84,65 € 76,50 € 3,50 € 80,00 € _ 465€ 84,65 €
1.17. Taxas relativas a instalacfes de armazenamento de combustiveis, postos de combustiveis na rede

vidria municipal e estac¢Oes de servico
Na fixagdo do valor das taxas relativas a instalagdes de armazenamento de combustiveis, postos de abastecimento de
combustiveis na rede viaria municipal e estacdes de servigo considerou-se, essencialmente, a natureza das instalacoes e
utilidades, bem como o impacte urbanistico e os custos ambientais e sociais delas resultantes.
Foi ainda tido em consideracdo o montante das taxas fixadas, por Portaria, nomeadamente em fungdo da area das
instalagdes, e para a pratica dos diferentes atos, nos casos em que a competéncia para o licenciamento est cometida a
entidades da Administragdo Central, a par da analise comparada com outros Municipios limitrofes, uma vez que a anterior
tabela de taxas ndo contemplava estas situacdes.
Acresce referir que o custo da contrapartida, baseado no custo de médo-de-obra e materiais necessarios a concretizagdo da
taxa devida pela préatica dos diferentes atos previstos, ndo foi considerado determinante na fixagdo do montante da taxa,
uma vez que a escassez de processos desta natureza que correrem termos na Camara Municipal até esta data ndo permitiu
efetuar uma andlise tdo detalhada quanto desejada.

Taxas relativas a instalagées de armazenamento de combustiveis, postos de combustiveis na rede viaria municipal e estagdes de

servigo
QUADRO XVII
Valor Custos Diretos . Atualizagao Valor
Pronosto _ Corregéo Art. 98° Custo
p MO | Materiais | Total RMUE

1. Apreciagao dos pedidos de aprovacéo de projetos
de construcéo e alteragdo:
a) Instalagbes de armazenamento de gases de
petréleo liquefeitos com capacidade igual ou 325,15 € 50,60€ | 211,75€ | 262,35€ 37,65 € 25,15 € 325,15 €
inferior a 50,00 m3
b) InstalagBes de armazenamento de combustiveis
liquidos com capacidade igual ou inferior a 200,00 379,40 € 50,60€ | 211,75€ | 262,35€ 87,65 € 29,40 € 379,40 €
m3
c) Instalagbes de armazenamento de outros
produtos derivados do petroleo com capacidade 411,85 € 50,60 € 211,75 € 262,35 € 117,65 € 31,85€ 411,85 €
igual ou inferior a 500,00 m3
d) parques de armazenamento de garrafas de GPL | 355 15¢ | 50,60€ | 211,75€ | 262.35€ | 37.65¢€ 25,15€ 325,15€
2. Postos de abastecimento de combustiveis e
respetivos servigos na rede viaria municipal
I2).rléinE;nlssao do alvara ou registo de comunicagéo 60.80 € 51.80 € 420€ 56.00 € ) 480 € 60.80 €
2.2 Acresce aquele valor:
a) Por m2 de area afeta ao posto e servigos 395¢€ _ _ _ 280 € 0.45 € 3925¢€
b) Por m2 de érea bruta de construcéo 6.65€ _ _ _ 6.00 € 0.65 € 6.65€
3. Concessdo de licencas de exploragao 325,15€ | 60,00€ - 60,00€ | 240,00€ 25,15€ 325,15€
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1.18. Taxas relativas a instalacao de infraestruturas de radiocomunicacées
Como decorre dos valores estimados, o custo da contrapartida ndo é a principal motivagédo dos valores propostos. Importa,
neste caso, atender ao beneficio do requerente e a vontade de desincentivar a instalacdo deste género de infraestruturas,
ndo s6 pelo impacto urbanistico que provocam, mas tambhém por questdes sociais.

Taxas relativas a instalagéo de infraestruturas de radiocomunicagées

QUADRO XVIII
Valor Custos Diretos Atualizaggo vValor
P t Corregéo Art. 98° Cust
roposto MO Materiais Total RMUE usto

Emissdo de autorizacdo de instalagdo de

infraestruturas de radiocomunicagdes (ndo | 2708,70€ | 45,80€ 420€ 50,00€ | 2450,00€ | 208,70€ | 2708,70€
inclui as taxas de construcéo)

1.19. Taxas relativas ao licenciamento industrial

Neste conjunto de taxas, o custo da contrapartida € o referencial tido em consideracdo, baseado no custo da MO e dos
materiais necessarios a concretizagéo da taxa de licenciamento, sem desmerecer a complexidade, a exigéncia e a dimensao
dos processos em aprego.

Na fixacdo do valor da taxa ndo deixou ainda de considerar-se a natureza das instalacbes em causa, a sua afetacéo e
utilidades que delas derivam, bem como pugnou-se pela aproximacao relativa aos montantes das taxas de idéntica
natureza, fixados por Decreto-lei, nos casos em que a pratica de atos relacionados com a instalagdo dos estabelecimentos
industriais ou outros compete & Administracdo Central.

Taxas relativas ao licenciamento industrial

QUADRO XIX
. Atualizacao
Custos Diretos
PVanrt Correcéo Art. 98° Xal(ir
roposto MO Materiais | Total RMUE usto

1. Taxa relativa a instalagao (inclui autorizagéo de
localizagdo), alteracdo ou exploragdo de | 271,05€ 58,00 € 192,00 € 250,00 € - 21,05 € 271,05 €
estabelecimento industrial

2. Taxa devida pela autorizagao de localizagéo nos
estabelecimentos industriais cujo licenciamento | 162,60 € 40,00 € 110,00 € 150,00 € - 12,60 € 162,60 €
ndo compete & Camara Municipal

1.20. Taxas pela instalacéo e funcionamento de recintos de espetaculos e de divertimentos publicos
O custo estimado para a emissdo da taxa devida pelas instalagcBes e funcionamento de recintos de espetaculo e de
divertimentos publicos est4 dependente da complexidade e exigéncia de cada processo, tendo por base de calculo o custo
da contrapartida.
Também nestes casos, na fixagdo do valor das taxas foram tidas em consideracao a natureza das atividades desenvolvidas
e as utilidades que delas derivam, bem como o impacte no ambiente urbano delas resultantes.

Taxas pela instalagdo e funcionamento de recintos de espetaculos e de divertimentos publicos

QUADRO XX
: Atualizacdo
Custos Diretos
PVanrt Corregdo Art. 98° \éalct)r
roposto MO | Materiais | Total RMUE usto
1. Pedido de vistoria para efeitos de emissdo de
autorizagdo de utilizagao:
1.1. Recintos fixos de espetaculos e de divertimentos
Thii 108,45 € 53,10€ 46,90 € 100,00 € - € 8,45¢€ 108,45 €
publicos
1.2. Recintos  improvisados com  caracter de 9775 € - € - € 97.75€ 9775 €

continuidade

2. Emisséo/ renovagdo do alvard de utilizagdo de
recintos de diversdo e recintos destinados a
espetaculos de natureza ndo artistica fixos ou
improvisados com caracter de continuidade:

2.1. Bares com musica ao vivo 271,05 € 63,10 € 6.90 €

70,00 € 180,00 € 21,05 € 271,05 €

2.2. Discotecas e similares 21685€ | 63,10€ | 690€ | 70,00€ | 130,00€ 1685€ | 216.85€

2.3. Feiras populares 19530€ | 58,10€ | 690€ | 6500€ | 11500€ 15,30 € 195,30 €

2.4. Saldes de baile 162,60€ | 5560€ | 440€ | 60,00€ | 90,00€ 12,60 € 162,60 €
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2.5. Saldes de festas 13025€ | 5560€ | 440€ | 60,00€ | 60,00€ 1025€ | 13025€
2.6. Salas de jogos elétricos 13025€ | 5560€ | 440€ | 60,00€ | 60,00€ 1025€ | 13025€
2.7. Salas de jogos manuais 5430€ | 30,60€ | 440€ | 3500€ | 1500€ 430€ 5430 €
2.8. Parques tematicos 13025€ | 58,10€ | 690€ | 6500€ | 5500€ 1025€ | 13025¢€
3. Por cada averbamento ao alvara 30% do
valor de
emissdo /
renovacéo
do alvara
1.21. Taxas por vistorias

O custo associado as vistorias vai variando de acordo com a complexidade, a exigéncia e a dimensao do processo. Assim,
para o calculo da taxa devida por vistorias foi utilizado o custo da contrapartida.

Por fim, foi calculado um fator de correcdo ajustado, por um lado, ao nimero de fogos, metros quadrados e
fracOes objeto de vistoria e, por outro lado, ao tipo de utilizagdo dada aos espacos e respetivo beneficio para o requerente.

Taxas por vistorias

QUADRO XXI
Custos Diretos izaca
Valor Corregéo AE:?t“Z9a8%ao Valor

Proposto MO Materiais Total RMUE Custo
1. Vistoria para efeitos de emissdo de autorizagéo
de utilizagdo e alteracOes
1.1 para habitagdo 60.80€ | 51,80€ | 420€ | 5600€ - 480€ 60,80 €
1.1.1. Acresce por cada fogo ou unidade funcional 18.70 € ) ) ) 17.00 € 170 € 18.70 €
independente i ’ i i
1.2 Para comércio ou servicos 60.80€ | 51,80€ 420€ 56,00 € - 4,80 € 60,80 €
1.2.1. Acresce por unidade até 100,00 m2 18.70 € B R R 17.00 € 170 € 18.70 €
1.2.2. Acresce por fragdo ou unidade funcional
independente de 50,00 m2 3,15€ ) ) ) 2,75€ 0,40€ 315€
1.3. Para armazéns ou indUstrias 6520€ | 5580€ 420€ 60,00 € - 520€ 65,20 €
1.3.1. Acresce, por unidade, até 1 000,00 m2 35.95 € _ R R 33.00 € 205¢€ 35.95 €
1.3.2. Acresce, por fragdo ou unidade funcional
independente de 500,00 m2 6,05 € - - - 6,00 € 0,65€ 6,65 €
1.4. Para garagens/arrumos/outros 60,80 € 51.80 € 420€ 56,00 € _ 480€ 60,80 €
1.4.1. Acresce, por cada unidade 18.65 € B B B 17.00 € 1.65 € 18.65 €
2. Vistoria para emissdo de autorizagdo de
utilizacéo de espacos destinados a servicos de:
2.1. Restauragdo - por estabelecimento 18225€ | 113.80€ | 420€ | 11800€ | 50,00€ 1425 € 182,25 €
2.2. Bebidas - por estabelecimento 121,50€ | 87.80€ | 420€ | 9200€ | 20,00€ 9,50 € 121,50 €
2.3. Restauracao e bebidas - por estabelecimento 24180 € 118,80 € 420€ 123,00 € 100,00 € 18,80 € 241,80 €
a) Com espago de danca 604,75€ | 20380€ | 420€ | 208,00€ | 350,00 € 46,75 € 604,75 €
glggg fabrico proprio de pastelaria, panificagaoe | , ) g | j1380€ | 420€ | 123,00€ | 100,00€ 18,80 € 241,80 €
2.4 Acresce, aos montantes referidos, por m2 de
area bruta de construcio 0,80 € - - - 0,50€ 0,30 € 0,80 €
3. Vistoria para emissdo de autorizagdo de
utilizacdo de espacos destinados a comércio de
produtos alimentares e nao alimentares 121,50 € 87,80 € 420€ 92,00 € 20,00 € 9,50 € 121,50 €
estabelecimentos de prestacéo de servigos
3.1. Acresce, por m2 de area bruta de construgéo 0.80 € _ R R 0.50 € 030€ 0.80 €
4. Vistoria para emissdo de autorizagdo de
utilizagio ~ de  espagos  destinados  a | 303,60€ | 140,80€ | 4,20€ | 14500€ | 13500€ 23,60 € 303,60 €
estabelecimentos hoteleiros
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4.1. Acresce aquele montante, por fracdo ou

unidade funcional independente de 10,00m2 de 325€ - - - 2,80 € 0,45€ 325€
area bruta

> Yistorias 2 realizar no ambito do licenciamento |, os¢ | 13080€ | 420€ | 135,00€ | 11500€ 21,05€ | 271.05€
6. Vistorias a realizar no ambito do licenciamento

e ﬂSCaIiZaGéO de inStaIa(}aeS de armazenamento de 325.15 € 145.80 € 420 € 150.00 € 150.00 € 25.15€ 325.15 €

produtos derivados do petréleo e de combustiveis

7. Vistorias no ambito do licenciamento de postos

de abastecimento de combustiveis sitos na rede 325,15 € 145,80 € 420€ 150,00 € 150,00 € 25,15 € 325,15 €
viaria municipal

8. Vistoria para recegdo proviséria de obras de
urbanizago em loteamento 60,80 € 51,80 € 420€ 56,00 € - 4,80 € 60,80 €

8.1. Acresce, por cada lote 6.30 € - - - 5,60 € 0,70 € 6,30 €

9. Vistoria para rececdo definitiva de obras de

urbanizagio em loteamento 60,80 € 51,80 € 4,20 € 56,00 € - 4,80 € 60,80 €

9.1. Acresce, por cada lote 6.30 € _ R R 5.60 € 0.70 € 630 €

10. Vistorias para verificagdo do estado de

conservacao dos prédios 60,85 € 51,80 € 4,20 € 56,00 € - 4,85€ 60,85 €

11. Vistoria para verificagdo dos requisitos

necessarios a constituicdo de prédio em regime de

propriedade horizontal ou por unidades suscetiveis

de utilizagéo independente:

11.1. Taxa fixa 10845€ | 8080€ | 420€ | 8500€ | 1500€ 845€ 108,45 €

11.2. Acresce ao montante referido no ponto

anterior por fracdo ou unidade funcional | 21,90 € - - - 20,00 € 1,90 € 21,90 €

independente

12. Vistoria para autorizagdo de utilizagdo de solos | ¢ g0 ¢ 51.80 € 420 € 56.00 € _ 480 € 60.80 €

13. Realizagdo de auditoria de classificagdo de

empreendimentos turisticos 162,60 € 145,80 € 4,20 € 150,00 € - 12,60 € 162,60 €
1.22. Taxas pela prestacgéo de servigos técnicos

Os servicos técnicos associados a emissdo desta taxa sdo normalmente prestados por empresas externas especializadas,
sendo a componente administrativa assegurada pelos servigos municipais.
Desta forma, os custos apresentados resultam, por um lado, do contrato de prestacdo de servicos estabelecido entre o
Municipio e empresas especializadas, evidenciado ao nivel dos materiais, e por outro lado, do custo relativo a instru¢do
e encaminhamento dos processos, assegurados pelos servigos municipais.

Sem prejuizo do valor resultante da imputagdo de custos diretos com méo-de-obra e materiais ser sensivelmente
inferior ao valor proposto das taxas, no que respeita a realizacdo de inspecdes periddicas e extraordinarias, entendeu-se
adequado manter o valor em vigor, uma vez que havera necessidade de ponderar, a breve prazo, em decorréncia da lei, a
organizacdo de um novo procedimento destinado & contratacdo da prestacdo de servi¢os em apre¢o, podendo ocorrer
alteracdo de precos contratuais a pagar, presumindo-se que estejam reunidas as condigdes necessarias para a sua eventual
reapreciacdo, como ficou dito supra, caso tal se revele necessério, em sede do procedimento global de revisdo,
uniformizagdo e fundamentacdo das taxas do Municipio, a concretizar a breve prazo.

Ao nivel da prevencdo e controlo de poluicdo sonora, foi incluido um fator de correcdo, de forma a estimular os
requerentes a promogédo dos ensaios nos trés periodos.

Taxas pela prestagao de Servigos Técnicos

QUADRO XXII
valor Custos Diretos Atualizagdo valor
Proposto Correcédo Art. 98° Custo
P MO Materiais Total RMUE

1. Manutencéo e inspecdo de ascensores e
outras instalacdes
a) Inspegdes periddicas 216,85 € 18,10 € 55,02 € 73,12 € - 143,73 € 216,85 €
b) Inspegdes extraordinarias 216,85 € 18,10 € 5502€ | 73,12€ - 143,73 € 216,85 €
¢) Reinspecgoes 108,45 € 18,10 € 2961€ | 4771€ 5229€ 845€ 108,45 €
2. Prevencéo e controlo de poluicdo sonora
a) Ensaio diumo 650,25 € 10,50 € 54450€ | 555,00€ | 4500€ 50,25 € 650,25 €
b) Ensaio ao entardecer 704,45 € 10,50 € 60500€ | 61550€ | 3450€ 54.45€ 704,45 €
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¢) Ensaio noturno 758,50 € 10,50 € 665,50€ | 676,00 € 24,00 € 58,50 € 758,50 €
d) Ensaios nos trés periodos 119190€ | 1050€ | 108000€ | L 09€0*50 9,50 € 91,90 € 1191,90 €
e) Campanha adicional (quando entre os
\éag?s ensaios haja diferenca superior a 5 | s51475¢€ 10,60 € 42350€ | 434,10€ 40,90 € 39,75 € 514,75 €
C
1.23. Taxas por assuntos administrativos

Por dltimo, no que diz respeito aos demais servigos prestados, de natureza administrativa, no ambito das operagdes
urbanisticas, as taxas devidas a cobrar foram definidas com base no custo da contrapartida, sendo que, em determinadas
situacdes, em caso de urgéncia e em funcao do nlmero de cdpias e averbamentos, foi introduzido um fator de correcéo.

Taxas por assuntos administrativos

QUADRO XXIII
Custos Diretos Atualizag
Valor x ao Art. Valor
Corregédo
Proposto MO Materiais | Total 98° Custo
RMUE
1. Averbamentos - por cada averbamento 30,55 € 14,00 € 2,95€ 16,95 € 11,05 € 2,55€ 30,55 €
a) Averbamentos em processos de instalagdes e
armazenamento de combustiveis e derivados do 5430 € 28,00 € 2,95€ 30,95 € 19,05 € 430€ 54,30 €
petréleo
?g dﬁs‘{fi;blame"tos em processos de licenciamento | s, 356 | 500 2,95€ 3095€ | 19,05€ 430€ 5430 €
c) Averbamentos relativos a autorizagbes de
utilizagio ou suas alteraces 54,30 € 28,00 € 295€ 30,95 € 19,05 € 430€ 54,30 €
2. Fornecimento de reprodugdes de processos e
outros documentos arquivados relativos a
cartografia, planos de ordenamento e outros
2.1. Copia ozalide da planta de ordenamento do
PDM e respetivo regulamento 30,55 € 4,50 € 3,50€ 8,00 € 20,00 € 2,55€ 30,55 €
2.2. Reprodugdo de desenhos em papel de copia,
por m2
a) ozalide ou semelhante 1535€ 3,00 € 3,50 € 6,50 € 7,50 € 135€ 1535€
b) reprolar ou semelhante 30,55 € 3,00 € 425€ 725€ 20,75 € 2,55€ 30,55 €
2.2.1. Cépia simples de pecas desenhadas
a) formato A4 0,55 € 0,20 € 0,04 € 024¢€ 0,01 € 0,30€ 0,55€
b) formato A3 0,65 € 028 € 0,07€ 035€ - 030€ 0,65€
¢) outros formatos, por folha e por m2 ou fragéo 1535 € 6.00 € 2925¢€ 825 € 575 € 135€ 1535 €
2.2.2. Copia autenticada de pecas desenhadas,
formatos A4 e A3, até quatro paginas
a) normal 25,10 € 10,40 € 0,16 € 10,56 € 12,44 € 2,10€ 25,10 €
b) urgente +50% - - - +50% - +50%
c) por cada pagina a mais , acresce, conforme seja 3.05€ 2.80€ 0.45€ 3.25€
em prazo normal ou urgente +50% - - - +50% +50% +50%
2.2.3. Copia autenticada de pegas desenhadas, por
folha, em outros formatos, por m2, até quatro folhas
a) normal 25,10 € 10,40 € 0,16 € 10,56 € 12,44 € 2,10€ 25,10 €
b) urgente +50% - - - +50% - +50%
¢) por cada folha a mais , acresce, conforme seja em 3,25€ 2,80€ 0,45€ 3,25€
prazo normal ou urgente +50% ) . . +50% +50% +50%
2.3. Outros documentos arquivados
2.3.1. fotocopias simples de pecas escritas, por
folha
a) formato A4 0,50 € 021€ 0,04 € 025€ - 025€ 0,50 €
b) formato A3 0,60 € 028 € 0,07€ 035€ - 025€ 0,60 €
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2.3.2. fotocdpias autenticadas de pecas escritas, até

quatro paginas

a) normal 25,10 € 10,40 € 0,16 € 10,56 € 12,44 € 2,10€ 25,10 €
b) urgente +50% - - - +50% - +50%
c) por cada folha a mais, acresce, conforme seja em 3,25€ 2,80€ 0,45€ 3,25€
prazo normal ou urgente +50% ) ) . +50% +50% +50%
3. Certiddes, certificados e autenticagbes de

fotocdpias

a) até quatro paginas 25,10 € 10,40 € 0,16 € 10,56 € 12,44 € 2,10€ 25,10 €
b) acresce ao montante anterior, por cada pagina 325¢€ _ _ _ 280€ 0.45€ 325¢€
¢) em caso de urgéncia, os valores acima referidos

s&o acrescidos de mais 50%

d) O pagamento das taxas referidas neste ponto sera

feita da seguinte forma: o valor correspondente a

taxa unitaria referida na alinea a) com a formulagéo

do pedido e o restante com a entrega do documento.

Poderd acrescer-lhe a taxa prevista no namero

seguinte, se aplicavel.

?ﬁéugfig;dao de localizagdo para licenciamento | ¢ 4se | 4200 € 0,20€ 4220€ | 57.80€ 845€ | 10845€
3.2 Certiddo de aprovagdo de propriedade

horizontal

a) até quatro paginas 54,30 € 28,00 € 295€ 30,95 € 19,05 € 430€ 54,30 €
b) acresce ao montante anterior, por cada pagina 305€ i} B B 2.80€ 0.45€ 325¢€
4. Buscas, por cada ano, excetuando o ano corrente

ou aquele que expressamente se indicar

a) aparecendo o objeto da busca 290 € R _ _ 250€ 0.40 € 2.90€
b) ndo aparecendo o objeto da busca 200 € R _ _ 250€ 0.40 € 290 €
5. Fornecimento de segundas vias de documentos

a) nao excedendo uma lauda 560 € _ _ _ 500€ 0.60 € 560€
b) por cada lauda além da primeira 2.40 € B _ _ 2.00€ 0.40 € 240 €
6. Declaracdo de ndo existéncia de documento em

arquivo 5,60 € 4,60 € 0,40¢€ 5,00 € - 0,60 € 5,60 €
7. Reorganizagao de processo 27,25¢€ 8,50 € - € 8,50 € 16,50 € 225€ 2725€
8. Fornecimento de plantas topograficas de

localizagdo em qualquer escala, até 4 folhas:

a) formato A4 11,05 € 740 € 1,60 € 9,00 € 1,00 € 1,05€ 11,05€
b) formato A3 16,40 € 920€ 2,80 € 12,00 € 3,00€ 1,40 € 16,40 €
¢) formato A2 32,70 € 9,80 € 320€ 13,00 € 17,00 € 2,70 € 32,70 €
d) formato Al 6520€ | 1240€ 3,60 € 16,00€ | 4400€ 520€ 6520 €
8.1 Fornecimento de plantas topograficas de

localizagdo em qualquer escala, por folha

a) formato A4 345€ 2,10€ 0,40 € 2,50 € - 095 € 345€
b) formato A3 450¢€ 230€ 0,70 € 3,00€ - 1,50 € 450€
¢) formato A2 8,95 € 230€ 0,80 € 3,10€ - 585€ 8,95 €
d) formato Al 17,60 € 3.03€ 090 € 393€ - 1367€ | 17.60€
9. Ficha técnica de habitacéo

a) deposito, por cada ficha/fogo 16,40 € 6,30 € 0,70 € 7,00 € - 9,40 € 16,40 €
b) emissdo de 2.2 via - serdo aplicadas as taxas

relativas & emisséo de certiddes

10. Fornecimento de documentos para efeitos de

IMl e IMT:

10.1. por cada folha escrita, copiada, reproduzida

ou fotocopiada em formato A4 1,30 € 0,60 € 0,40 € 1,00 € - 0,30 € 1,30 €
10.2. por cada copia das telas finais do fogo ou

fracgdo
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a) formato A4 130€ 0,60 € 0,40 € 1,00 € - 030€ 130€
b) formato A3 240€ 1,50 € 0,50 € 2,00€ - 040 € 240€
11. Mera Comunicagao Prévia de estabelecimento

de restauracdo ou de bebidas, de comércio de bens, | 11 05¢ 6,30 € 0,70 € 7,00 € 3,00€ 1,05€ 11,05 €

de prestacéo de servicos ou de armazenagem

12 Comunicagéo Prévia Com Prazo de instalacéo
ou modificagdo de estabelecimento de restauracéo
ou de bebidas, de comércio de bens, de prestagdo
de servigos ou de armazenagem, nas situagdes de
dispensa prévia de requisitos legais ou
regulamentares aplicaveis

11,05 € 6,30 € 0,70 € 7,00 € 3,00€ 1,05 € 11,05 €

2. Taxa Urbanistica Municipal
Por sua vez, a taxa pela realizacdo, reforco e manutencéo de infraestruturas urbanisticas (TUM) é a contrapartida pelos

investimentos municipais com a construgéo, reforco e manutencgéo das infraestruturas existentes e equipamentos, onde se
incluem os investimentos realizados ndo apenas com arruamentos e infraestruturas associadas, mas também pelos
investimentos em espagos verdes e de lazer e demais equipamentos sociais e culturais, da responsabilidade do Municipio.
Para fundamentacdo da TUM, procedeu-se a analise dos custos das infraestruturas, na sua componente realizagdo, reforco
e manutencdo das infraestruturas e, posteriormente, & analise da diferenciagdo proposta por usos, tipologias e respetiva
localizacéo.
Para efeitos da TUM, consideram-se infraestruturas:
a) Os espacos publicos de circulacdo viéria e pedonal, tais como vias, pracas, estacionamento e espacos verdes;
b) As redes de infraestruturas, tais como redes de abastecimento de 4gua, drenagem de aguas residuais e pluviais e
respetivos 6rgdos de tratamento, infraestruturas elétricas, telecomunicac@es e gas natural;
¢) Os equipamentos sociais e culturais, tais como os de educagéo, desporto, cultura, apoio social, prote¢do civil e
lazer.
Considerando o exposto nos arts. 116°, n® 2 e 3 do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo, sdo sujeitos passivos
desta taxa os promotores de operages de loteamento, de obras de construgdo, de obras de ampliacdo e de obras de
reconstrugdo ou alteracdo de edificios, desde que nestas obras de reconstrucdo ou alteragdo se verifique o aumento do
namero de fogos ou de unidades de ocupac&o.
A TUM foi estruturada através da seguinte formula de célculo, expressa no art. 127° do Projeto de Regulamento Municipal
de Urbanizacao e Edificagdo e Taxas Urbanisticas:

Taxa = somatorio das parcelas Q1, Q2 e Q3.

I

Na referida formula de calculo, identificam-se duas componentes principais, uma respeitante a componente
eminentemente local, e que atende a fatores respeitantes ao uso, tipologia e localizagdo da operacdo urbanistica a
empreender e ao custo das infraestruturas locais e sua manutencéo, e uma segunda que, ao considerar o custo suportado
ou a suportar pelo Municipio com a execucdo do Plano Plurianual de Investimentos, no que respeita a realizagéo,
manutencdo e reforco das infraestruturas e equipamentos gerais, direcionados para a qualidade de vida urbana, integra
uma componente que traduz a participagdo do promotor imobiliario nos custos das referidas infraestruturas gerais.

Na determinacdo do célculo da taxa a pagar interfere ainda uma terceira componente, referente & compensacgéo a pagar
pelo interessado na realizagdo da operacgdo urbanistica ao Municipio, pelos encargos ja suportados, no caso de operagdes
de loteamento, edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que geram, nos termos do Regulamento Municipal,
impacte semelhante a uma operagéo de loteamento, bem como das operac6es de impacte urbanistico relevante, nos termos
também definidos no Regulamento Municipal, quando no local j& existem infraestruturas ou néo se justificar a localizagdo
de equipamentos ou espagos verdes publicos.

Assim, no caso da primeira componente da férmula — parcela Q1 —, relativa aos encargos resultantes da execucao,
manutencdo e reforgo das infraestruturas urbanisticas, o valor da taxa depende:

e Da area total de pavimentos a edificar, ou seja, da area bruta de construcéo, nos termos definidos no RGEU, excluindo
0s anexos dependentes da construcao principal, as caves para arrumos e garagens € 0 aproveitamento dos sétdos, desde
que destinados a equipamentos técnicos e arrumos, considerando-se apenas nas obras de ampliacdo a area ampliada,
expressa em metros quadrados, e identificada na formula pelo pardmetro “Ap”.

e Do custo unitario por metro quadrado do preco de construcdo, equivalente ao preco de construcdo fixado anualmente
por Portaria, para o pre¢o da habitagao por metro quadrado, para efeitos de calculo da renda condicionada, a que se refere
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0 Decreto-lei n® 13/86, de 23 de janeiro, correspondendo no caso de edificios industriais ou armazéns a 40% do pre¢o da
construcdo fixado na referida Portaria, expresso em euros, e identificada na formula pelo pardmetro “C”.

e De um coeficiente a aplicar de acordo com as infraestruturas existentes no local, sendo que o valor global deste
coeficiente é o somatério de todos os coeficientes parciais relativos as varias infraestruturas existentes em cada caso,
referidas no Cadigo das Expropriagdes, a saber: arruamento com pavimento definitivo ou equivalente (coeficiente de
0,015), passeios no arruamento, na frente da parcela (coeficiente de 0,005), rede de abastecimento domiciliario de agua
com servico junto da parcela (coeficiente de 0,1), rede de saneamento, com coletor em servico junto da parcela
(coeficiente de 0,015), rede de aguas pluviais, com coletor em servico junto da parcela (coeficiente de 0,005), rede de
distribuicdo de energia elétrica em baixa tensdo com servico junto da parcela (coeficiente de 0,01), rede de distribuicéo
de gés junto da parcela (0,01) e rede de telecomunicaces junto da parcela (coeficiente de 0,01), identificado na formula
pelo parametro “K”.

Por aplicacdo destes coeficientes, determinados numa escala de 0,005 a 0,08, resulta que quanto maior for o nimero de
redes de infraestruturas gerais existentes e em servico junto da parcela, maior € o valor da taxa a pagar pelo promotor da
operagdo urbanistica.

e De um coeficiente que atende a tipologia das construces, identificado na formula pelo pardmetro “T”, e que toma os
seguintes valores: instalacfes agricolas, pecuérias ou agropecuarias e armazéns afetos ao Sector Priméario (0,024);
armazéns afins aos Sectores Secundario e Terciario (0,036); edificios para habitagéo (0,072); edificios mistos de habitacdo
e comércio / escritdrios / servigos ou s6 com comércio / escritorios / servigos (0,078); edificios industriais (0,052).

Ou seja, gradua-se o contributo dos promotores imobiliarios para a execu¢do, manutencdo e reforgo das infraestruturas
urbanisticas em funcdo da tipologia das construcGes a realizar, sendo menos oneradas as obras associadas ao sector
primario do que relativamente aos sectores secundario e terciario e mais oneradas as referentes a edificios mistos ou
industriais, por importarem uma maior sobrecarga e esforco de manutencéo das infraestruturas gerais.

A diferenciacdo entre varios coeficientes previstos, numa escala de 0,06 a 0,13, foi efetuada com base na sobrecarga nas
infraestruturas, decorrente dos niveis de utilizagdo dos diferentes tipos de edificios.

e De um coeficiente que toma diferentes valores de acordo com o uso do solo previsto para as diferentes classes e
categorias de espaco definidos na planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal, identificado na férmula pelo
parametro “L”, decomposto nos seguintes termos: Espaco Urbano ou Praia, categoria A — 1,4; Espago Urbano ou Praia,
categoria B — 1,2; Espaco Urbano, categoria C — 1,0; Espaco IndUstria — 1,2; Outros espa¢os — 1,0.

No caso da edificabilidade de um terreno vir a ser superior ao estabelecido no Regulamento do Plano Diretor Municipal,
por forca dos valores da dominante, ou por outra razéo, o coeficiente a aplicar serd o correspondente a categoria de espaco
em que se enquadra a edificabilidade.

Daqui se infere que os coeficientes mais elevados sdo os aplicados aos espacos urbanizados mais densos e onde continua
a acentuar-se uma tendéncia de aumento da construcdo, onde a sobrecarga urbanistica tende, consequentemente, a ser
maior, visando, assim, um maior contributo dos promotores imobiliarios para a manutencéo e reforgo das infraestruturas
nestes locais.

Assim, e em sintese, nesta primeira parte da formula, identificada por parcela Q1, atende-se a participacdo do promotor
imobiliario nos custos com a execucdo, reforco e manutencdo das infraestruturas assumidos pelo Municipio, sendo
calculada atendendo a area bruta de construcdo da operacdo urbanistica, infraestruturagdo existente, uso e tipologia e
localizacéo face ao Plano Diretor Municipal.

A segunda componente da férmula, identificada por parcela Q2, traduz a comparticipacao da operacéo urbanistica sobre
o valor global do investimento municipal em infraestruturas e equipamentos gerais previstos executar, para 0 ano em
curso, no Plano Plurianual de Investimentos municipais.

O montante da parcela é, assim, obtido através da divisao do valor do investimento municipal na execu¢do, manutencédo
e reforco das infraestruturas urbanisticas e equipamentos gerais, previsto no Plano Plurianual de Investimentos
municipais, pela area total do concelho identificada pelo parametro “S” e expressa em metros quadrados.

O valor obtido é, por sua vez, multiplicado pela area bruta da construcdo a edificar, nos termos definidos no parametro
“Ap” da parcela Q1, resultando, assim, o valor relativo da comparticipacdo da operacdo urbanistica no valor global do
investimento do Municipio nas referidas infraestruturas para a area do concelho.

Por Gltimo, a terceira componente da formula, identificada pela parcela Q3, s é aplicavel em operacGes de loteamento,
edificios contiguos ou funcionalmente ligados entre si que gerem, em termos urbanisticos, impacte semelhante a uma
operagdo de loteamento, e edificios de impacte urbanistico relevante, nos termos definidos no Regulamento Municipal, e
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correspondem a compensacao a pagar ao Municipio pelos encargos ja suportados ou a suportar pelo mesmo, nas referidas
operac@es urbanisticas, quando no local ja existem as infraestruturas ou ndo se justificar a localizacdo de equipamentos
ou espacos verdes publicos.

O valor da compensacéo a pagar tem em vista dotar o Municipio de meios que permitam a aquisi¢do de terrenos na mesma
zona para a implantagdo de espagos verdes, infraestruturas viarias e equipamentos.

O valor da parcela Q3 depende:

e Do parametro “At”, expresso em metros quadrados, que representa a diferenca entre a totalidade das areas destinadas a
implantacéo de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos, conforme o n® 2 ao art. 43°
do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo, quantificada por Portaria, e a area efetiva a ceder ao Municipio na
operacao urbanistica.

e Da expressdo 0,1+K, que representa a percentagem do custo da construcdo para a definicdo do valor do terreno a
adquirir pelo Municipio. O coeficiente de “K” toma os valores previstos para o calculo da parcela Q1;

e Da tipologia das construgdes, identificado pelo parametro “T”, e da classe e categoria de espaco do Plano Diretor
Municipal, identificado pelo pardmetro “L”, que tomam oS valores previstos para o calculo da parcela Q1.

O valor da parcela Q3 sera afetado de coeficiente redutor de 0,5, considerando a comparticipagdo, em metade, de cada
uma das duas frentes edificadas do arruamento.

3. Isencdes e sua fundamentacéo

O Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo e Taxas Urbanisticas prevé, ainda, no seu artigo 89.°,
um conjunto de entidades e situa¢fes beneficiadoras de isengdes de pagamento de taxas devidas pela realizacdo de
operacBes urbanisticas e pela préatica de outros atos previstos no referido Regulamento.

Assim, e para além da salvaguarda das situacdes de isengdo previstas na lei (cf. n.° 1), adequando-se o Regulamento as
normas hierarquicamente superiores, a concessdo de isen¢cdo de pagamento de taxas depende da apresentacdo de pedido
pelos interessados, podendo ser concedidas nos casos previstos no referido artigo.

O primeiro conjunto de isengdes previstas na alinea a) do n.° 2, em que se incluem o Estado, as Autarquias Locais e 0s
fundos e servigcos autbnomos, importa o reconhecimento do interesse municipal do ato ou atos sobre 0s quais incidem as
taxas a cobrar.

Na alinea b) do n.° 2, reconhece-se a possibilidade de isencdo do pagamento de taxas pelas instituicGes particulares de
solidariedade social, associacOes religiosas, culturais, desportivas, recreativas e pelas fundagcdes publicas e privadas,
quando estejam legalmente constituidas, e pelas pessoas coletivas de utilidade puablica, relativamente aos terrenos e
edificios destinados a serem utilizados, direta e exclusivamente, para a prossecucao dos seus fins estatutarios, bem como
pelas associacdes religiosas, culturais, desportivas, recreativas e fundagdes privadas, quando legalmente constituidas.
Esta previsdo resulta, manifestamente, do reconhecimento dos fins eminentemente publicos prosseguidos por estas
entidades, em beneficio da populacdo do concelho, em estreita relagdo com as politicas definidas pelo Municipio.

Na alinea c), prevé-se a possibilidade de isentar do pagamento de taxas as cooperativas e associagdes do ramo de
construgdo e habitacdo, bem como outras entidades promotoras de habitagdo social ou de custos controlados,
relativamente aos fogos dessa natureza e ainda 0s equipamentos sociais, 0 que se justifica pela prossecucédo do propésito
de fomento de construgdo de habitagdo social na area do concelho, em condigdes mais favoraveis, atendendo a maior
debilidade econémica dos seus destinatarios.

O mesmo objetivo municipal preside ao previsto nas alineas d), e €), que respeitam, respetivamente, a construcéo de
habitaco com projeto aprovado pela Camara Municipal, nos termos do Decreto-Lei n.° 44.645/62, de 25 de Outubro, e &
construgdo de habitacdo familiar, para uso préprio e permanente, quando o agregado familiar aufira um rendimento "per
capita"” igual ou inferior ao salario minimo nacional e a area bruta da construcéo, nos termos do artigo 67.° do RGEU, for
igual ou inferior a 125 m2, tratando-se de operagfes urbanisticas que, por razdes de ordem social, merecem ser acolhidas
e fomentadas pelo Municipio.

Trata-se, como é 0bvio, da prossecucéo de um desiderato de protecéo das pessoas mais desfavorecidas, do ponto de vista
social e econdmico, definido como politica prioritaria do Municipio, e que, como tal, justifica 0 acolhimento destas
situacBes de isencgéo.

Por seu lado as alineas f) e g), ao preverem a isen¢do do pagamento de taxas em operagdes urbanisticas executadas com
comprovado apoio da Camara Municipal, nos termos de regulamentos especificos, e a ocupagdo da via publica relativas
a operagOes urbanisticas desse ambito, e obras de conservacdo e reabilitagdo em Areas de Reabilitagdo Urbana, é
acautelada a promocao de projetos que pela sua meritocracia para o desenvolvimento do concelho foram objeto de apoio
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municipal, tal como a reabilitacdo urbana que constitui uma area de intervencdo de importancia vital para reavivar,
requalificar e reinventar as func¢des da cidade.

No seguimento dos intentos previstos na alinea g) do n° 2 ao nivel da Reabilitagdo Urbana, o n° 3 estabelece que operacdes
urbanisticas que envolvam acdes de reabilitacdo, conforme definidas no artigo 71.°, n.° 23, alinea a) do Estatuto dos
Beneficios Fiscais, localizadas em areas de reabilitacdo urbana delimitadas nos termos do Regime Juridico da Reabilitacao
Urbana, estdo abrangidas por uma reducgéo de 80% do valor das taxas de obras de reconstrucéo, alteracéo e ampliacéo, e
isencdo das taxas relativas a pedidos de autorizagdo de utilizagdo de prédios, incluindo a realizagdo das respetivas
vistorias, decorrentes da execucdo das obras referidas. O n° 4 define o pedido de realizacfo de vistoria como condicéo
para a aplicacdo do regime constante no nimero anterior.

A percecdo de que, cada vez mais, importa recuperar e revitalizar o nlcleo tradicional da cidade, que garanta uma melhoria
da qualidade do espaco urbano e, consequentemente, da qualidade de vida de todos aqueles que nele habitam, trabalham
ou tém uma relacdo de proximidade, justificam a reducdo e isencdo propostas. A Reabilitacdo Urbana é por isso uma
aposta estratégica na reafirmacdo dos valores de identidade, diferenciacdo e competitividade de que depende o futuro do
concelho.
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ANEXO |
TABELA DE TAXAS
Quadro |
Taxa geral
Valor

1. Apreciacdo e andlise de pedido de licenciamento 23,15 €
2. Apresentacdo de comunicagéo prévia 23,15 €
3. Em operacgdes de loteamento e obras de urbanizacdo, acresce por cada fogo ou fracdo ou unidade 205 €
funcional independente ’
4. Apresentacéo de elementos para aperfeicoamento do pedido ou jun¢do de documentos. 11,60 €
5. Outros pedidos, nomeadamente: direito & informacdo, pedido de constituicdo de propriedade horizontal,
pedido de prorrogacéo de prazo, pedido de obras de escavacdo e contencdo periférica, pedido de alteracGes 11,60 €

a utilizacdo de edificios ou das suas fragdes, pedido de licenca especial

Quadro Il

Taxa devida emissao de alvaréa de licenca e comunicacéo prévia de loteamento com obras de urbanizacéo

Valor
1. Emissédo de alvara de licenca ou registo de comunicacao prévia 121,55 €
1.1. Acresce ao montante referido no ndmero anterior:
a) Por lote; 12,40 €
b)  Por fogo ou unidade funcional independente; 6,65 €
c) Outras utilizagBes — por cada m2, fracdo ou unidade funcional independente; 0,65 €
d)  Prazo — por cada més; 6,65 €
2. Aditamento ao alvara de licenca ou & comunicagdo prévia 60,80 €
2.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Porlote; 12,40 €
b)  Por fogo ou unidade funcional independente; 6,65 €
¢) Outras utilizagBes — por cada m2, fracdo ou unidade funcional independente; 0,65 €
d)  Prazo — por cada més; 6,65 €

Quadro 11

Taxa pela emissdo de alvara de licenca e de comunicagéo prévia de loteamento sem obras de urbanizacao

Valor

1. Emissao do alvara de licenca ou registo de comunicagdo prévia 121,55 €

1.1 Acresce ao montante referido no nimero anterior:

a) Por lote; 12,40 €

b)  Por fogo ou unidade funcional independente; 6,65 €

c) Outras utilizagbes — por cada m2, fracdo ou unidade funcional independente; 0,65 €
2. Aditamento ao alvara de licenca ou a de comunicacao prévia 60,85 €

2.1 Acresce ao montante referido no nimero anterior:

a) Por lote; 12,40 €

b)  Por fogo ou unidade funcional independente; 6,65 €

c) Outras utilizagBes — por cada m2 ou fracdo ou unidade funcional independente; 0,65 €
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Quadro IV
Taxa pela emissdo de alvara de licenca e de comunicacéo prévia de obras de urbanizacéo

Valor
1. Emissdo do alvara de licenga ou registo de comunicacdo prévia 121,55 €
1.1 Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Prazo - por cada més; 6,65 €
b)  Por cada infraestrutura: 30,55 €
- redes de esgotos;
- redes de abastecimento de agua;
- outras redes
Quadro V
Taxa pela rece¢éo de obras de urbanizacéo
Valor
Taxa pela emissé@o de auto de rece¢do provisoria ou definitiva 32,70 €

Quadro VI

Taxa pela emissdo de alvara de licenca e comunicagdo prévia de trabalhos de remodelacéo de terrenos

Valor
1. Emissdo do alvara ou registo de comunicagéao prévia 60,80 €
1.1 Acresce ao montante referido no nimero anterior por cada m2 0,90 €
1.2. Prazo — por cada més; 6,65 €
Quadro VII
Taxa pela emissdo de alvara de licenca ou comunicacéo prévia de obras de edificacdo
Valor
1. Emissdo do alvara de licenga ou registo de comunicagdo prévia 36,48 €
1.1 Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Habitacdo, por m2 de area bruta de construgdo 0,54 €
b) Comeércio, servicos, indUstria e outros fins, por m2 de area bruta de construcéo 0,60 €
c) Corpos salientes de construgdo destinados a aumentar a superficie Gtil da edificacdo na parte
) Y TR Lo : 36,48 €
projetada sobre vias pUblicas, logradouros ou outros lugares publicos — por m2 de cada piso
d) Prazo de execucédo — por cada més ou fragdo 3,99 €
2. Comunicacdo prévia para obras de edificagdo de piscinas 16,40 €
2.1. Acresce ao montante referido no ndmero anterior - por m2 ou fragéo 0,90 €
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Quadro VIII
Taxas por pedidos de informag&o prévia

Valor
1. Pedido de informacao prévia:
a) Relativa a possibilidade de realizagdo de operacdo de loteamento com ou sem obras de
urbanizacdo em terreno de area inferior a 2.500 m2; SR
b) _ Re!ativa a possibili,dade de realizacdo de operacdo de loteamento com ou sem obras de 60.80 €
urbanizagdo em terreno de area entre 2.500 m2 e 5.000 m2; ’
C) Relativa a possibilidade de realizagdo de operacdo de loteamento com ou sem obras de
urbanizacdo em terreno de area superior a 5.000 m2 WSV
2. Pedido de informacéao prévia sobre a possibilidade de realizagdo das demais operagdes urbanisticas e
obras de edificagéo:
a) Para moradia unifamiliar 30,55 €
b) Para todas as restantes 60,80 €
Quadro IX
Taxas em casos especiais
Valor
1. Outras construcdes, reconstrucdes, ampliagdes, alteracdes, edificacOes ligeiras, tais como anexos,
garagens ou outros e obras ndo consideradas de escassa relevancia urbanistica:
1.1. Emissdo do alvard ou registo de comunicagdo prévia 15,35 €
1.2. Por m2 de &rea bruta de construcéo 0,90 €
2. Demolicao de edificios e outras construcoes:
2.1. Emissdo do alvara ou registo de comunicacéo prévia 30,55 €
2.2. Até 250 m2; 30,55 €
2.3. Mais de 250 m2 - por m2 0,40 €
3. Construgdo, ampliacdo, reconstrugdo ou modificagdo de muros de suporte ou de vedagdo ou de outras
vedacgdes definitivas, por metro linear ou fragdo:
3.1. Emissdo do alvard ou registo de comunicacdo prévia 15,35 €
3.2. Confinantes com a via publica; 0,90 €
3.3. Na&o confinantes com a via publica 0,65 €
4. Abertura, modificacdo ou fechamento de vaos ou de amplia¢do de fachadas, quando ndo impliquem
a cobranca de taxas previstas em 1.1. do Quadro VII:
4.1. Emissdo do alvara ou registo de comunicacao prévia 9,21 €
4.2. Por m2 ou fragéo 0,72 €
5. Instalagdo de ascensores e monta-cargas:
5.1. Emissdo do alvara ou registo de comunicagdo prévia 15,35 €
5.2. Por unidade 60,80 €
6.  Abertura de pocos ou furos:
6.1. Emissdo do alvard ou registo de comunicacao prévia 15,35 €
6.2. Por poco ou furo 13,20 €
7. Construcdo de tanques e outros recipientes destinados a liquidos ou sélidos:
7.1 Emissdo do alvara ou registo de comunicagédo prévia 15,35 €
7.2 Por m3 ou fracdo 1,40 €
8. Acresce aos montantes referidos nos nimeros anteriores:
8.1. Prazo - por més ou fracdo 6,65 €
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Quadro X
Taxa pela emisséo de alvara de licenca parcial

Valor
1. Emissédo de alvaré de licenca parcial:
1.1. Acresce ao montante referido no ndmero anterior 30 % do valor da taxa devida pela emissao do 60.30 €
alvard de licenga definitivo z
Quadro XI
Taxa por prorrogacdes
Valor
1. Prorrogacdo do prazo para execucao de obras:
a) Averbamento ao alvara ou a comunicacao prévia - valor igual ao inicial pela emisséo do alvara ou ao
registo da comunicagéo prévia
b) A acrescer ao montante anterior, por més ou fracéo 6,65 €
2. Prorrogacéo de prazo para a execucdo de obras em fase de acabamento:
a) Averbamento ao alvara ou & comunicagdo prévia - valor igual ao inicial pela emissao do alvara ou ag
registo da comunicagéo prévia
b) Acresce, por més ou fracdo 6,65 €
¢) Adicional 6,65 €
3. Prorrogacdo de prazo para execucao de obras, na sequéncia de alteracdo da licenca ou da comunicagao
prévia:
a) Averbamento ao alvara ou & comunicacdo prévia - valor igual ao inicial pela emissao do alvara ou ag
registo da comunicagéo prévia
b) Acresce, por més ou fragéo 6,65 €
Quadro XII
Taxa pela emissdo de licenca especial e de comunicagdo prévia relativa a obras inacabadas
Valor
1. Emisséo de licenca especial e de comunicacéo prévia para conclusao de obras inacabadas 60,80 €
1.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior por cada més ou fracao 6,65 €
Quadro XIII
Taxa pela ocupacao da via publica por motivo de obras
Valor
1. Emissdo do alvara 15,35 €
1.1. Tapumes ou outros resguardos e andaimes, por més e por m2 da superficie de espago publico 210 €
2

ocupado
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Quadro XIV
Taxa pela autorizacgdo de utilizacdo e de alteracédo do uso

Valor
1. Emissdo de autorizacdo de utilizacdo e suas alteracdes
a) Fogo ou unidade funcional independente; 9,25 €
b) Comércio; 18,35 €
c) Servicos; 18,35 €
d) Indastria — por cada 100 m2 30,55 €
1.2. Acresce ao montante referido no nimero anterior por cada m2 de area bruta de construcéo. 0,35€
2. Autorizacdo de utilizagdo de solos 54,30 €
a) acresce, por m2 345€
Quadro XV
Taxa pela autorizagdo de utilizacao ou suas alteracfes previstas em legislacao especifica
Valor
1. Emissdo de autorizacdo de utilizacdo e suas alteracdes por cada estabelecimento:
a) de bebidas 121,50 €
b) de restauracéo; 121,50 €
c) de restauracdo e de bebidas; 241,80 €
d) de restauracéo e de bebidas com sala ou espacos destinados a danca; 363,10 €
e) de restauragdo e de bebidas com fabrico prdprio de pastelaria, panificacdo e gelados 303,60 €
f) por qualquer outra atividade acessoria acrescem, por cada 60,80 €
2._ Emissdo de _autorizagéo de utilizagdo e suas alteracdes, por cada estabelecimento alimentar e néo 121.50 €
alimentar e servigos: z
3. Emissdo de autorizacdo de utilizacdo e suas alteragdes, por cada edificio destinado & inddstria de hotelaria
e meio complementar de alojamento turistico:
a) Hotéis, motéis, hotéis-apartamentos, estalagens e pousadas:
De cinco estrelas; 303,60 €
De quatro estrelas; 244,00 €
Restantes. 182,25 €
b) PensGes e hospedarias; 151,90 €
c) Casas de hospedes e pernoitar. 65,20 €
d) Turismo Rural 108,45 €
e) Parques de Campismo: - €
De 4 e 3 estrelas 325,15 €
De 2 estrelas 216,85 €
Rural 108,45 €
4. Acresce aos montantes referidos nos nimeros anteriores por cada m2 de area bruta de construcéo, fragéo 0.55 €

ou unidade funcional independente
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Quadro XVI
Taxas pelas operaces de destaque de parcela

Valor
1. Por pedido de apreciacéao 105,75 €
2. Por emissdo de certiddo de aprovacdo 84,65 €

Quadro XVII

Taxas relativas a instalac6es de armazenamento de combustiveis, postos de combustiveis na rede viaria

municipal e estacdes de servico

Valor
1. Apreciacdo dos pedidos de aprovacdo de projetos de construcdo e alteracéo:
a) Instalagbes de armazenamento de gases de petréleo liquefeitos com capacidade igual ou inferior a
325,15 €
50,00 m3
b) InstalacGes de armazenamento de combustiveis liquidos com capacidade igual ou inferior a 200,00 379.40 €
m3 ’
c) InstalacBes de armazenamento de outros produtos derivados do petr6leo com capacidade igual ou
. . 411,85 €
inferior a 500,00 m3
d) parques de armazenamento de garrafas de GPL 325,15 €
2. Postos de abastecimento de combustiveis e respetivos servi¢os na rede vidria municipal
2.1 Emissdo do alvard ou registo de comunicagdo prévia 60,80 €
2.2 Acresce aquele valor:
a) Por m2 de area afeta ao posto e servigos 325€
b) Por m2 de area bruta de construgdo 6,65 €
3. Concessédo de licencas de exploracéo 325,15 €
Quadro XVIII
Taxas relativas a instalacdo de infraestruturas de radiocomunicacdes
Valor
Emissdo de autorizagdo de instalacdo de infraestruturas de radiocomunicacdes
a o « 2 708,70 €
(ndo inclui as taxas de construgdo)
Quadro XIX
Taxas relativas ao licenciamento industrial
Valor
1. Taxa relativa a instalacéo (inclui autorizagdo de localizagdo), alteragdo ou exploracao de estabelecimento 271.05 €
industrial ’
2. Taxa devida pela autorizacdo de localizacdo nos estabelecimentos industriais cujo licenciamento ndo 162.60 €

compete & Camara Municipal
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Quadro XX
Taxas pela instalagdo e funcionamento de recintos de espetaculos e de divertimentos publicos
Valor
1. Pedido de vistoria para efeitos de emissdo de autorizacdo de utilizacdo:
1.1. Recintos fixos de espetaculos e de divertimentos publicos 108,45 €
1.2. Recintos improvisados com caracter de continuidade 97,75 €
2. Emissdo/ renovacdo do alvara de utilizacdo de recintos de diversdo e recintos destinados a espetaculos
de natureza ndo artistica fixos ou improvisados com caracter de continuidade:
2.1. Bares com musica ao vivo 271,05 €
2.2. Discotecas e similares 216,85 €
2.3. Feiras populares 195,30 €
2.4. Saldes de baile 162,60 €
2.5. Sal@es de festas 130,25 €
2.6. Salas de jogos elétricos 130,25 €
2.7. Salas de jogos manuais 54,30 €
2.8. Parques tematicos 130,25 €
30% do valor de
3. Por cada averbamento ao alvara emissao/renovagio
do alvara

Sé&o correspondentemente aplicaveis ao licenciamento de instalagdes de recintos fixos de espetaculos as taxas previstas nos Quadros
V1 e XX taxas previstas os Quadros VII e XV.

Quadro XXI
Taxas por vistorias
Valor
1. Vistoria para efeitos de emissdo de autorizacdo de utilizac&o e alteracGes
1.1 para habitacdo 60,80 €
1.1.1. Acresce por cada fogo ou unidade funcional independente 18,70 €
1.2 Para comércio ou servicos 60,80 €
1.2.1. Acresce por unidade até 100,00 m2 18,70 €
1.2.2. Acresce por fracdo ou unidade funcional independente de 50,00 m2 3,15€
1.3. Para armazéns ou industrias 65,20 €
1.3.1. Acresce, por unidade, até 1 000,00 m2 35,95 €
1.3.2. Acresce, por fracdo ou unidade funcional independente de 500,00 m2 6,65 €
1.4. Para garagens/arrumos/outros 60,80 €
1.4.1. Acresce, por cada unidade 18,65 €
2. Vistoria para emissao de autorizagdo de utilizacdo de espacos destinados a servigos de:
2.1. Restauracéo - por estabelecimento 182,25 €
2.2. Bebidas - por estabelecimento 121,50 €
2.3. Restauracao e bebidas - por estabelecimento 241,80 €
a) Com espaco de danca 604,75 €
b) Com fabrico préprio de pastelaria, panificagio e gelados 241,80 €
2.4 Acresce, aos montantes referidos, por m2 de area bruta de construgéo 0,80 €
3._ Vistoria para emisséo de autorizagf'?lo de utilizacdo d~e espagos destinados a comércio de produtos 121,50 €
alimentares e ndo alimentares estabelecimentos de prestacdo de servigos ’
3.1. Acresce, por m2 de area bruta de construcao 0,80 €
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4. Vistoria para emissdo de autorizacdo de utilizagdo de espacos destinados a estabelecimentos hoteleiros | 303,60 €
4.1. Acresce aquele montante, por fragdo ou unidade funcional independente de 10,00m2 de &rea bruta 3,25€
5. Vistorias a realizar no ambito do licenciamento industrial 271,05 €
6. Vistorias a realizar no &mbito do licenciamento e fiscalizacdo de instala¢cBes de armazenamento de
produtos derivados do petroleo e de combustiveis MR
7. Vis‘gorias no ambito do licenciamento de postos de abastecimento de combustiveis sitos na rede viaria 325.15 €
municipal ’
8. Vistoria para rece¢do provisoria de obras de urbanizacdo em loteamento 60,80 €
8.1. Acresce, por cada lote 6,30 €
9. Vistoria para rece¢do definitiva de obras de urbanizacdo em loteamento 60,80 €
9.1. Acresce, por cada lote 6,30 €
10. Vistorias para verificacdo do estado de conservacao dos prédios 60,85 €
11. Vistoria para verificacdo dos requisitos necessarios a constituicdo de prédio em regime de propriedade
horizontal ou por unidades suscetiveis de utilizagao independente:
11.1. Taxa fixa 108,45 €
11.2. Acresce ao montante referido no ponto anterior por fragdo ou unidade funcional independente 21,90 €
12. Vistoria para autorizacao de utilizagdo de solos 60,80 €
13. Realizacdo de auditoria de classificacdo de empreendimentos turisticos 162,60 €
Quadro XXII
Taxas pela prestacdo de Servigos Técnicos
Valor
1. Manutencdo e inspe¢do de ascensores e outras instalagdes
a) Inspecdes periddicas 216,85 €
b) Inspecdes extraordinarias 216,85 €
¢) Reinspeccdes 108,45 €
2. Prevencdo e controlo de polui¢do sonora
a) Ensaio diurno 650,25 €
b) Ensaio ao entardecer 704,45 €
¢) Ensaio noturno 758,50 €
d) Ensaios nos trés periodos 1191,90 €
e) Campanha adicional (quando entre os varios ensaios haja diferenca superior a 5 dcB) 514,75 €
Quadro XXIIlI
Taxas por assuntos administrativos
Valor
1. Averbamentos - por cada averbamento 30,55 €
a) Averbamentos em processos de instalacbes e armazenamento de combustiveis e derivados do 54,30 €
petroleo
b) Averbamentos em processos de licenciamento industrial 54,30 €
c¢) Averbamentos relativos a autorizagdes de utilizacdo ou suas alteracdes 54,30 €
2. Fornecimento de reproducfes de processos e outros documentos arquivados relativos a cartografia,
planos de ordenamento e outros
2.1. Copia ozalide da planta de ordenamento do PDM e respetivo regulamento 30,55 €

2.2. Reproducdo de desenhos em papel de cépia, por m2
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a) ozalide ou semelhante 15,35 €
b) reprolar ou semelhante 30,55 €
2.2.1. Copia simples de pecas desenhadas
a) formato A4 0,55 €
b) formato A3 0,65 €
¢) outros formatos, por folha e por m2 ou fracéo 15,35 €
2.2.2. Cépia autenticada de pecas desenhadas, formatos A4 e A3, até quatro paginas
a) normal 25,10 €
b) urgente +50%
c) por cada pagina a mais, acresce, conforme seja em prazo normal ou urgente 3,25€
+50%
2.2.3. Cdpia autenticada de pegas desenhadas, por folha, em outros formatos, por m2, até quatro folhas
a) normal 25,10 €
b) urgente + 50%
¢) por cada folha a mais, acresce, conforme seja em prazo normal ou urgente 3,25€
+50%
2.3. Outros documentos arquivados:
2.3.1. fotocdpias simples de pegas escritas, por folha
a) formato A4 0,50 €
b) formato A3 0,60 €
2.3.2. fotocdpias autenticadas de pecas escritas, até quatro paginas
a) normal 25,10 €
b) urgente +50%
¢) por cada folha a mais, acresce, conforme seja em prazo normal ou urgente 3,25€
+50%
3. Certiddes, certificados e autenticagdes de fotocopias
a) até quatro péginas 25,10 €
b) acresce ao montante anterior, por cada pagina 325€
¢) em caso de urgéncia, os valores acima referidos sdo acrescidos de mais 50%
d) O pagamento das taxas referidas neste ponto seré feita da seguinte forma: o valor correspondente
a taxa unitéria referida na alinea a) com a formulacéo do pedido e o restante com a entrega do
documento. Podera acrescer-lhe a taxa prevista no nimero seguinte, se aplicavel.
3.1 Certidao de localizacdo para licenciamento industrial 108,45 €
3.2 Certidao de aprovacao de propriedade horizontal
a) até quatro paginas 54,30 €
b) acresce ao montante anterior, por cada pagina 325€
4. Buscas, por cada ano, excetuando o0 ano corrente ou aquele que expressamente se indicar
a) aparecendo o0 objeto da busca 2,90 €
b) ndo aparecendo o objeto da busca 2,90 €
5. Fornecimento de segundas vias de documentos
a) ndo excedendo uma lauda 5,60 €
b) por cada lauda além da primeira 2,40 €
6. Declaracdo de ndo existéncia de documento em arquivo 5,60 €
7. Reorganizag&o de processo 27,25 €

8. Fornecimento de plantas topograficas de localizacdo em qualquer escala, até 4 folhas:
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a) formato A4 11,05 €
b) formato A3 16,40 €
c) formato A2 32,70 €
d) formato Al 65,20 €
8.1 Fornecimento de plantas topograficas de localizagdo em qualquer escala, por folha
a) formato A4 3,45€
b) formato A3 4,50 €
c¢) formato A2 8,95 €
d) formato Al 17,60 €
9. Ficha técnica de habitacéo:
a) deposito, por cada ficha/fogo 16,40 €
b) emissdo de 2.2 via - serdo aplicadas as taxas relativas & emissdo de certidGes
10. Fornecimento de documentos para efeitos de IMI e IMT:
10.1. por cada folha escrita, copiada, reproduzida ou fotocopiada em formato A4 1,30 €
10.2. por cada copia das telas finais do fogo ou fracéo
a) formato A4 1,30 €
b) formato A3 2,40 €
11. Mera Comunicagdo Prévia de estabelecimento de restauracdo ou de bebidas, de comércio de bens, 11,05 €
de prestacdo de servicos ou de armazenagem
12. Comunicacdo Prévia Com Prazo de instalacdo ou modificacdo de estabelecimento de restauragéo ou 11,05 €
de bebidas, de comércio de bens, de prestacdo de servi¢os ou de armazenagem, nas situacdes de dispensa
prévia de requisitos legais ou regulamentares aplicaveis
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ANEXO 11

QUADRO SINOPTICO
(a que se refere 0 n.° 7 do artigo 3.9)

1. Requerente:

2. Local da Obra:

3. Identificagdo do prédio
Artigo Matricial (U/R) n.° Registo Predial n.° Area do prédio (m?)

4. Tipo de Obra:

L] construgéo L] Ampliaggo L] Alteragsio
] Reconstrucdo 1 Demolicao [] Remodelagao de terreno
U outra:

5. Tipo de utilizac&o:

O Habitag&o Unifamiliar ] Habitagdo Coletiva O Habitagdo Geminada/Banda
L] comercio [ servicos L] Armazém

[ Industria O Anexo/Garagem O Alpendre/Coberto/Telheiro
[ vedagao/Muro 1 outros fins:

6. Adequabilidade ao PDM:
[ Plano Diretor Municipal [ Plano de Pormenor [ Loteamento
Subcategoria(s) de Espago(s):
Serviddes / Restri¢des:

Projeto PDM / RMUE uni.
Area do prédio em Solo Urbano m?
Area Total de Implantac&o m?
ind. Ocupacdo —lo * %
Area Total de Construcéo m?
ind. Utilizag&o — Iu 2 deci.
Area Impermeabilizada m?
Ind. Imper. — i %
Pisos acima da cota da soleira n.°
Pisos abaixo da cota da soleira n.c
Altura da Fachada m
Afastamentos Laterais m
Afastamento Posterior m
Recuo m
Area de Anexo m?
Area de Alpendres do Anexo m?
Altura de Anexo m
Muros de vedacao m
Muros divisérios m

Lindice de ocupacéo do solo, é quociente entre a area total de implantacéo de todas as construcdes (principal e anexos) e a area de solo a que o indice diz
respeito.

2 indice de utilizac&o do solo é o quociente entre a area total de construgdo (principal, anexos, alpendres/ cobertos/ telheiros) e a area de solo a que o indice
diz respeito.
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7. Infraestruturas existentes

1 Arruamento pavimentado [ passeio [ Rede de agua
[ 1 saneamento ] Aguas Pluviais 1 Rede de energia elétrica
(1 Rede de gas [ Rede de telecomunicagbes

Largura do arruamento adjacente

8. Parametros Gerais

8.1. Areas brutas de construgéo por tipo de utilizagéo

[ Habitac&o unifamiliar m?
[] Habitac&o coletiva m?2
1 comércio m?
[ Industria/armazéns e oficinas m?
] Estabelecimentos hoteleiros m?
O Equipamentos coletivos e infraestruturas especiais m?2
[ servicos m?

8.2. N.°de fogos
TO T1 T2 T3 T4 T5+

8.3. N.° de unidades funcionais suscetiveis de utilizacdo independente

9. Parametros de dimensionamento

Projeto PDM uni.
Cedéncias - artigo 102° do PDM
Espacos Verdes e de Uti. Coletiva m?
Equipamentos de Uti. Coletiva m?
Estacionamento - artigo 97° do PDM
Privado (Ligeiros) n.° lug.
Privado (Pesados) n.° lug.
Publico (Ligeiros) n.° lug.
Publico (Pesados) n.° lug.
9.1. Area de terreno a integrar o Dominio Publico
Para execucéo/beneficiacéo de plataforma(s) viaria(s), estacionamento(s), passeio(s) m?2
Para execucao de espacos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva m?2
9.2. Areas a compensar ao Municipio
Area de Espacos Verdes e de Utilizag&o Coletiva m?
Area de Equipamentos de Utilizag&o Coletiva m?
Estacionamento (12,5m? ligeiros; 50m? pesados) m?
Total m?2

data

Técnico(a) Autor(a) do Projeto
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