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1. INTRODUCAO

O presente relatério visa o apuramento e a ponderagéo dos contributos recolhidos em sede da
Discussao Publica efetuada no ambito da Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Ovar,

tendo em vista a sistematizacdo das mesmas e dos respetivos resultados.

A obrigatoriedade da elaboracdo do presente documento decorre da Lei, em concreto, quer do
disposto no artigo 77.°, n.° 8 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(doravante RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.°380/99, 22 de setembro, na redacdo
conferida pelo Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 de fevereiro, com as alteracdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 181/2009 de 7 de agosto e pelo Decreto-Lei n.°2/2011 de 6 de janeiro,
normativo que prevé a ponderacéo e divulgacdo dos resultados daquela fase procedimental,
guer do artigo 151.°, segundo o qual, no &mbito da instru¢do dos pedidos de depdsito, ha a
obrigatoriedade de apresentacdo do Relatério de Ponderagdo dos Resultados da Discussao

Publica.

Este relatério apresenta, assim, as reclamacfes ou sugestdes efetuadas no periodo da
discusséo publica, os critérios de anélise e ponderacdo das participacdes rececionadas, bem

como a compilacdo das alteracdes a introduzir no Plano.
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2. DA TRAMITACAO PROCEDIMENTAL PARA A ENTRADA EM VIGOR
DA PROPOSTA DE REVISAO DO PDM DE OVAR

Nesta fase procedimental da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Ovar - ponderacdo dos
resultados da discussdo publica, esta a ser dado cumprimento aos seguintes atos e

formalidades:

= Ponderacao das reclamacdes, sugestdes, observacdes e pedidos de esclarecimento dos
particulares;

= Resposta fundamentada, por escrito, aos interessados nas situacdes previstas no artigo
77° n. 6 do RJIGT aos mesmos ou, se estes forem em numero superior a 20,
publicacdo das respostas em dois jornais diarios e num jornal regional,

» Divulgacao, através da comunicagéo social e da pagina da Internet, dos resultados da
discusséo publica;

= Esclarecimento direto aos interessados, quando necessario ou conveniente.

Com base nesta ponderacgéo (dos resultados resultantes da discussdo publica) é elaborada a
versao final da proposta de revisédo do Plano Diretor Municipal de Ovar, a qual é posteriormente
submetida a parecer por parte da Comissdo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional

(doravante CCDR), nas condi¢bes a seguir apresentadas.

i) Envio do Plano para a Comisséo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional,

para a emissao do parecer final

A versao final da proposta do Plano é enviada a CCDRC, para que no prazo de 10 dias,
improrrogaveis, esta entidade, se assim o entender, emita um parecer final sobre o projeto do
plano, o qual podera também incidir sobre as alteracdes decorrentes da ponderagdo dos

resultados da sua discusséo publica.

Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 78.° do RJIGT, a CCDR né&o é obrigada a emitir este
parecer, o que significa que passados 10 dias sem que a Camara Municipal e a Assembleia

Municipal tenham sido notificadas do mesmo, o procedimento pode continuar.

Caso a CCDR entenda emitir o referido Parecer final, 0 mesmo devera incidir somente sobre
guestdes de legalidade (isto é, sobre a conformidade das suas opg¢8es com disposi¢fes legais
e regulamentares vigentes ou a sua compatibilidade com outros instrumentos de gestédo

territorial).

No entanto, tal parecer, ainda que incidindo exclusivamente sobre estes aspetos, ndo é

vinculativo, o que significa que o Municipio, ponderando os argumentos invocados pela
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mesma, pode, caso entenda que estes ndo tém fundamento, optar por fazer aprovar o Plano
sem dar cumprimento ao estipulado naquele parecer. O que revela o vetor da descentralizagédo
de competéncias para os municipios, traduzida, designadamente, na auséncia de caracter
vinculativo dos controlos de legalidade efetuados pelas CCDR’s e na desnecessidade de
ratificacdo dos planos diretores municipais - que sO cede perante incompatibilidades com

planos regionais de ordenamento do territério ou planos setoriais.

Tal significa, também que o parecer final da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional ndo tem func¢@es preclusivas da responsabilidade do municipio quanto a validade do
plano (artigo 78.°), ou dito de outra forma, a maior descentralizagdo de competéncias para 0s

municipios, esta associada correspondente maior responsabilizacdo e autonomia destes.

ii) Aprovacao do plano pela Assembleia Municipal

Emitido o parecer final pela CCDR e ponderado o seu contetido pelo Municipio, ou no caso de
0 mesmo néo ter sido sequer emitido no supra referido prazo de 10 dias, segue-se a aprovagao

do mesmo pela Assembleia Municipal.

Uma das novidades em matéria de elaboracdo dos planos municipais de ordenamento do
territério € a auséncia, agora, de referéncia expressa a possibilidade de a Assembleia
Municipal poder introduzir alteracdes aos projetos de planos municipais que lhe sao
apresentados pela cdmara municipal para aprovagcdo. Na nossa Otica, esta alteracdo tem
subjacente a intencao clara de retirar a este 6rgdo autarquico o poder de introduzir alteracdes a
proposta que Ihe é apresentada pela caAmara municipal. Com efeito, se antes das alterag6es de
2003 surgiam duavidas quanto a este poder, embora se defendesse essa possibilidade dado ser
a aprovagdo o momento constitutivo do procedimento de elaboracdo dos planos municipais,
tendo a sua expressa previsdo legal vindo afastar as dlvidas que se podiam colocar, ndo
podemos ignorar que, tendo estado esta hipdtese expressamente prevista na lei (e que tinha,
inclusive, consequéncias em termos de tramitacdo procedimental, jA que se as alteracdes
introduzidas tivessem carécter substancial, teria de se repetir o parecer da CCDR e a fase de
discussdo publica, embora por metade do prazo), uma sua exclusdo do texto da norma, com
auséncia de regulamentagdo das consequéncias procedimentais que anteriormente estavam
expressamente reguladas (e que teria de continuar a constar caso se pretendesse manter a
solucdo anterior), leva-nos a concluir ter sido intencdo expressa da norma afastar esta

possibilidade.

Assim, em face da proposta apresentada pela camara, a assembleia municipal ou aprova o
plano na sua globalidade ou recusa a sua aprovacdo, remetendo o projeto de novo para a

camara municipal, para que este proceda as altera¢des devidas.
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Teréa sido a exclusdo do poder de a Assembleia Municipal introduzir alterac6es ao projeto que
Ihe é apresentado para aprovacdo pela camara que tera levado a Portaria n.° 1474/2007 a
integrar um representante da Assembleia Municipal na comissdo de acompanhamento dos
planos diretores municipais, visando-se, com esta solucdo, garantir que exista uma
concertacdo de posicdes entre a cAmara e a assembleia municipais que evite que, quando o

plano vai para aprovacgéo, ocorra uma rejeicdo do mesmo.

iii) Publicacéo do Plano Diretor Municipal

Uma vez que o presente Plano Diretor Municipal de Ovar nao contém disposicdes
incompativeis com Plano Regional de Ordenamento do Territério ou Plano Setorial, 0 mesmo

nao se encontra sujeito a ratificacdo governamental.

Por este motivo, uma vez aprovado na Assembleia Municipal, o Plano deve ser enviado pela
Cémara Municipal para publicacdo na 22 série do Diario da Republica [alinea d) do n.° 4 do
artigo 148.9].

Para publicacdo devem ser enviados a deliberagdo da Assembleia Municipal que aprova o
Plano Diretor Municipal, o regulamento, as plantas de ordenamento e as plantas de

condicionantes.

Para além da publicacdo no Diario da Republica, o Plano Diretor Municipal deverd ainda ser
objeto de publicitagcdo no boletim municipal, se existir, bem como em dois jornais didrios, num

semanario de grande expansao nacional e na pagina da internet do municipio.

iv) Depdésito

Para efeitos do depdésito do Plano, assim como das respetivas alterages e revisdes, e ainda
de medidas preventivas, a Camara Municipal, remete a Dire¢cdo Geral do Territério (doravante
designada DGT) uma colecdo completa das pecas escritas e graficas que, nos termos do
presente Decreto-Lei, constituem o contetdo documental do instrumento de gestéo territorial,
bem como cépia autenticada da deliberagdo da assembleia municipal que aprova o plano, o
respetivo relatério ambiental, os pareceres emitidos nos termos do presente diploma ou a ata
da conferéncia de servigos, quando a eles houver lugar, e o relatério de ponderacdo dos
resultados da discussao publica (n.° 1 do artigo 151.°). Deve ainda remeter a DGT uma colegéo
completa das pecas escritas e graficas que, nos termos do presente diploma, constituem o
conteldo documental do instrumento de gestdo territorial, o0 que é feito em simultaneo via

eletrdnica e através de uma plataforma informatica.
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3. RELEVO DA INTERVENCAO DOS PARTICULARES NOS PROCESSOS
DE PLANEAMENTO

A intervencdo ou participacdo dos particulares no procedimento de elaboracdo dos
instrumentos de planeamentol, entendida em sentido amplo, desempenha um papel essencial
para a cabal prossecucédo da atividade juridico-piblica de planeamento, que é, no seu cerne,
uma tarefa de ponderagédo complexa dos interesses publicos e privados que se concentram na

ocupacdo de uma area determinada.

Existe, pois, uma intima ligacdo entre o principio da participacdo e o da justa ponderacao,
exigindo ambos que a entidade responsavel pelo plano proceda a uma adequada ponderagéo
de interesses publicos e privados, fato que surge como um reforgco do principio democratico e
corolario do principio da imparcialidade da administracéo, e que assume tanto maior relevancia
quanto existe uma ampla discricionariedade de planeamento, funcionando aqueles dois

principios como importantes limites que a Administracéo planificadora tem de observar.

Numa primeira sede de relevancia, este principio implica a adequada ponderagdo dos Vvarios
interesses publicos co-implicados no uso dos solos, tarefa esta que, em face da progressiva
complexidade da vida social e da multiplicacdo de entes publicos que intervém, direta ou

indiretamente, no &mbito do ordenamento do territério, € tudo menos despicienda.

Por outro lado, este principio determina a necessidade de pondera¢do dos interesses privados
envolvidos no planeamento, servindo tal participacdo como a via através da qual muitos desses
interesses chegam ao conhecimento da entidade que tem de dar cumprimento aquela

obrigacao.

Neste ambito, especial relevo assume o principio constitucional da igualdade de tratamento,
pelo que a prevaléncia de certos interesses privados em detrimento de outros deve basear-se
em fundamentos objetivos e claros e ndo se revelar discriminatéria para nenhum dos titulares

dos interesses objeto de ponderacgéo.

Ainda, como terceiro nucleo de relevancia deste principio, tal ponderacdo devera ocorrer
também entre interesses publicos e privados colidentes (com especial relevo, no que a este
Gltimos diz respeito, para os interesses dos proprietarios dos solos ou dos detentores de
direitos ou posig¢8es juridicas qualificadas em relagdo aos mesmos).

Em termos objetivos, o relevo deferido atualmente a participacdo dos particulares nos

procedimentos de tomada de decisGes que tém implicacdes em matéria ambiental, como

1 . p "
Sobre esta questéo vide Fernanda Paula OLIVEIRA, Dulce LoPEs “O Papel dos privados no planeamento: Que formas
de intervencéo?”, Texto para publicagéo no n.° do 10° Aniversario da Revista Juridica de Urbanismo e do Ambiente.
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acontece com o dominio do planeamento urbanistico, decorre também de instrumentos
internacionais e de logradas experiéncias estrangeiras, que tém um efeito de irradiacéo juridica

ou, tdo-s6, de influéncia de facto no nosso ordenamento juridico.?

Porém, a questao da intervencao dos particulares no ambito dos processos de planeamento
ndo se coloca apenas como método ou fator de promogao de um melhor ordenamento do
territorio, ao permitir a Administragdo uma recolha mais fiel e completa dos interesses privados
relevantes na ocupacdo do solo, mas, paralelamente, como um direito dos interessados, cujo

respeito é essencial para se aferir da legitimidade da atuacdo da Administracao.

Nestes moldes, o direito de participacdo a que nos referimos, previsto na alinea f) do artigo 5.°
e no artigo 21.° da Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e do Urbanismo, e,
entre outras previsdes normativas, no artigo 77.° do RJIGT, no que mais especificamente se
refere aos planos municipais de ordenamento do territério, é sancionado pela prépria
Constituicdo, que, quer em geral, no d&mbito da condu¢do da atividade administrativa (artigo
267.° da CRP), quer, em particular, no ambito dos planeamentos urbanistico e fisico do

territério (artigo 65.°, n.° 5, da CRP), o caracteriza como um direito de valor constitucional.®

Dito de outro modo, no &mbito do planeamento urbanistico e fisico do territério (artigo 65.°, n.°
5, da CRP), a participacdo é caracterizada como um direito de valor constitucional, ainda que
de cariz social. Tal ndo tem como finalidade afastar a integracdo do direito de participacdo, a
par do direito a informacao, da categoria dos direitos, liberdades e garantias, previstos no Titulo
Il da Constituicdo, mas antes denunciar o seu relevo plural, seja como mecanismo de
expressdo e de “defesa” do particular perante os poderes publicos, seja como mecanismo

auxiliar da atuacdo da Administracdo e de responsabilizacéo dos cidaddos na vida publica.

Deste modo, quaisquer restricbes ou condicionamentos a direitos fundamentais devem
respeitar os requisitos estabelecidos no artigo 18.° da Constituicdo e incluem-se no &mbito da
reserva relativa de competéncia legislativa da Assembleia da Republica, como decorre da
alinea b) do n.° 1 do artigo 165.° da Constituicao.

Em face, sobretudo, da sua indispensavel funcdo de defesa ou de compensacdo dos
particulares contra a ampla margem de apreciacdo de que goza a Administracdo na
conformacdo material dos seus direitos e interesses legitimos através dos processos de

planeamento territorial, ele é configurado como uma garantia analoga aos direitos, liberdades e

2 Refira-se, apenas a titulo de exemplo, a Convengdo sobre o Acesso a Informacéo, Participagdo do Publico no
Processo de Tomada de Decisdo e Acesso a Justica em Matéria de Ambiente, assinada em Aarhus, na Dinamarca, em
25 de Junho de 1998, e aprovada para ratificacdo pela Resolugdo da Assembleia da Republica n.° 11/2003, de 25 de
Fevereiro e o disposto na Agenda 21, adotada na Conferéncia das Nagbes Unidas sobre o Ambiente e o
Desenvolvimento (UNCED), realizada no Rio de Janeiro em 1992. No que concerne a experiéncias estrangeiras neste
dominio, a referéncia passa necessariamente por Porto Alegre, no Brasil, que, promovendo um modelo de poder local
assente na democracia participativa, mobiliza instrumentos diversificados de participa¢&o, dos quais se acentua o do
glaneamento participativo.

Sobre a participagéo dos particulares nestes termos, vide Fernando Alves CORREIA, Manual de Direito do Urbanismo,
cit.,, p. 281-298, e Fernanda Paula OLIVEIRA, Instrumentos de Participacdo Publica em Gestédo Urbanistica, Coimbra,
CEFA, 2000, p. 51-59.
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garantias, previstos no Titulo Il da CRP, pelo que quaisquer restricdes ou condicionamentos a

ele referidos devem respeitar os requisitos estabelecidos no artigo 18.° da CRP.

De igual modo, esta garantia, por gozar da caracteristica da aplicabilidade direta, podera ser
feita valer na auséncia de lei, na omissdo das disposi¢des legais e mesmo contra ela, devendo
a atuacao das entidades municipais responsaveis pelos processos de planeamento assegura-

la na maior extensao possivel.

3.1. A PARTICIPACAO DOS PARTICULARES NO MOMENTO DA DISCUSSAO PUBLICA

A exigéncia constitucional de participacao dos interessados nos processos de planeamento
encontra-se concretizada no RJIGT que prevé formas e momentos de “abertura” da

Administracéo a intervencao dos particulares nos procedimentos de planeamento do territério.

A este propésito, o artigo 77.° do RIJIGT, para além da participacdo preventiva (logo agquando
da abertura do procedimento de elaboracédo do plano) e da admissibilidade da participacdo ao
longo de todo o procedimento, prevé a chamada participacdo sucessiva concretizada através
de uma discussdo publica formal e que corresponde a uma participagdo-audicdo dos

particulares no procedimento de revisdo do Plano Diretor Municipal.

E este 0 momento especificamente previsto para os particulares intervirem no procedimento de
planeamento, oferecendo as suas contribuicdes e sugestfes ou apresentando as reclamacdes

em face do estado em que se apresenta o plano.

E gerando a introducdo de alteragbes ao projeto inicial do Plano a qual é, precisamente, a
consequéncia mais normal da discussao publica, e que reflete e se baseia diretamente nas
sugestbes, observacbes ou reclamacdes apresentadas nesta fase do procedimento de

planeamento.

lugar do plano, gestdo do territério e cultura municipio de Ovar 9



plano diretor municipal .
ovar Relatério de Ponderacdo da Discussao Publica

4. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PERIODO DA DISCUSSAO PUBLICA

A Elaborac¢&o do Plano Diretor Municipal ( PDM ) de Ovar ocorre num quadro legal enquadrado
nas Politicas de Ordenamento do Territério — Lei de Bases da Politica de Ordenamento do
Territorio e de Urbanismo (Lei N.°48/98 de 11 de Agosto, LBPOT), regulamentado pelo

Decreto-Lei N.° 380/99 de 22 de Setembro, nas suas redacdes atuais.

No ambito da mesma, ha um conjunto de principios a mobilizar e a atender como pressuposto
de validade da prépria elaboracéo do Plano, sendo precisamente um deles o da participacao, o
qual pode ocorrer em diferentes momentos, formas e mecanismos ao longo do processo de

elaboracéo do Plano.

O seu cumprimento, além de ser enriquecedor de todo o processo é, mais do que tudo,
legitimador do mesmo podendo, em determinadas circunstancias, conduzir a introdugdo de

alteragcfes e a mudanca dos critérios de decisdo neste dominio.

O direito a participacéo é consignado na legislacdo ( Lei n.° 83/95 de 31 de Agosto, Decreto-Lei
n.° 380/99 de 22 de Setembro, Artigo 6.°, nas suas redag¢Bes atuais) ocorrendo um dos seus
momentos formais, em termos de planeamento e ordenamento do territrio, e concretamente
no que respeita a elaboragdo de PMOT’s, aquando do momento da Discussdo Publica,

conforme Artigo 77.° do referido Decreto-Lei, nas suas sucessivas versoes.

A fundamentacado da recusa na ado¢éo nos planos das sugestdes feitas pelo publico deve ser
reforcada. Esta, além de dever cumprir 0s requisitos legais de validade (clareza, coeréncia,

suficiéncia e completude), deve ser reforcada.

Além de que as entidades publicas devem ter a preocupacdo de usar fundamentos que
correspondam & verdade e sejam reais e verosimeis. E que, como se sabe, se a falta de
fundamentacéo apenas torna o procedimento anulavel por vicio de forma, vicio este sanavel ou
superavel, jA o uso de argumentos que ofendam a verdade pode ferir o préprio conteddo do

ato, com consequéncias irreversiveis do ponto de vista material.

Ademais, implica que a Administracdo se apetreche, quer em termos organizacionais, quer de
competéncia, para responder cabalmente as solicitacdes que lhe séo dirigidas no ambito dos

procedimentos de participacao, sendo obrigada a deixar de assumir a posicao de indiferenca.
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5. PUBLICITACAO E DIVULGACAO DA DISCUSSAO PUBLICA

Dando cumprimento a Lei, o Executivo Municipal deliberou no dia 9 de junho de 2014 submeter
a Revisdo do PDM de Ovar a Discussao Publica, nos termos definidos nos n.°s 3 e 4 do artigo
77.° do RJIGT, publicado pelo Decreto-Lei n.°380/99, de 22 de setembro, na redacéo conferida
pelo Decreto-Lei n.°181/2009, de 7 de agosto, e pelo Decreto-Lei n.° 2/2011, de 6 de Janeiro,
por um periodo de 45 dias, o qual decorreu entre o dia 27 de junho e o dia 30 de setembro de
2014, nos termos do Aviso n.° 7277/2014, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, de 19 de
junho. Esclarece-se que o periodo de discussdo publica deveria ter decorrido até ao dia 2 de
setembro de 2014, no entanto a Camara Municipal entendeu prorrogar o prazo por 20 dias
Uteis, pelo que este se estendeu até ao dia 30 de setembro, nos termos do Aviso n.°
10128/2014, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, de 9 de setembro de 2014.

Aviso n.° 7277/2014

Abertura do periodo de discussao publica
da revisao do Plano Diretor Municipal

Por forma a dar cumprimento ao disposto no n.° 3 e n.° 4 do Artigo 77.°,
do Decreto-Le1 n.° 316/2007, de 19 de setembro, com a redacdo que
lhe fo1 conferida pelo Decreto-Lei n.° 46/2009. de 20 de fevereiro.
o Executivo Camarario, em 09/06/2014, deliberou por unanimidade
aprovar a proposta de abertura do periodo de Discussdo Publica da
Revisao do Plano Diretor Municipal do Concelho de Ovar. pelo
prazo de 45 dias, com inicio no dia 27 de junho. Os elementos para
consulta encontram-se disponiveis na Camara Municipal de Ovar e
Juntas de Freguesia do Concelho. Os interessados deverao dirigir as
suas reclamacoes. observacoes ou sugestoes, ao Exmo. Sr. Presidente
da Camara Municipal de Ovar. atraves da morada: Praca da Repu-
blica/3880-141 Ovar ou atraves do e-mail gapresidencia(@cm-ovar.pt.

11 junho de 2014. — O Presidente da Camara, Salvador Malheiro.
207887833

FIGURA 1. DELIBERACAO DA ABERTURA DA DIsCUSSAO PUBLICA - REVISAO PDM DE OVAR
Fonte: Aviso n.° 7277/2014, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 116, de 19 de junho de 2014

lugar do plano, gestdo do territério e cultura municipio de Ovar 11



plano diretor municipal .
ovar Relatério de Ponderacdo da Discussao Publica

MUNICIPIO DE OVAR
Aviso n.° 10128/2014

Prorrogacio do periodo de discussiio piblica da revisio
do Plano Diretor Municipal

Salvador Malheiro Ferreira da Silva, presidente da Camara Municipal
de Ovar, torna publico que, por despacho de 2 de setembro de 2014, a
ratificar na reunido de Camara a realizar no dia 4 do corrente, o periodo
de discussdo publica do Plano Diretor Municipal ¢ prorrogado por 20 dias
uteis, contados a partir do dia 3 de setembro.

2 de setembro de 2014. — O Presidente da Camara. Salvador Malheiro.
208065481

FIGURA 2. PRORROGACAO DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA DA REVISAO DO PDM DE OVAR
Fonte: Aviso n.° 10128/2014, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 173, de 9 de setembro de 2014

O municipio procedeu igualmente a publicitacdo do periodo de discussdo publica por

intermédio de Aviso a toda a populagao.

.; sl :‘.'

OVAR

CAMARA MUINICTAL

AVISO

Por forma a dar cumprimento ao disposto no n.° 3 e n.° 4 do Artigo 77.°, do
Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de setembro, com a redagao que lhe foi
conferida pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, o Executivo
Camarario, em 09/06/2014, deliberou por unanimidade aprovar a proposta de
abertura do periodo de Discussdo Publica da Revisdo do Plano Diretor
Municipal do Concelho de Ovar, pelo prazo de 45 dias, com inicio no dia 27 de
junho. Os elementos para consulta encontram-se disponiveis na Camara
Municipal de Ovar e Juntas de Freguesia do Concelho. Os interessados
deverdo dirigir as suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes, ao Exmo. Sr.
Presidente da Camara Municipal de Ovar, através da morada: Praga da
Republica/3880-141 Ovar ou através do e-mail gapresidencia@cm-ovar.pt.

Ovar, 11 junho de 2014
O Presidentg’da Ca ra,%/%

Salvador Malheiro

FIGURA 3. AVISO DA PUBLICITACAO DA DISCUSSAO PUBLICA DA REVISAO DO PDM DE OVAR

Fonte: Camara Municipal de Ovar

Na pégina do sitio oficial do municipio de Ovar na internet, foi também publicitada a abertura da
Discussao Publica, para que todos os que consultassem a pagina fossem alertados para o

inicio do periodo de Discussdo publica, podendo assim consultar todos os documentos
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referentes ao processo de revisdo do PDM, e ainda as formas de participar, reclamar ou

apresentar sugestées.

OVAR=S: %

il
[N ”‘

MUNICIPIO

AREAS DE ATUAGAO

A participacdo publica foi

SERVICOS QNLINE
Atas
Avisos e Editais

Concursos Publicos

L .
w

Concursos - Recursos Humanos

Consulta Pablica
Regulamentos Municipais
Downloads

Hastas Priblicas
Legislagio

Minutas

Regulamentos Municipais
Requerimentos

Taxas de IMIl e Derrama

AREAS DE INTERESSE

PUBLICAGOES

Portugués *

Contactos | Mapa do site | Terca-feira, 19 de Maio de 2015

Procurar

Inicio | Apoic ao Municipe | Consulta Pablica | PDM Ovar

Revisdo do PDM Ovar

Revisao do Plano Diretor M pal de Ovar - Di Publica

Mo seguimento da deliberacdo do Executiva Municipal do dia 09 de junho de 2014, no sentido de se proceder a
abertura do procedimento de Discussdo Pulblica da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Ovar (PDM). e apds
publicagdo em Didrio da Repiiblica, informamos que a Discusséo Publica tem inicio no dia 27 de junho e decorre até
ao dia 30 de setembro.

O que é o Plano Diretor Municipal

O PDM estabelece a estratégia de desenvolvimento teritorial, a politica municipal de ordenamento
do territdrio & as demais politicas urbanas, integrando e articulando as orientacées definidas pelos
instrumentos de gestde territorial de Ambito nacional e regional. estabelecendo o modelo de
organizacdo espacial do territdrio do concelho.

Este instrumente define o regime de uso do solo através da sua classificacdo e qualificacéo,
regulando o seu aproveitamento em funcéo da utilizacdo dominante que nele pode ser instalada ou
desenvaohida, fixando os respetivos usos e, quando admissivel, edificabilidade.

E também um instrumente de referéncia para a elaboragdo dos demais planos municipais e para o
estabelecimento de programas de acéo territorial.

Participagéio na Discusséo Publica

Para o atual executivo, e tal como o Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Ovar, Salvador Malheiro, referiu “é
fundamental a auscultacdo da populacdo. pois estamos a discutir um documento estratégico em termos de
ordenamento do nosso territdrio”.

Todos os cidaddos bem como as associacdes representativas dos interesses econdmicos, sociais, culturais e
ambientais tém o direito de participar, sendo uma excelente oportunidade para colaborarem ativamente com o
processo de ordenamento do territdrio concelhio.

Mapa interativo

Podem ser consultadas as plantas de ordenamento e condicionantes (RAN e REN) através da aplicagdo WebSig . bem
como apresentar o seu contributo para a discussdo publica.

Em caso de dificuldades na utilizacdo da aplicacdo, pode consultar o manual de utilizac8o disponivel.
Formulario de Participagao

Os interessados poderdo dirigir o3 seus pedidos de esclarecimento, observagcdes, sugestfies ou reclamacdes, ao
Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Ovar, devendo utilizar o formuldrio de paricipacdo, remetendo-o por
correio normal para: Camara Municipal de Ovar, Praca da Republica. 3880-141 Ovar: por correio eletrdnico para:
gapresidencia@cm-ovar pt ; ou entregd-la presencialmente no Balcdo de Atendimento.

Atendimento Presencial

Os elementos para consulta encontram-se disponiveis na Camara Municipal de Ovar e Juntas de Freguesia do
Concelho, a partir das 14h00, do dia 27 de Junho.
Mo edificio da Camara Municipal de Ovar, & disponibilizado atendimento técnico aos Cidaddos. para esclarecimento de

Aiidae & anvilin na anracontardn de nheanmrdce rarlamarfoe a ennactdoe nia dacarrard nar ardem da chonads

FIGURA 4. INFORMACAO NA PAGINA DO SiTIO OFICIAL DA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR

Fonte: https://www.cm-

ovar.pt/www//Templates/GenericDetails.aspx?id_object=8055&divName=641s1920s2141&id_class=2141

também publicitada através de meios de comunicacéo

nomeadamente na imprensa escrita, diria (eg. Jornal de Noticias e Publico) e semanaria (eg.

Semanario Sol), ilustrando assim recurso a uma diversidade de meios de comunicacdo e

divulgagdo para fomentar e promover a participacdo publica ativa no processo de revisédo do

PDM.

lugar do plano, gestdo do territério e cultura
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“JORNAL DE NOTICIAS
sexla, 27 dejunho de 2014

T PUB

MUNICIPIO DE OVAR
AVISO
Por lorma & dar cumprimente a0 disposto hun.* 3 & n.°4 do

i minro,
iqo 77.%, 0o Decreto-Lei n.® 316/2007, ce 14 de sale
%pl redagéa que Ike fol conferda pelo Decreio-Loi

DO PERIODO DE DISCUSSAQ PUBLICA
::mo DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

ind

9, de 20 de fevereira, o Executivd ic, em

mﬂiﬂ&mpﬂ vnanimidade aprover npn_vpash

dg abertura do periodo de Discutedo Plbhee ds Revisho do

Plano Diretar Municipal do ocmeln:e g:‘;im'::,r:
i nho.

45 tias, com Inici no din 27 de ju e A

consulla P na
Owar @ Junias de Freguesia do Concel
deverdn dingh a8 cust seclamaghes, ob:

alraves do e-mail
Over, 11 ga Junho 6e 2014

he. Os interessados
servaghes ou SUges-

de Quer,
go Exmo. Si. Pragidenie da CI_muu Municipal
l:l:veu da morada. Praga da Aepiblica3BA0-141 Ovar ou

o s Chmara, Sslvador Melhaira J

PUBLICO, SEX 27 JUN 2014

AVISO

ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA DA RE-
VISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Por forma a dar cumprimento ao disposto no n.2 3 e n.2 4
do Artigo 77.2, do Decreto-Lei n.2 316/2007, de 19 de setem-
bro, com a redagéo que Ihe foi conferida pelo Decreto-Lei
n.¢ 46/2009, de 20 de fevereiro, 6 Executivo Camararic, em
09/08/2014, deliberou por unanimidade aprovar a proposta de
abertura do periodo de Discussdo Publica da Reviséo do Pla-
no Diretor Municipal do Concelho de Ovar, pelo prazo de 45
dias, com Inlcio no dia 27 de junho. Os elementos para con-
sulta encontram-se disponiveis na Camara Municipal de Ovar
e Juntas de Freguesia do Concelho. Os interessados deverdo
dirigir as suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes, ao
Exmo. Sr, Presidente da Camara Municipal de Ovar, através
da morada: Praga da Republica/3880-141 Qvar ou através do
e-mail gapresidencia@cm-ovar.pt.

Ovar, 11 junha de 2014

O Presidente da Camara
Salvador Malheiro

27JUNHO 2014 | WWW.SOL.PT
i :  MUNICIPIO DE OVAR

AVISO

ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO
PUBLICA DA REVISAO DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL

Por forma a dar cumprimento a0 disposto no n° 3 e n° 4 do Ar-
tige 775, do Decrero-Lei n* 316/2007, de 19 de setembro, com
a redacio que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n° 46/2009, de
20 de fevereiro, o Executivo Camarario, em 09/06/2014, delibe-
rou por unanimidade aprovar a proposta de abertura do perfodo
de Discussdo Plblica da Revisio do Plano Diretor Municipal do
Concelho de Ovar, pelo prazo de 45 dias, com inicio no dia 27 de
junho. Os elementos para consulta encontram-se disponiveis na
Camara Municipal de Ovar e Juntas de Freguesia do Concelho. Os
interessados deverdo dirigir as suas reclamacGes, observagdes ou

igestdes, ao Exmo, Sr. Presid, da Camara Municipal de Ovar,
através da morada: Praga da Repiiblica/3880-141 Ovar ou através
do e-mail gapresidencia@cm-ovar.pt.

Ovar, 11 junho de 2014,

O PRESIDENTE DA CAMARA,
SALVADOR MALHEIRO,

FIGURA 5. EXTRATOS DE JORNAIS COM A PUBLICITACAO DA ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA DA REVISAO

DO PDM DE OVAR

Fonte: Jornal de Noticias, 27 de junho de 2014 (esquerda) | Publico, 27 de junho de 2014 (centro) | Sol, 27 de junho de 2014

(direita)

De igual modo, também a prorrogacdo do periodo de participagdo publica foi alvo de

publicitagdo nos meios de imprensa escrita.

CADDS | PUBLICO, QUA 3 SET 2014

AVISO

SALVADOR MALHEIRO FERREIRA DA SILVA, Presidente
{a Camara Municipal de Qvar, toma plblico que, por des-
yacho de 2 de setembro de 2014, a ratfficar na Reunido
{e Camara a realizar no dia 4 do corrente, o periodo de

WWW.SOL.PT | 65 SETEMBRO 2014

MUNICIPIO DE OVAR

AVISO

SALVADOR MALHEIRO FERREIRA DA SILVA, Presidente da Cimara My

nicipal de Ovar, torna piiblico que, por despacho de 2 de setembro do
2014, 2 ratificar na Reunifio de Cimara a realizar no dia 4 do corrente,
© perfodo de discussio piiblica do Plano Diretar Municipal & prorrogada
Por 20 dias {tels, contados 2 partir do dia 3 de setembro,

©Ovan2 de setembro de 2014

O Presidento da Cimara Municipal,
Salvador Malheiro 2

fiscussdo piblica do Plano Diretor Municipal & prorogado
sor 20 dias (teis, contados a partir do dia 3 de X

var, 2 de setembro de 2014

0O Presidente da Camara,
Satvador Maiheiro

FIGURA 6. EXTRATOS DE JORNAIS COM A PUBLICITACAO DA PRORROGACAO DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA DA

REvisAo DO PDM DE OVAR

Fonte: Jornal de Noticias, 4 de setembro de 2014 (esquerda) | Publico, 3 de setembro de 2014 (centro) | Sol, 5 de setembro de

2014 (direita)

Durante o periodo de Discussao Publica, a Camara Municipal promoveu no dia 14 de julho de

2014, no Saldo Nobre dos Pagos do Municipio, uma sessdo publica de apresentacdo da

proposta de revisdo do PDM

lugar do plano, gestdo do territério e cultura municipio de Ovar
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FIGURA 7. SESSAO PUBLICA DA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE REVISAO DO PDM DE OVAR, 14 DE JuLHO DE 2014
Fonte: https://www.facebook.com/media/set/?set=a.650944741656535.1073741945.523129257771418&type=1

Depois da apresentacdo publica da proposta de Revisédo do PDM, a Camara Municipal de Ovar
também promoveu 8 sessfes técnicas de esclarecimento nas freguesias do concelho de Ovar
pelas 21:00 nas seguintes datas:

e 17.07.2014 - Posto de Atendimento da Freguesia de Ovar

e 22.07.2014 - Junta de Freguesia de Esmoriz

e 23.07.2014 - Posto de Atendimento da Freguesia de S. Jo&o de Ovar

e 28.07.2014 - Junta de Freguesia de Maceda

e 30.07.2014 - Posto de Atendimento da Freguesia de Arada

e 04.08.2014 - Junta de Freguesia de Cortegaca

e 06.08.2014 - Posto de Atendimento da Freguesia de S. Vicente de Pereira
e 07.08.2014 - Junta de Freguesia de Valega

Estas sess@es publicas nas oito freguesias do concelho tiveram por objetivo maximizar a
participacdo dos cidaddos, impulsionando a mobilizacdo e sensibilizacdo da comunidade e
desenvolvendo um processo dinamico, sustentado, participado, evitando conflitos por

desconhecimento ou falta de informacéao.

5.1. LocAls DE CONSULTA E DOCUMENTOS DISPONIBILIZADOS

Durante o periodo de discussao publica, tal como foi publicitado no respetivo aviso de abertura,
a proposta da revisdo do PDM, foi disponibilizada para consulta dos interessados, em formato
papel e digital nha Camara Municipal de Ovar — Divisdo de Planeamento Urbanismo e
Empreendorismo, nas Juntas de Freguesia e Postos de Atendimento, nos dias Uteis, entre as

9h00 e as 17h00, bem como na pagina da internet do Municipio de Ovar em www.cm-ovar.pt.

A proposta de revisdo do PDM de Ovar era composta pelos seguintes elementos:

lugar do plano, gestdo do territério e cultura municipio de Ovar 15
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ELEMENTOS QUE CONSTITUEM O PLANO

Pecas Escritas
Regulamento

Errata

Pecas Desenhadas

1. Planta de Ordenamento:
Ordenamento — classificacdo e qualificacao do solo

Zonamento Acustico

2. Planta de Condicionantes:

Reserva Ecoldgica Nacional

Reserva Agricola Nacional

Areas Florestais Percorridas por Incéndios
Risco de Incéndio

Outras Condicionantes

ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO

3. Enquadramento Regional

4. Situacdo Existente

5. Hierarquia Viaria

6. Equipamentos

7. Infraestruturas

7.1. Rede Elétrica, Oleoduto, Gasoduto e Redes de Distribui¢cdo

7.2. Rede de Abastecimento de Aguas e Rede de Aguas Residuais

8. Patrimonio

9. Licencas ou autorizacfes de operacdes urbanisticas emitidas, bem como das informacdes
prévias favoraveis em vigor

10. Estrutura Ecolégica Municipal

11. Intervencgdes estratégicas

12. Energias Renovaveis e Recursos Geoldgicos

13. Zonas Inundaveis

14. Perimetro Florestal — Dunas de Ovar: Area a afetar ao Perimetro Florestal — Dunas de Ovar
15. Planta das Areas livres dos atuais perimetros urbanos

16. Valores Naturais

16.A. Planta de Valores Naturais

16.B. Planta de Valores Naturais — Habitats, fauna e flora da Rede Natura 2000

17. Programa de Execucéo e Financiamento

18. Relatdrio de Ponderagéo do Parecer Final

lugar do plano, gestdo do territério e cultura municipio de Ovar 16



plano diretor municipal

ovar Relatério de Ponderacdo da Discussao Publica

19. Relatério do Plano

20. Carta Educativa

21. Estudos de Caracterizacéo e Diagndstico

Relatério da Rede Viaria e Transportes
Relatério de Equipamentos

Relatério do Suporte Fisico

Relatério do Patrimoénio

Estudo Socioeconémico

Estudo da Habitacéo

Estudo Demografico

Relatorio Avaliacdo Grau Execugdo PDM vigor
Estudo Enquadramento Regional

Plano Acéo para o Turismo

Formas e Estruturas de Povoamento

22. Mapa de Ruido

23. Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios

25. Relatério Ambiental

26. Atas Comisséo Mista de Coordenacéo

5.2.

SUBMISSAO DE PARTICIPACOES

Os interessados puderam dirigir os seus pedidos de esclarecimento, observacdes, sugestdes

ou reclamagdes, ao Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Ovar, por intermédio de um

formulario de participacdo, remetido por correio normal para: Camara Municipal de Ovar, Praca

da Republica, 3880-141 Ovar; por correio eletronico para: gapresidencia@cm-ovar.pt; ou

mediante entrega presencial no Balcao de Atendimento. Apresenta-se de seguida o formulario

de participacgdo utilizado para o efeito.

lugar do plano, gestdo do territério e cultura municipio de Ovar
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[ N

Revisio do Plano Diretor Municipal

Discussao Publica
Wos termeos do art® 77.° — Parficipagdo — do Regime Turidico dos
I_ _l Instrumentos de Gestio Territorial (BJIGT)

CAMARA SMUINICIFAL

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Ovar,

O Requerente 1 | |

com Pesidéncia/Sede em 1) | |

F‘reg;uﬁia(ll| Cnme[hnl'—.‘| |

Codign Postal Localidade
comvmizserstecao || [ | | [ [ | | Jcomcaniosecitatiormricecno [ [ [ | [ [ [ [ ] ]
Telefone E-mail

(1) Preenchimento obrigatorio
Requer:

[|Pedido de esclarecimento [ |Reclamacio [ |Observacio [ |Sugestio

Assunto:

[ JRegulaments [ ] Planta de Ordenamento [ |Planta de Condicicnantes (REN, RAN, Outras)
[Joutros

Lacal:
Freguesia:

.7 de Processo de Obra iquando aplicaely

Descricdo:

Contactos TI 256581300 | Far 256 506 641 | E-madl: sapresidenciamem-ovarpt | Sie: hitps 'www.cm-ovar pt

lugar do plano, gestdo do territério e cultura municipio de Ovar
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Elementos a Anexar:
Fotocopia do Bilhete de Identidade e /on do o0 contribainte ou HIPC

Planta de localizagio

Pede deferimento.

oar
O Funcionaris Fecebido am
Comtactos TIf 256501 300 | Fax 256 506641 | E-mail: gapresidencia@cm-grarpt | Site: hitpo/‘wiwwo om-onvarpt

Imprimir Formulirio

FIGURA 8. FORMULARIO DE PARTICIPACAO PARA A PARTICIPACAO PUBLICA DO PROCESSO DE REVISAO DO PDM DE OVAR
Fonte: CMO, 2014
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No ambito do processo de participacdo publica da Revisdo do PDM, foi desenvolvida uma
plataforma de apoio, e que possibilitou a consulta das Plantas de Ordenamento e de

Condicionantes através da aplicacdo WebSig. A plataforma esteve disponivel através do

enderecohttp://www.cm-ovar.pt/sig/MaisMaria/PlanosDiscussao.aspx.

mara Municipal de Ovar

— K

Planos Online Sugestoes

Progurar toda Informacio

Planos em Discussao

visualizacao de mapas
Seleccione um plano
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FIGURA 9. PLATAFORMA DE PARTICIPACAO PUBLICA

municipio de Ovar

lugar do plano, gestdo do territério e cultura



plano diretor municipal .
ovar Relatério de Ponderacdo da Discussao Publica

6. ANALISE E PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

De acordo com o quadro legal atras referido, nomeadamente no que se refere RJIGT, dispbe o

Artigo 77°, nos seus numeros 5, 6 e 8, deverd a Camara Municipal ponderar todas as

participac@es, respondendo fundamentadamente as mesmas, nas circunstancias referidas na

lei:

“5 - A camara municipal ponderara as reclamagdes, observacdes, sugestdes e pedidos de
esclarecimento apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada
perante aqueles que invoquem, designadamente:
a) A desconformidade com outros instrumentos de gestao territorial eficazes;
b) A incompatibilidade com planos, programas e projetos que devessem ser ponderados
em fase de elaboracéo;
c¢) A desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;
d) A eventual lesdo de direitos subjetivos.
6 - A resposta referida no nimero anterior sera comunicada por escrito aos interessados,

sem prejuizo do disposto no artigo 10.%, n.° 4, da Lei n.° 83/95, de 31 de Agosto.

8 - Findo o periodo de discussdo publica, a camara municipal pondera e divulga,
designadamente através da comunicacdo social e da respetiva pagina da Internet, os
respetivos resultados e elabora a verséo final da proposta para aprovacéo.”

No sentido de uma clara organizacdo e melhor sistematizacdo deste procedimento, as

participacBes foram analisadas e ponderadas individualmente, sendo adiante apresentada a

matriz de ponderacéao final, com a sistematiza¢éo dos campos de analise:

¢ N.° de Registo — registo de entrada da participagéao;

e Identificacdo do Requerente — nome do participante;

¢ Motivo da Participacao / Exposicdo — sintese da exposi¢do apresentada;

e E necessario proceder a exclusdes de restricbes? — Avalia a necessidade
de proceder a exclusao dos regimes da RAN, REN e Regime Florestal,

e Uso Atual — proposta de ordenamento da revisdo do PDM sujeito a
discusséo publica;

¢ Uso Proposto — proposta de ordenamento realizada pelo requerente;

e E necessario reconversdo de rural em urbano? — Avalia se a proposta do
requerente implica a reconversao de solo rural em solo urbano.

¢ Resposta / Ponderagdo — Ponderagédo a participagao do requerente;

eDecisao
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6.1. MATRIZ DE PONDERACAO

A Matriz de Ponderacéo, no seguimento da metodologia atras exposta, esta organizada por
freguesias e dentro destas, as participacdes e respetiva ponderacdo caso a caso € ordenada

por ordem alfabética da ‘Identificagdo do Requerente’ para uma consulta mais facil.

Importa esclarecer que a identificacdo das freguesias utilizadas corresponde aos limites
CAOP2012.01 (Carta Oficial de Portugal os quais apoiaram os trabalhos referentes a revisao
do PDM de Ovar.

Para cada freguesia é também apresentada uma imagem ilustrativa da sua ocorréncia em

termos de dimensao e localizacéo.
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Motivo da E necessério E necessario
N.°de Identificacdo do fo = proceder a Uso reconversao de = o
registo Requerente pé‘;t'%'gia%‘;o exclusdes de Lo el Proposto rural em REELOEE I PON IR DEelEE
posi¢ restricbes? urbano?
Solicita a Trata-se de uma area com preexisténcias construtivas
P086 Abel Reis Mota reclassificagdo do solo, N&o EFP EUBD sim servida por via com |nfraestrutt_1r_as € para a qual S€ Favoravel
: : pretende a possibilidade de edificar entre as habitacdes
devido ao uso existente ;
existentes.
N&o se encontra em area urbana consolidada.
. I N&o séo detentores de qualquer comprometimento
Solicita reclassificagdo legalmente vélido para a area em questédo
P023 Alzira Gomes Leite do solo (criagéo de RAN EAP EUBD sim 9 p N 4 ) . Desfavoravel
Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
frente urbana) . < A =
Freguesia de Arada — pelo que néo se justifica a adogdo
destas pretensoes.
- e Trata-se de uma indlstria desativada, em mancha da
Ana Isabel Pinho Solicita reclassificacao . RAN, isolada relativamente ao tecido urbano, cuja vocacédo .
P163 . do solo rural em solo RAN EAP EAE sim . . . = . . Desfavoravel
Sampaio urbano dominante é a agricola, pelo que ndo sera de aceitar a
pretenséo.
N&o se encontra em area urbana consolidada.
Solicita reclassificagaio N&o sao detentores de qualquer comprometimento
P027 Ar\a Maria Correia do solo (criagéo de RAN EAP EUBD sim legalmente valido para a area em questdo. . Desfavoravel
Silva Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
frente urbana) . ~ A =
Freguesia de Arada — pelo que néo se justifica a adogao
destas pretensoes.
N&o se encontra em area urbana consolidada.
lici |assificaca N&o séo detentores de qualquer comprometimento
Anastécia Fernandes Solicita rec asstlicagao . legalmente vélido para a area em questédo .
P032 . do solo (criagéo de RAN EAP EUBD sim oy ) . Desfavoravel
Jorge Ferreira frente urbana) Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
Freguesia de Arada — pelo que nédo se justifica a adogdo
destas pretensoes.
N&o se encontra em area urbana consolidada.
. Solicita reclassificagso N&o sao detentores de qualquer comprometimento
PO21 Angela Maria Costa | s 16 (criacio de RAN EAP EUBD sim legalmente valido para a area em questdo. Desfavoravel
Loureiro Soares Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
frente urbana) ) ~ A =
Freguesia de Arada — pelo que néo se justifica a adogao
destas pretensoes.
N&o se encontra em &rea urbana consolidada.
lici lassificacs N&o séo detentores de qualguer comprometimento
Antonio Fernandes Solicita rec ass ificagao . legalmente vélido para a area em questédo .
P019 ) do solo (criagéo de RAN EAP EUBD sim oy ) . Desfavoravel
Leite Jorge frente urbana) Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
Freguesia de Arada — pelo que nédo se justifica a adogdo
destas pretensoes.
Nao é detentor de qualquer comprometimento legalmente
valido para a &rea em questéo, para além de ser proposta
P062 An'tonlo Fernandes solicita reclassificagdo RAN | REN EUBD / EFP EAE sim uma expansao muito expressiva do perlmetro urba_no, Desfavoravel
Leite Jorge do solo | EAP postura claramente contrariada por diretivas superiores,
localizando-se ainda sob o regime da RAN e REN, pelo
gue se entende n&o aceitar a solicitagédo formulada.
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. E necessério E necessério
N.°de Identificagéo do E'\:I:ité\iloadgo proceder a Uso Atual Uso reconversao de Resposta / Ponderacio Decisio
registo Requerente pEx os‘,)i %0 exclusbes de Proposto rural em P ¢
posi¢ restricdes? urbano?
Nado se encontra em area urbana consolidada.
. I Ndo sé&o detentores de qualquer comprometimento
Antonio Ferreira Solicita reclassificacao legalmente  valido ara a area em uestao
P025 do solo (criagéo de RAN EAP EUBD sim 9 para a " | Desfavoravel
Mota Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
frente urbana) ; X e x
Freguesia de Arada — pelo que néo se justifica a adogdo
destas pretensoes.
Ndo se encontra em a&rea urbana consolidada.
Solici |assificaca Nao s&o detentores de qualquer comprometimento
Anténio Valente olicita reclassificacao ) legalmente vélido para a éarea em questdo p
P018 S do solo (criagéo de RAN EAP EUBD sim S . . | Desfavoravel
Oliveira Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
frente urbana) . < T =
Freguesia de Arada — pelo que néo se justifica a adocao
destas pretensoes.
Solicita alteragc&o da Né&o é detentora de qualquer comprometimento legalmente
classificacéo do solo, vélido para a area em questdo. Trata-se de uma area
Celina Maria Leite por forma a garantir . inserida em RAN. Foi solicitada a exclusdo do regime da .
P039 Fernandes profundidade que RAN EUBD/EAP EUBD sim RAN o qual mereceu parecer desfavoravel por parte da Desfavoravel
permita a implantagédo entidade da tutela pelo que néo se justifica a adogéo desta
de construgdes pretenséo.
N&o é detentor de qualquer comprometimento legalmente
vélido para a area em questdo, contudo no PDM vigente
ndo se encontrava abrangido pelo regime da RAN. Prevé a
ampliacdo de um equipamento (escolar) desativado que foi
CENTRO SOCIAL Solicita reclassificacéo . adquirido pelo Centro social de Arada. Podera considerar- | Favoravel
P090 DE ARADA do solo RAN EAP EUE-E sim se a possibilidade de implantacdo de Equipamentos em | parcial
Solo Rural, de acordo com a nova proposta de
Regulamento, sendo que a eventual construgdo na area
incluida em RAN carecera de parecer prévio da entidade
da tutela
Nado se encontra em 4&rea urbana consolidada.
Solici |assificaca Nao sdo detentores de qualquer comprometimento
Cristina Isabel 0 |C|t|a reclassiicagao . legalmente vélido para a é&rea em questdo. . svel
P028 Pereira Silva do solo (criagdo de RAN EAP EUBD sim Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na Desfavorave
frente urbana) . X o ~
Freguesia de Arada — pelo que nédo se justifica a adogao
destas pretensoes.
Ndo se encontra em area urbana consolidada.
Solicita reclassificagaio Nao sdo detentores de qualquer comprometimento
P034 Elisio Pereira Silva do solo (criagéo de Né&o EFP / EUBD EUBD sim legalmente  vélido para ~ a — area em .questao. Desfavoravel
Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
frente urbana) . = e =
Freguesia de Arada — pelo que néo se justifica a adogéo
destas pretensdes.
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. E necessério E necessério
N.°de Identificagéo do E'\:I:ité\iloadgo proceder a Uso Atual Uso reconversao de Resposta / Ponderacio Decisio
registo Requerente pEx os‘,)i %0 exclusbes de Proposto rural em P ¢
posi¢ restricdes? urbano?
Ndo se encontra em é&rea urbana consolidada.
. I Ndo sé&o detentores de qualquer comprometimento
Florinda Jorge Solicita rec_las:c, fficacdo . legalmente vélido para a é&rea em questdo .
P026 e do solo (criagéo de RAN EAP EUBD sim S . " | Desfavoravel
Coelho Teixeira Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
frente urbana) . X A =
Freguesia de Arada — pelo que néo se justifica a adogdo
destas pretensoes.
Ndo se encontra em a&rea urbana consolidada.
lici |assificaca Nao s&o detentores de qualquer comprometimento
Joaquim Anténio Solicita reclassilicagao ) legalmente vélido para a éarea em questdo p
P029 . . do solo (criagéo de RAN EAP EUBD sim S . * | Desfavoravel
Monteiro Teixeira Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
frente urbana) . - T =
Freguesia de Arada — pelo que néo se justifica a adocao
destas pretensdes.
Nao se encontra em area urbana consolidada.
José Ferreira Solicita reclassificagao gaglmse?\(t)e de\tgﬁ‘ctj%res grz q:alq%er[ea Corggromeﬂrensetgt)o
P024 do solo (criagéo de RAN EAP EUBD sim 9 para q * | Desfavoravel
Serrano frente urbana) Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
Freguesia de Arada — pelo que ndo se justifica a adogdo
destas pretensoes.
Ndo se encontra em é&rea urbana consolidada.
lici |assificaca Nao sédo detentores de qualquer comprometimento
José Valente de So |C|t|a reclasstlicagao ) legalmente valido para a é&rea em questdo. f avel
POL7 Sousa do solo (criagdo de RAN EAP EUBD sim Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na Desfavorave
frente urbana) . - T =
Freguesia de Arada — pelo que néo se justifica a adocéao
destas pretensoes.
Ndo se encontra em area urbana consolidada.
- I Nao s&o detentores de qualquer comprometimento
Laurinda Gomes Solicita reqlas§|f|cagao . legalmente vdlido para a é&rea em questdo. .
P033 do solo (criagéo de RAN EAP EUBD sim S . Desfavoravel
Andrade Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
frente urbana) . < e =
Freguesia de Arada — pelo que ndo se justifica a adogéo
destas pretensoes.
Possui  indlstria  legalizada  (anexa  documentos
Solici |assificaca comprovativos), estando a sua laboragdo salvaguardada
Manuel Augusto olicita reclassificacao . pelo principio da garantia do existente .
P161 9 do solo rural em solo REN EFP / EUBD EUBD sim A o " | Desfavoravel
Lopes Oliveira urbano A proposta pretende a ampliacdo do solo classificado
como EUBD, numa area sujeita do Regime da REN, pelo
gue, entende-se de néo acolher a pretenséao.
Nado se encontra em 4&rea urbana consolidada.
. I N&o s&o detentores de qualquer comprometimento
Manuel Fernandes SOI'C'tIa rec_las~s ificagao . legalmente vdlido para a é&rea em questdo. . svel
P031 Leite Jorge do solo (criagdo de RAN EAP EUBD sim Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na Desfavorave
frente urbana) . = L =
Freguesia de Arada — pelo que néo se justifica a adogéo
destas pretensdes.
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. E necessario E necessario
N.°de Identificagéo do E'\:I:ité\iloadgo proceder a Uso Atual Uso reconversao de Resposta / Ponderacio Decisio
registo Requerente pEx os‘,)i %0 exclusbes de Proposto rural em P ¢
posi¢ restricdes? urbano?
Ndo se encontra em é&rea urbana consolidada.
. I Ndo sé&o detentores de qualquer comprometimento
Manuel Tavares Solicita rec_las:c, fficacdo . legalmente vélido para a é&rea em questdo .
P020 . do solo (criagéo de RAN EAP EUBD sim S . " | Desfavoravel
Correia Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
frente urbana) . X e x
Freguesia de Arada — pelo que néo se justifica a adogdo
destas pretensoes.
Ndo se encontra em a&rea urbana consolidada.
Solici |assificacs Nao s&o detentores de qualquer comprometimento
Maria Cecilia olicita rec asstlicacao . legalmente vélido para a éarea em questdo p
P030 do solo (criagéo de RAN EAP EUBD sim S . * | Desfavoravel
Fernandes Jorge Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
frente urbana) . - T =
Freguesia de Arada — pelo que néo se justifica a adocao
destas pretensoes.
Nao se encontra em area urbana consolidada.
Maria de Lurdes Solicita reclassificagdo gaglmse?\(t)e de\tgﬁ‘ctj%res grz q:alq%er:-:-a corzgromeﬂrgsetgf)o
P015 - . do solo (criagéo de RAN EAP EUBD sim 9 para q * | Desfavoravel
Pereira Silva frente urbana) Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na
Freguesia de Arada — pelo que ndo se justifica a adogdo
destas pretensoes.
Ndo se encontra em é&rea urbana consolidada.
Solici |assificacs Nao sédo detentores de qualquer comprometimento
Maria Valente de do |C|t|a reclassi |gagao RAN EAP EUBD . legalmente vélido para a éarea em questdo. Desf svel
P022 Oliveira 0 solo (criagdo de U sim Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na | —c> avorave
frente urbana) . - T =
Freguesia de Arada — pelo que néo se justifica a adocéao
destas pretensoes.
- Atendendo aos elementos disponibilizados, a parte norte
Solicita do prédio encontra-se inserido em EUBD e restante em | Previsto no
P158 Marta Pinto Soares | esclarecimentos sobre N&o EUBD / EFP n.a. néo ) . ;
capacidade construtiva EFP. A capat_:ldade construtiva rege-se pela categoria de | Plano
solo onde se insere.
Trata-se de introduzir uma ligeira retificacdo no
Paulo Alexandre Solicita a retificagao de = EUBD / EAE . Or_denamento por fo”l‘a a integrar parte ~de edificado .
P061 Matos Saleiro limites Né&o (urbanizavel) EUBD néao existente, pelo que sera de aceitar a pretensdo. Consta de | Favoravel
pedido de exclusdo relativamente ao qual ja foi emitido
parecer favoravel por parte da entidade da tutela.
Trata-se de introduzir uma ligeira retificagdo no
,PO.SO Paulo Alexandre Solicita a retificagcao de = EUBD / EAE ~ Or_denamento por forrpa a Integrar parte Nde edificado .
Copia da . - Nao A EUBD nao existente, pelo que sera de aceitar a pretensdo. Consta de | Favoravel
Matos Saleiro limites (urbanizavel) . = . e -
PO61 pedido de exclusdo relativamente ao qual ja foi emitido
parecer favoravel por parte da entidade da tutela.
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NUEE JEIITGEEEE B er?itci\i/oadgo Epr:ggzzse?r;o Uso Atual LT rigﬁsgfgggze Resposta / Ponderacéo Deciséo
registo Requerente pEx os‘,)i %0 exclusbes de Proposto rural em P ¢
posi¢ restricdes? urbano?
Ndo se encontra em é&rea urbana consolidada.
) Ndo sé&o detentores de qualquer comprometimento
PRESDOURO PRE- | Solicita reclassificagdo legalmente vélido para a éarea em questdo.
P188 ESFORCADOS do solo rural em solo REN EFP | ZAC EAE sim Considerando o aumento de Solo Urbanizado Espaco | Desfavoravel
BEIRA DOURO, S.A. | urbano Atividades Econémicas, e inserindo-se parte do prédio em
solos da REN, entende-se, ndo ser justificavel a adogéo
desta pretenséao.
Solicita reclassificaco N&o é detentor de qualquer comprometimento legalmente
P055 ROSHA& FILHOS, do solo rural em solo RAN EUBD / EAP EUBD sim valido para a area em questdo, no entanto, trata-se de Desfavoravel
LD. urbano uma faixa classificada parcialmente como EUBD onde se
localiza um armazém.
- - N&o é detentor de qualquer comprometimento legalmente
P066 Solicita reclassificacéo - . =
P ROCHA & FILHOS, . vélido para a area em questdo, no entanto, trata-se de )
Cépia da LD.2 do solo rural em solo RAN EUBD / EAP EUBD sim uma faixa classificada parcialmente como EUBD onde se Desfavoravel
PO55 urbano . A
localiza um armazém.
Ndo se encontra em é&rea urbana consolidada.
- e Nao sédo detentores de qualquer comprometimento
Solicita reclassificagéo legalmente vélido para a éarea em questdo
PO16 Rosa Silva Nunes do solo (criagé@o de RAN EAP EUBD sim Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na Desfavoravel
frente urbana) . - o =
Freguesia de Arada — pelo que néo se justifica a adogao
destas pretensoes.
Trata-se de uma area inserida em RAN. Foi solicitada a
Salvador Miguel solicita reclassificacao ) excluséo do regime da RAN o qual mereceu parecer .
P050 Leite Fernandes do solo RAN EUBD/EAP EUBD sim desfavoravel por parte da entidade da tutela pelo que ndo Desfavoravel
se justifica a adogao desta pretenséo.
Nado se encontra em 4&rea urbana consolidada.
Solici |assificaca Nao sdo detentores de qualquer comprometimento
Soénia Maria Silva 0 |C|t|a reclassiicagao = . legalmente vélido para a é&rea em questdo. . svel
P014 Rocha do solo (criagdo de Néo EFP EUBD sim Houve um aumento consideravel de Solo Urbanizado na Desfavorave
frente urbana) . < T =
Freguesia de Arada — pelo que nédo se justifica a adocao
destas pretensoes.
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" E necessério E necessario
N.°de Identificagéo do M?_tn_/o d? proceder a Uso Atual Uso reconverséo de R ta/Pond = Decisa
registo Requerente pgr IcIpacdo exclusbes de S0 Atua Proposto rural em esposta/Fonderagao eclsdo
Xposigao restricoes? urbano?
Alega questbes de ordem social, contudo atendendo ao
Anibal Ramires Solicita reclassificagdo _ fact_o de se localizar em zona gmeagada por cheias, sob os
P053 Caleja do solo rural em solo RAN | REN EFP / ZAC ERGII sim regimes da REN e RAN e ainda de néo ser detentor de | Desfavoravel
urbano qualquer comprometimento legalmente valido para a area
em questéo, entende-se ndo aceitar a pretenséo.
Assume-se como necessario devido aos avangos do mar a
relocalizagdo deste equipamento tendo-se para o efeito
delimitado uma area preferencial. No entanto a
ponderacdo efetuada pela Camara Municipal pressupde
Propde nova outra area para a instalagéo do parque de campismo mais
C.C.C.0s localizag&o do Parque x a nascente (diferente da apresentada na Discusséo )
P119 NORTENHOS de Campismo de REN | RF BE/EFP/T EE nao Pudblica). Para alterar a classificagdo sera necessaria a Desfavoravel
Cortegaca exclusédo da REN bem como a prévia desafetacdo do
Regime Florestal, temas ainda em andlise. A area
proposta para o novo parque de campismo € delimitada
como T - "Area preferencial de relocalizag&o do parque de
campismo de Cortegaca".
Embora existam habitagGes, encontram-se implantadas
- e em zonas Inundaveis e sob os regimes da RAN e da REN.
P157 Clarisse Pereira iollcﬂla recl?ssmcatl;ao RAN | REN EFP | ZAC ERGII . Para além destas circunstancias, ndo é detentora de Desf svel
Alves u(r)bz(;g rural ém solo | sim gualquer comprometimento legalmente valido para a area estavorave
em questéo, pelo que se entende propor a ndo aceitagao
da solicitagcdo apresentada.
Assume-se como necessario devido aos avangos do mar a
relocalizacdo deste equipamento tendo-se para o efeito
delimitado uma area preferencial. No entanto a
ponderacdo efetuada pela Camara Municipal pressupde
P207 CLUBE DE Prop_c”)e nova outra area para a instalacao do parque de campis‘mo malis
Complemento gAMPISMO E Iocallza(;e}O do Parque REN | RF EE/EFP/T EE 3o a nascente (diferente da ap_reseptada ha Dlscys_sao Desfavoravel
da P119 ARAVANISMO de Campismo de Publlca}). Para alterar a classmcaga(? sera necessaria a
"OS NORTENHOS" | Cortegaca exclusdo da REN bem como a prévia desafetacdo do
Regime Florestal, temas ainda em andlise. A area
proposta para o novo parque de campismo € delimitada
como T - "Area preferencial de relocalizacéo do parque de
campismo de Cortegaga”.
Solicita que a area
utilizada para
alargamento de Ultrapassa
P131 éqaqwm Ferreira da arruamento pablico Nao EAE EAE néo Ultrapassa ambito da Revisao ambito da
ilva seja considerada para L
- . Reviséo
efeitos de célculo de
indices de
edificabilidade
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N.°de Identificagéo do er?it(i:\iloadgo Epcggiﬁr;o Uso Atual Uso r(-:Ecgr?\sgrssS;:?ie Resposta / Ponderacio Decis&o
registo Requerente pEx ogi %0 exclusbes de Proposto rural em P ¢
posi¢ restricoes? urbano?
Solicita reclassificagao Trata-se de uma area condicionada pelos regimes da RAN
P100.1 Junta de Freguesia do solo rural em solo RAN | REN EFP / EAP / EAE sim e REN. U,ma vez que as entidades d_a tutela_deram parecer | b« oravel
de Cortegaca urbano ZAC desfavoravel a exclusdo dos respetivos regimes, entende-
se ndo aceitar a pretenséo.
. I Colmatacdo de Frente Urbana. Proximidade de
Junta de Freguesia Solicita reclassificagdo . Equipamentos (Educacdo e Desporto). A entidade deu .
P100.2 do solo rural em solo REN EFP ERGII sim . N . L Favoravel
de Cortegacga parecer favoravel a exclusdo do regime da REN, estando
urbano . = -
no entanto, ainda sujeito a aprecia¢cdo da CNREN.
Proposta de aumento do perimetro urbano, baseado em
. . - arruamento infraestruturado  existente. Promove a
pP118.1 Junta de Freguesia SOII,CIta ampliacdo do Nao EUBD / EFP EUBD sim colmatagdo da malha urbana nos intersticios de solo | Favoravel
de Cortegaca perimetro urbano o x . ~
urbano, para consolidagcdo do aglomerado, em &rea néo
sujeita a condicionantes de ordem superior.
Proposta de aumento do perimetro urbano, baseado em
_ Solicita reclassificasio arruamento infraestruturado  existente. Promove a
Junta de Freguesia . definicdo da frente urbana tal como sucede no outro lado .
pP118.2 do solo rural em solo REN EFP ERGII sim . o ; Favoravel
de Cortegaca urbano do arruamento. Trata-se de uma area sujeita ao regime da
REN o qual foi sujeita a pedido de exclusdo com parecer
favoravel por parte da entidade da tutela.
A delimitagdo do perimetro urbano respeita as
P . determinacgdes do POOC Ovar Marinha Grande, por via da
110 | FasMiguel de Lima | sojicita retficagéo do REN ERGI/EN- | cpc) - delimitagao, por parte, da APA/ARH, da linha de Maxima | [ . .
Olivei perimetro urbano PD Preia Mar das 4&guas Vivas Equinociais e por
iveira . . = o ) <
consequéncia da linha ndo aedificandi. Entende-se néo ser
possivel aceitar a solicitagao.
Trata-se de uma area anteriormente urbana (espago
urbano potencial), que por falta de comprometimento
passou a rural. Atendendo a que a propriedade e
edificagbes existentes ficam parte em solo urbano e parte
o . e s em solo rural, quando anteriormente se localizavam na
P182 Luis Miguel dos Sohgta retificagao do REN ERGII / EFP ERGII sim totalidade em espaco urbano, considera-se que devera ser | Favoravel
Santos Lages perimetro urbano o - ST
retificado o perimetro urbano conforme solicitagao,
servindo as circunstancias agora expostas de fundamento
a redelimitacdo da REN. A exclusdo da REN teve parecer
favoravel estando, no entanto, ainda sujeito a apreciacéo
da CNREN.
Manuel dos Santos Solicita reclassificagdo Insere-se numa area com uso dominante da industria pelo
pP211 . do solo de EAE para N&o EAE EUBD nédo que para novas habitagdes ndo serd possivel emitir | Desfavoravel
Ramadinha e b R
habitacional licencas de habitabilidade.
Miguel Angelo Reis Alerta para o que Trata-se da representacdo do limite da propriedade de | Ultrapassa
P088 gue 9 considera ser um erro Nao ERGII ERGII néao uma forma que se assemelha a um caminho. Trata-se de | ambito da
Oliveira Violas - ~ ) e
na cartografia falha de representacdo na cartografia de base. Reviséo
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N.°de Identificagéo do er?it(i:\iloadgo Epr:§2§32?r;° Uso Atual Uso relzcgr?\sgrsssgél?ie Resposta / Ponderacio Decis&o
registo Requerente pEx ogi %0 exclusbes de Proposto rural em P ¢
posi¢ restricoes? urbano?
Proposta de aumento do perimetro urbano, baseado em
. I arruamento infraestruturado  existente. Promove a
Paulo Elidio Solicita reclassificacao . definicdo da frente urbana tal como sucede no outro lado | Favoravel
P162 . do solo rural em solo REN EFP / ZAC ERGII sim . o ; ;
Albergaria Coelho do arruamento. Trata-se de uma area sujeita ao regime da | parcial
urbano R ) ~
REN o qual foi sujeita a pedido de exclusdo com parecer
favoravel por parte da entidade da tutela.
Proposta de aumento do perimetro urbano, baseado em
- e arruamento infraestruturado  existente. Promove a
P189 Solicita reclassificagdo definicdo da frente urbana tal como sucede no outro lado | Favoravel
Coépia da Pedro Coelho do solo rural em solo REN EFP / ZAC ERGII sim & . o ; .
do arruamento. Trata-se de uma &rea sujeita ao regime da | parcial
P162 urbano LT ) =
REN o qual foi sujeita a pedido de exclusdo com parecer
favoravel por parte da entidade da tutela.
A pretenséo é dirigida para uma area contigua a Espago
SICOR - de Atividades Econdémicas, pretendendo a empresa ai
SOCIEDADE Solicita reclassificagéo . instalada a possibilidade de ampliar as suas instalagoes. .
P124 INDUSTRIAL DE do solo RAN EFP EAE sim Entende-se ser de aceitar a solicitagdo, tendo-se Favoravel
CORDOARIA, S.A. procedido a exclusdo do regime da RAN apbs parecer
favoravel da entidade da tutela.
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. E necessario E necessario
N.°de Identificagéo do E'\:I:ité\iloadgo proceder a Uso Atual Uso reconversao de Resposta / Ponderacio Decisio
registo Requerente pEx os‘,)i %0 exclusbes de Proposto rural em P ¢
posi¢ restricdes? urbano?
Trata-se de um acerto em area contigua a solo urbanizado
lici |assificacs para fins residenciais. Dado que a area se encontra sujeita
Adelino Paulo Solicita reclassificagdo . ao regime da REN a entidade da tutela conferiu parecer .
P092 do solo para uso REN ERGII / EV ERGII sim p . : Favoréavel
Franca de Sousa residencial favoravel a parte da area designada por E4 na proposta de
exclusdo da REN estando a restante parte (C136) ainda
sujeita a parecer da CNREN.
. I Existe uma construcao licenciada servida por arruamento
Aurélio Fernando Solicita reclassificagdo = . infraestruturado. Estd na contiguidade do Espaco .
PO11 do solo rural em solo N&o EUBD / EFP EUBD sim ; R . 7 Favoréavel
Coelho dos Santos urbano Urbanizado e ndo possui condicionantes de ordem
' superior pelo que é de acolher a pretenséao.
Parte da area ocupada por preexisténcia construtiva ja foi
Benilde Rodrigues Solicita alteracao da excluida do regime da REN. Embora apresente uma
P048 de Sa 9 classificagao do solo REN EV ERGII néao isencéo de loteamento (461/82) a entidade da tutela emitiu | Desfavoravel
para uso habitacional. parecer desfavoravel a exclusdo da REN pelo que ndo é
de acolher a pretenséao.
Aceite a proposta de reclassificacdo (ERGIl e EAP para
EAE), mantendo uma faixa de Espago Residencial (50m)
- = paralela a rua de acesso a estacdo do CF - Rua da
Solicita alteragdo da = i solicitad lusdo d - d
classificaco do solo, Estagao_. Foi solicitada af excl 9sa|0 o0 regime da RA~N el
PO10 BI-SILQUE de modo a permitir a RAN EAE / ERGII EAE sim tendo sido dadc_v parecer favoravel a parte da pretensa_(,) Favqrave
ampliagao da | EAP por parte da entidade da tutelaz n0m~eadamente na area ja parcial
. g . ocupada pela empresa. A solicitagdo de expanséo para
instalagao industrial. = : ~ AR
nascente nao possui qualquer ocupacao e ja foi objeto de
recusa da exclusdo da RAN pela DRAPC, pelo que se
entende ndo aceitar a solicitagdo feita.
CONSTRUCOES Solicita capacidade de Importa valorizar o potencial turistico da area. O Previsto no
P012 VEIGA DE construgdo atendendo REN EFC EE sim regulamento prevé no n.° 1 e 2 do artigo 41.° o turismo de Plano
MACEDO, SA ao potencial turistico. natureza a luz do artigo 20 do DL 15/2014 de 23 janeiro.
Solicita alteracao da A area em causa esta ocupado por uma habitacdo servida
P046 Deolinda Ferreira classificacdo do solo Nzo EAE ERGI nio por arruamento infraestruturado. E contigua a EUBD endo | . o avel
Soares de EAE para uso possui condicionantes de ordem superior pelo que é de
habitacional. acolher a pretenséo.
Solicita reclassificacdo
ESMORIZ GINASIO | de solo urbanizado de = ) = A area é ocupada por equipamentos de carater desportivo .
P004 CLUBE ERGII para Espaco de Néo ERGII EUE-E nao pelo que é de acolher a alteracéo pretendida. Favoravel
Equipamentos.
Trata-se de uma &area ocupada com preexisténcias
GOPACA - Solicita reclassificaco construtivas de cariz industrial que apresentam
CARTAO, & = . necessidade de ampliacdo / legalizagcdo. Entendeu-se | Favoravel
P184 do solo para uso N&o EFP EAE sim = . .
EMBALAGENS E . . acolher parte da pretensdo nomeadamente a area | parcial
industrial A . - : .
FAVO ocupada, a area adjacente, ndo incluindo as &areas com
condicionantes de ordem superior.
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. E necessario E necessario
N.°de Identificagéo do E'\:I:ité\iloadgo proceder a Uso Atual Uso reconversao de Resposta / Ponderacio Decisio
registo Requerente pEx os‘,)i %0 exclusbes de Proposto rural em P ¢
posi¢ restricdes? urbano?
Trata-se de um acerto em area contigua a solo urbanizado
Jodo Paulo Alves solicita alteragdo da para fins residenciais. Dado que a area se encontra sujeita
P175 Silva classificacdo do solo REN EV/ZAC ERGII sim ao regime da REN a é&rea identificada como C136 | Favoravel
para uso habitacional. encontra-se em avaliacdo por parte da entidade da tutela.
Acrescenta-se que a area possui alvaras de loteamento
Jodo Paulo Alves rse?:lllggziféiica ao do solo Tem cabimento a sugestdo apresentada, atendendo ao Favoravel
P177 - . & ' N&o ERGII EAE néo uso existente e a contiguidade com EAE. Encontram-se B
Silva devido ao uso ) . . - Parcial
; construidos armazéns de grandes dimensdes.
existente.
Aceite a proposta de reclassificagdo (ERGIlI e EAP para
EAE), mantendo uma faixa de Espago Residencial (50m)
Jodo Paulo Alves Solicita reclassificacéo paralela a rua de acesso a estacdo do CF - Rua da Favoravel
P178 Silva do solo para uso RAN ERGII / EAP EAE sim Estacdo. Foi solicitada a exclusdo do regime da RAN arcial
industrial tendo sido dado parecer favoravel a parte da pretensédo P
por parte da entidade da tutela, nomeadamente na area ja
ocupada pela empresa.
Foi solicitada a exclusdo do regime da REN, por
- e intermédio da exclusdo da mancha E1 a qual mereceu
x Solicita reclassificacéo p ; .
Jodo Paulo Alves . parecer favoravel por parte da entidade da tutela. Uma vez | Favoravel
P179 - do solo para uso de REN EFC EE sim - . ) .
Silva . gue se encontra inserida em Regime Florestal optou-se | parcial
equipamentos T .
por classificar como Espagos de Equipamentos (solo rural)
a area corresponde a exclusao da REN.
. Solicita adequacgéo da A Revisdo do PDM de Ovar acolheu as disposi¢bes da .
P196 Joaquim Lopes UOPGL1 ao POOC - nédo UOPG1 n.a. n.a. Legislacdo afeta especificamente ao POOC Ovar Marinha Previsto no
Moreira 3 N Plano
OMG Grande, por imposigdo Legal.
JUNTA DE Apreciag&o de carater Sé&o alteragdes de fundo no ordenamento que ultrapassam Ultrapassa
P147 FREGUESIA DE e na. na. na. sim S it e reviso q P ambito da
ESMORIZ 9 ' Revis&o
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N.°de
registo

Identificagéo do
Requerente

Motivo da
participagéo
Exposicéo

E necessaério
proceder a
exclusbes de
restricdes?

Uso Atual

Uso
Proposto

E necessario
reconversao de
rural em
urbano?

Resposta / Ponderacéo

Deciséo

P205

Junta de Freguesia
de Esmoriz

A pretenséo da Junta
de Freguesia de
Esmoriz aponta para
alterag6es profundas
da proposta de
ordenamento sujeita a
discusséo publica
nomeadamente:
estrutura ecolégica
municipal; elaboragao
PU; classificagao do
nucleo central da
cidade como “Espagos
Centrais”; Proposta de
aumento dos Espagos
de Atividades
Econémicas; Proposta
de criagdo de Espagos
de ocupagcéo turistica a
nascente do Parque de
campismo e a norte da
urbanizagao “Pinhal
d’Aberta”; Proposta de
classificagdo, como
Espaco Residencial de
Grau |, de uma faixa a
poente da Avenida
Infante D. Henrique;
Proposta de criagédo de
Espaco Urbano de
Baixa densidade a
nascente da A29, junto
ao n6 de Esmoriz;
Proposta de adogéo,
no PDM, do tragado da
“Via Circular a Norte de
Esmoriz”; outras
ligacdes.

REN

n.a.

n.a.

nao

Propostas que promovem alteragbes de fundo no
ordenamento da freguesia. Feita a ponderacdo das
sugestdes apresentadas pela Junta de Freguesia de
Esmoriz, optou-se por acolher, parcialmente, o aumento
dos Espagos de Atividades Econémicas e o Espago de
Ocupacéo Turistica / Equipamentos a nascente do Parque
de campismo. O Municipio acolheu, ainda, a sugestédo de
vir a desenvolver um PU para a cidade.

Favoravel
Parcial

P115

Margarida Maria da
Silva Monteiro
Bastos

Solicita a
reclassificagdo do Solo
rural para EAE

EFP

EAE

sim

Area isolada inserida em mancha florestal sem
comprometimentos e com elevado risco de incéndio, pelo
gue nao é de acolher a pretenséo.

Desfavoravel

lugar do plano, gestdo do territério e cultura
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NUEE JEIITGEEEE B er?itti\i/oadgo Epr:ggzzse?r;o Uso Atual LT rigﬁsgfgggze Resposta / Ponderacéo Deciséo
registo Requerente pEx os‘,)i %0 exclusbes de Proposto rural em P ¢
posi¢ restricdes? urbano?
vargarca Mara ca | Solt ecassifoacao
P116 Silva Monteiro do solo rural para Né&o EFP EUBD sim P p 9 que 9 Desfavoravel
aumento do perimetro urbano ao longo da via promovendo
Bastos urbano . ~ = 2 =
a dispersao urbana pelo que nédo é de acolher a pretenséo.
. . . I Trata-se de um acerto na contiguidade do perimetro
Oscar Lino Solicita reclassificagdo urbano existente, numa area ue nédo 0SSUi
P049 Rodrigues do solo rural em solo Néo EUBD / EAP EUBD sim oy ’ : q . P Favoréavel
condicionantes de ordem superior pelo que é de acolher a
Fernandes urbano = ~ ) =
pretenséo, tendo em atencéo a faixa de protecdo a A29.
Solicita reclassificacéo Trata-se de uma éarea ocupada com preexisténcias
pP187 PETROSENDE do solo para uso Né&o EUBD / EFP EAE sim construtivas de cariz industrial que apresentam | Favoravel
industrial necessidade de ampliacdo.
RATINHOS - Solicita a
PARTICIPACOES E | reclassificagéo do solo, = = Tem cabimento a sugestdo apresentada, atendendo ao .
P08S INVESTIMENTOS devido ao uso Néo ERGII EAE nao uso existente e a contiguidade com EAE. Favoravel
IMOBILIARIOS, S.A. | existente.
lugar do plano, gestdo do territério e cultura municipio de Ovar 37
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N.° de Identificac&o do le'(ii?:\iloadgo Epcggiﬁr;o Uso Atual Uso reigssgf:;élge Resposta / Ponderacio Decisio
registo Requerente pEx os‘,)i %0 exclusbes de Proposto rural em p ¢
posi¢ restricoes? urbano?
Solicita alteragao da Localiza-se em éarea contigua a Espago Urbanizado. A
classificagdo do solo, area encontra-se sujeita a regime da RAN tendo sido
P044 Abilio Costa atendendo a RAN EAP EUBD sim pedida a exclusdo da area da RAN o qual mereceu | Desfavoravel
proximidade de parecer desfavoravel por parte da entidade da tutela, pelo
construcdes gue néo é de acolher a pretenséo.
Trata-se de uma &rea junta ao perimetro urbano sem
. N preexisténcias construtivas e sem qualquer
Solicita reclassificagao comprometimento sujeita ao regime da RAN. Foi pedida a
P198 Acécio Dias Pereira | do solo rural para RAN EAP EUBD sim pro . / 9 ) P Desfavoravel
exclusdo da area da RAN o qual mereceu parecer
urbano . ) o
desfavoravel por parte da entidade da tutela, pelo que nédo
é de acolher a pretenséo.
Trata-se de um ligeiro acerto ao limite do solo urbanizado
Alfredo Alves da Solicita retificagdo do = EUBD / EAE ~ gjo EUBD, de uma area serw.d’a por arruamen~to .
P200 . néo . EUBD nao infraestruturado. Dado que o solo ja era urbano e ndo | Favoravel
Costa perimetro urbano (urbanizavel) h o S
existem condicionantes de ordem superior é de acolher a
pretenséo.
Terreno marginal ao Restabelecimento 25. A érea
) Solicita reclassifica¢@o ERGI encontra-se sujeita a regime da RAN tendo sido pedida a
P113 Alvaro Ribeiro Lopes | do solo rural para RAN EAP . sim exclusdo da &rea da RAN o qual mereceu parecer | Desfavoravel
(urbanizavel) . . =
urbano desfavoravel por parte da entidade da tutela, pelo que ndo
é de acolher a pretenséo.
Solicita alteragao da
Anselmo Alexandre | classificagao do solo . . Tem cabimento a sugestdo apresentada, atendendo ao .
P013 Costa Pinho por forma a permitir o nao EUBD/EFP EAE sim uso existente. A area encontra-se ocupada por armazéns. Favoravel
licenciamento industrial
-, S Trata-se de uma é&rea isolada para a qual ndo existe
- . Solicita reclassificagao : : .
P173 Ant6nia Maria Mota do solo rural para RAN | REN EAP | ZAC EUBD sim qualquer comprometimento, Iocahza-;e distante do Desfavoravel
Gomes aglomerado e encontra-se sujeita ao regime da RAN e da
urbano = 2 =
REN pelo que n&o é de acolher a pretenséo.
Trata-se de uma area servida por arruamento sem
Anténia Maria Mota Solicita reclassificagéo preexisténcias construtivas (com excegéo de um pavilh&do)
P174 Gomes do solo rural para RAN EAP EUBD sim e sem comprometimentos sujeita a regime da RAN. | Desfavoravel
urbano Promove a dispersédo urbana linear pelo que ndo é de
acolher a pretenséo
Solici lassificacs Trata-se de uma &rea junta ao perimetro urbano sem
Anténio Rodrigues olicita reclassificacao . preexisténcias construtivas e sem qualquer .
P199 b : do solo rural para RAN | REN EAP / ZAC EUBD sim . o . Desfavoravel
Ferreira Pinto urbano comprometimento sujeita ao regime da RAN e da REN
pelo que ndo é de acolher a pretenséo.
. . Localiza-se em éarea contigua a Espago Urbanizado. A
Solicita capacidade area encontra-se sujeita a regime da RAN tendo sido
P0O41 Ca”? Amélia . construtiva, atendendo RAN EAP EUBD sim pedida a excluséo da area da RAN o qual mereceu | Desfavoravel
Rodrigues Laranjeira | a proximidade de . -
SO parecer desfavoravel por parte da entidade da tutela, pelo
habitagcbes - =
gue néo é de acolher a pretenséo.
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N.° de Identificac&o do le'(ii?:\iloadgo Epcggiﬁr;o Uso Atual Uso reigssgf:;élge Resposta / Ponderacio Decisio
registo Requerente pEx os‘,)i %0 exclusbes de Proposto rural em p ¢
posi¢ restricoes? urbano?
Solicita alteragao da
Fernando Manuel classificagdo do solo Tem cabimento a sugestdo apresentada, atendendo ao
P036 Ferreira Pereira ¢ o nédo EUBD / EFP EAE sim . . 9 p ' . Favoravel
Pinho por fo_rma a permitir o uso existente. A area encontra-se ocupada por armazéns.
licenciamento industrial
Proposta de aumento do perimetro urbano, baseado em
Solicita ampliacio do arruamento infraestruturado  existente. Promove a
P193 Isabel Couto . plag nédo EUBD / EFP EUBD sim colmatagdo da malha urbana nos intersticios de solo | Favoravel
perimetro urbano N . =
urbano, para consolidagdo do aglomerado, em &rea néo
sujeita a condicionantes de ordem superior.
Trata-se de uma area ocupada por empresa em laboragéo
com necessidade de ampliagdo. Dado que parte da area
Jodo Vitorino da Solicita reclassificagéo . se encontra condicionada pela RAN foi solicitada a .
P103 Costa Oliveira Violas | do solo rural em EAE RAN EAE/EAP EAE sim exclusdo da RAN a qual mereceu parecer favoravel por Favoravel
parte da entidade da tutela, pelo que é de acolher a
pretenséo.
Joaquim Rodrigues | Sugere alteracédo de = = o tragado indicado na Planta é meramente indicativo, .
P104 da Costa tracado de via proposta nao n.a. n.a. nao dependendo do projeto a elaborar pelas EP Desfavoravel
P197 José Rodrigues na na. na. na. na. Nap‘apresenta planta de localizagdo, mesmo depois de na.
Soares solicitada
. Questoes relativas a Questdes que serdo tratadas a nivel de projeto e que
Junta de Freguesia | arruamentos ~ = .
P209 ; n.a. n.a. n.a. nao poderdo eventualmente carecer do devido enquadramento | n.a.
de Maceda considerados : :
N junto de entidades com a RAN e/ou a REN
prioritarios
Solicita alteragao da
Justino Fernando classificagao do solo . . Tem cabimento a sugestdo apresentada, atendendo ao .
P208 Pereira dos Santos | por forma a permitir o neo EUBD/EFP EAE sim uso existente. A area encontra-se ocupada por armazéns. Favoravel
licenciamento industrial
Localiza-se em area contigua a Espago Urbanizado. A
Manuel Lopes Solicita a area encontra-se sujeita a regime da RAN tendo sido
P096 Adredo P reclassificagéo do solo RAN EAP EUBD sim pedida a exclusdo da area da RAN o qual mereceu | Desfavoravel
9 rural em solo urbano parecer desfavoravel por parte da entidade da tutela, pelo
gue néo é de acolher a pretenséo.
Trata-se de uma area inserida parcialmente em solo
urbanizado. Dado que parte da éarea se encontra
P117 Manuel Rodrigues SoI[C|ta retificacédo do RAN | REN EUBD / EAP EUBD sim condicionada pela RAN foi sgllcﬂada a exclusao d_a RAN a Favc_)ravel
dos Santos perimetro urbano qual mereceu parecer favoravel por parte da entidade da | parcial
tutela, pelo que é de acolher a pretensdo aumentando o
perimetro urbano até a condicionante.
Trata-se de uma éarea afastada do perimetro urbano sem
MARCO PAULO Solicita reclassificagéo preexisténcias construtivas sujeita ao regime da RAN
P165 do solo rural para RAN EAP EUBD sim tendo sido pedida a exclusdo da area da RAN o qual | Desfavoravel
GOMES SILVA ) .
urbano mereceu parecer desfavoravel por parte da entidade da
tutela, pelo que ndo é de acolher a pretenséo.
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Motivo da E necessario E necessario
N.°de Identificagédo do s x proceder a Uso reconversao de = .
registo Requerente pé\)r(tlcélgia%aoo exclusbes de s el Proposto rural em RESRESIE) FITOIEERD Bl
posi¢ restricoes? urbano?
Trata-se de uma é&rea junta ao perimetro urbano sem
Maria do Céu Alves | Solicita retificacio do preexisténcias construtivas sujeita ao regime da RAN
P190 - . ¢ RAN EAP EUBD sim tendo sido pedida a exclusdo da area da RAN o qual | Desfavoravel
da Silva perimetro urbano A .
mereceu parecer desfavoravel por parte da entidade da
tutela, pelo que ndo é de acolher a pretensao.
Terreno marginal ao Restabelecimento 25. A éarea
P155 Solicita reclassificagéo encontra-se sujeita a regime da RAN tendo sido pedida a
Cépiada | Maria Ribeiro Lopes | do solo rural para RAN EAP (urbIeElSi(z?’élwel) sim exclusdo da area da RAN o qual mereceu parecer | Desfavoravel
P113 urbano desfavoravel por parte da entidade da tutela, pelo que ndo
€ de acolher a pretenséo.
Localiza-se em éarea contigua a Espago Urbanizado. A
Paulo Fernando da Solicita a area encontra-se sujeita a regime da RAN tendo sido
P095 . e reclassificagéo do solo RAN EAP EUBD sim pedida a exclusdo da area da RAN o qual mereceu | Desfavoravel
Silva Vieira p -
rural em solo urbano parecer desfavoravel por parte da entidade da tutela, pelo
gue néo é de acolher a pretenséo.
RAIZDINAMICA . o Trata-se de uma area sem preexisténcias construtivas,
~ Solicita reclassificagao sujeita aos regimes da RAN e da REN. Foi solicitada a
PROMOCAO EUBD / EAP . ~ e . .
P164 IMOBILIARIA do solo rural para RAN | REN | ZAC EUBD sim excluséo das condicionantes de ordem superior, tendo as | Desfavoravel
urbano entidades da tutela emitido parecer desfavoravel pelo que
UNIPESSOAL, LDA. Xz x
néo é de acolher a pretensao.
o _ Solicita reclassificacéo Trata-se de uma area isolada para a qual néo existe
Téania Maria Santos . qualquer comprometimento, localiza-se distante do .
P156 do solo rural para RAN EAP EUBD sim L ) Desfavoravel
Fernandes urbano aglomerado e encontra-se sujeita ao regime da RAN pelo
gue néo é de acolher a pretenséo.
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Motivo da E necessario E necessério
N.° de Identificacdo do oo = proceder a Uso reconversao de = .
registo Requerente p;)r(tuc:)lgia%r:\)o exclusdes de U il Proposto rural em Respasi  PonelErEED DEE D
posi¢ restricbes? urbano?
Solicita capacidade de Trata-se de uma éarea afastada do perimetro urbano, sem
Angelo Eernandes constru a(f aleqando a preexisténcias construtivas e ndo possui qualquer
P005 degCam 0s roximigadé deg RAN | REN EFC EUBD sim comprometimento. A area encontra-se condicionada por | Desfavoravel
P Eabita Ses condicionantes de ordem superior pelo que ndo é de
& acolher a pretenséo.
A éarea faz parte da area que o atual PDM classifica como
ADP.EU. Possui preexisténcias construtivas, ndo tem
Anténio Bartolomeu Solicita reclassificacdo ERGII comprometimentos validos e encontra-se condicionada
P201 de Lima Neto do solo rural para REN EFP / ERGII (urbanizavel) sim pela REN, tendo a entidade da tutela dado parecer | Desfavoravel
urbano desfavoravel a exclusédo do regime da REN, pelo que nédo
€ de acolher a pretenséo. No entanto sera delimitada uma
UOPG na qual a area em questdo se encontra inserida.
Trata-se de uma éarea isolada afastado do perimetro
Anténio Joaquim dos Solicita reclassificacéo urbano com habitagdes e arruamento infraestruturado.
P204 Reis Gomesq do solo rural para RAN | REN EAP EUBD sim Nao existe qualquer comprometimento. Encontra-se | Desfavoravel
urbano sujeito aos regimes da RAN e da REN pelo que n&o é de
acolher a pretenséo.
Trata-se de uma area contigua a espago urbanizado,
Solicita alteracio da servida por arruamento infraestruturado que se encontra
PO70 Artur Gomes Pereira classificacio go solo REN EEP ERGII sim ocupado na margem nascente. A area encontra-se sujeita Favoravel
e outros rural aragsolo urbano a regime da REN tendo sido pedida a exclusdo da area da
P REN o qual mereceu parecer favoravel por parte da
entidade da tutela, pelo que é de acolher a pretenséao.
Apesar de ter sido deliberado dar inicio a elaboragdo de
um Plano de Pormenor, este ndo teve seguimento. N&o é
Solicita alteracio da detentor de qualquer comprometimento legalmente valido
P042 Carlos Alberto classificacio go solo REN ERGII / EEC ERGII sim para a area em questdo, para além de se encontrar sob o Desfavoravel
Oliveira Algada rural aragsolo urbano (urbanizavel) regime da REN, pelo que se entende ndo aceitar a
P solicitacao feita. Contudo, devera dar-se continuidade a
ocupagdo urbana da margem norte do arruamento
existente.
Localiza-se em éarea contigua a Espago Urbanizado. Ndo
- I possui qualquer comprometimento. A &area encontra-se
gg“;;tlg rglzazﬁ(f;ga;ao ERGII sujeita a regime da REN tendo sido pedida a exclusdo da
P003 CIVILRIA roximi’dadegde REN ERGII / EFC (urbanizavel) sim area da REN o qual mereceu parecer desfavoravel por | Desfavoravel
Es aco Urbanizado parte da entidade da tutela, pelo que nédo é de acolher a
pac pretens&o. No entanto sera delimitada uma UOPG na qual
a area em questdo se encontra inserida.
Solicita a ampliago da Trata-se de uma area inserida em regime da REN. Uma
CLUBE DE CACAE |} . = vez gue se encontra inserida em Regime Florestal optou- .
P040 PESCA DE OVAR Zrej daerigﬂ?gaa REN EE/EFC EE nao se por classificar como Espacos de Equipamentos (solo Favoravel
quip rural) a area corresponde a exclusao da REN.
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Motivo da E necessario E necessario
N.°de Identificagédo do s = proceder a Uso reconversao de = .
registo Requerente pé;tl(;lsia%io exclusbes de s el Proposto rural em RESRESIE) FITOIEERD Bl
posi¢ restricdes? urbano?
Trata-se de uma éarea classificada de acordo com as
ﬁ\AOOS;E)IXARTAE Solicita reclassificaco caracteristicas dominantes e enquadrada na envolvente,
P180 CONSTRUCAO do solo & néao ERGII ERGI néo sem comprometimento legalmente valido. Constitui uma | Desfavoravel
LDA ! alteracao de fundo da filosofia da intervencgéo prevista pelo
) gue néo é de acolher a pretenséo.
Encontra-se em area bastante comprometida com
Solicita reclassificaco construgdes contigua ao solo urbanizado. A area
P168 Domingos Valente do solo rural para RAN | REN EAP ERGII sim encpntra-se su1e|t~a a regime da RAN e REN tendo sido Favoravel
Lopes dos Santos urbano pedida a exclusdo das mesmas as quais mereceram
parecer favoravel por parte das entidades da tutela, pelo
que é de acolher a pretensao.
- o Ultrapassa
pP172 Eglrltleeilrgee ';?Jtt'gg Qﬁﬁg;r:n(:g néao ERGII ERGII nao N&o se aplica ao Ambito do PDM ambito da
Revisédo
Localiza-se em éarea contigua a Espago Urbanizado. Nao
Solicita alterac&o da possui qualquer comprometimento. Deu-se inicio a
PO38 FUNDGER classificacdo do solo RAN | REN EFC ERG I,I sim elaboraga}o de,um PP (Centrlo Hipico Equestre)., CUa | hestavoravel
rural para solo urbano (urbanizavel) elaboragdo esta suspensa. A area encontra-se sujeita a
regime da RAN e REN pelo que ndo é de acolher a
pretenséo.
Trata-se de uma é&rea isolada afastado do perimetro
Jacinto Manuel Solicita reclassificagdo urbano com habitacdes e arruamento infraestruturado.
P112 Rodriaues Oliveira do solo rural para RAN | REN EAP EUBD sim Nao existe qualquer comprometimento. Encontra-se | Desfavoravel
9 urbano sujeito aos regimes da RAN e da REN pelo que néo é de
acolher a pretenséo.
Localiza-se em éarea contigua a Espago Urbanizado. Nao
Solicita reclassificagdo possui qualquer comprometimento. A &rea encontra-se
PO72.1 Joaquim Aurélio da | do solo, atendendo a RAN | REN EFC ERGII sim sujeita a regime da RAN e REN tendo sido pedida a Desfavoravel
’ Silva Rodrigues proximidade de exclusdo da area da RAN o qual mereceu parecer
construgbes desfavoravel por parte da entidade da tutela, pelo que nao
€ de acolher a pretenséo.
Dado que existe PIP favoravel (valido) para a propriedade
Solicita a a sul optou-se por classificar como Espaco Residencial
PO72.2 Joaquim Aurélio da | reclassificagdo do solo, REN EV ECGII sim apenas a faixa paralela ao arruamento. A area encontra-se | Favoravel
’ Silva Rodrigues atendendo a insergao sujeita a regime da REN tendo sido pedida a excluséo da | parcial
no aglomerado urbano area da REN o qual mereceu parecer favoravel por parte
da entidade da tutela, pelo que é de acolher a pretenséo.
. . e Trata-se de uma éarea classificada de acordo com o uso
P128 éc:)rgﬁaFerrelra da gc?“s%tlg reclassificagdo nao ERGII ERGI néo dominante na envolvente, sem comprometimento | Desfavoravel
legalmente vélido, pelo que nédo é de acolher a pretenséo.
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N.° de Identificac&o do el\:lrct)itci\iloadgo Epr:gzc;sjz?r;o Uso Atual Uso reigssgf:;élge Resposta / Ponderacio Decisio
registo Requerente pEx ogi %0 exclusbes de Proposto rural em p ¢
posi¢ restricdes? urbano?
Localiza-se em éarea contigua a Espago Urbanizado. Nao
possui qualquer comprometimento. A area encontra-se
Solicita ampliagéo do sujeita a regime da RAN e REN. Foi pedida a exclusdo da
Jorge Manuel Alves Espaco Residencial de ERGII area da RAN o qual mereceu parecer favoravel por parte
P0O0O7 '9e Grau I, atendendo a RAN | REN EFC . sim da entidade da tutela a maior parte da mancha. Em | Desfavoravel
Teixeira Soares L (urbanizavel) = = . .
proximidade de relacdo a exclusdo da REN a entidade da tutela emitiu
habitacGes parecer desfavoravel, pelo que ndo é de acolher a
pretensdo. No entanto sera delimitada uma UOPG na qual
a area em questdo se encontra inserida.
Trata-se de uma &rea isolada afastado do perimetro
José Filive Simdes Solicita reclassificacéo urbano com habitagbes e arruamento infraestruturado.
P121 : P do solo rural para RAN | REN EAP EUBD sim N&o existe qualquer comprometimento. Encontra-se | Desfavoravel
Dias g : o
urbano sujeito aos regimes da RAN e da REN pelo que néo é de
acolher a pretenséo.
lici |assificaca Trata-se de uma éarea afastada do perimetro urbano, sem
Luciano Duarte da 30 |C|t|a rec ?SS' icacao REN EEP EUBD x preexisténcias construtivas e n&o possui qualquer Desf svel
P169 Silva 0 solo rural para U nao comprometimento. A area encontra-se condicionada pela estavorave
urbano = =
REN pelo que néo é de acolher a pretenséao.
Lufs Miguel de Lima | Solicita reclassificacdo Parece ter resultado de um lapso na delimitacdo do
P111 Ferreira Carvalho do solo rural para nao EUBD / EAP EUBD sim Espaco Urbanizado pelo que se procedeu ao acerto do | Favoravel
Oliveira urbano perimetro incluindo as edificagGes a face do arruamento.
e e s e e et
P136 SOCIEDADE a nao 2 ERGI nao _aue : para p 21 Favoravel
< reclassificagdo do solo (urbanizavel) urbanizacdo do espago sem obrigar a estudos de maior
IMOBILIARIA, LDA ; ? ~
pormenor, considera-se ser de aceitar a sugestéo.
. . e Pretende que seja classificado como Espago Residencial
P002 Manuel de Pinho Solicita reclassificagao REN ECGII ERGII nao de Grau Il. Nao é detentor de direitos validos pelo que ndo | Desfavoravel
Rocha de solo urbano . =
é de acolher a pretenséo.
_ Solicita reclassificagaio Locall_za-se em area contigua a Espaco ,Urbanlzado. Nao
Manuel Ferreira de ERGII / EFP . possui qualquer comprometimento. A area encontra-se .
P106 do solo rural para REN EUBD sim o h P Desfavoravel
Matos urbano | EFC sujeita a regime da REN pelo que ndo é de acolher a
pretensé&o.
A éarea faz parte da area que o atual PDM classifica como
ADP.EU, estando ocupada em grande parte por mancha
florestal. Possui preexisténcias construtivas a face do
Manuel Ribeiro Pinto Solicita alteracdo da ERGII arruamento, ndo tem comprometimentos validos e
P105 da Gama classificagéo do solo REN ERGII / EFP (urbanizavel) sim encontra-se condicionada pela REN, tendo a entidade da | Desfavoravel
rural para solo urbano tutela dado parecer desfavoravel a exclusédo do regime da
REN, pelo que ndo é de acolher a pretensdo. No entanto
sera delimitada uma UOPG na qual a area em questéo se
encontra inserida.
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N.°de Identificagédo do el\:lrct)itci\iloadgo Epr:gzc;sjz?r;o Uso Atual Uso reigssgf:;élge Resposta / Ponderacio Decisio
registo Requerente pEx ogi %0 exclusbes de Proposto rural em p ¢
posi¢ restricdes? urbano?
. ! Foi classificada como EV uma area elevada relativamente
Maria Beatriz dos . e s ; = o .
Solicita retificagéo do = x ao rio, que ndo é RAN nem REN e para a qual ja foi | Favoravel
P191 Santos Mendonga . néo EV ERGII nao - = . .
L perimetro urbano viabilizada constru¢@o. Optou-se por acertar o perimetro | parcial
Teixeira p o
urbano até ao limite da REN.
) . Foi classificada como EV uma area elevada relativamente
P194 Maria Beatriz dos . e : = P .
P Solicita retificagcéo do = = ao rio, que ndo é RAN nem REN e para a qual ja foi | Favoravel
Copiada | Santos Mendonga . néao EV ERGII néo - = . ;
L perimetro urbano viabilizada construg&do. Optou-se por acertar o perimetro | parcial
P191 Teixeira . o
urbano até ao limite da REN.
varia da iedace | Solcta aleragao
P060 Silva Valente Costa | classifica¢éo do solo RAN | REN EAP EUBD sim possur quaiq P . =z Desfavoravel
sujeita a regime da RAN e REN pelo que néo é de acolher
Santos rural para solo urbano =
a pretenséo.
Trata-se de uma &rea isolada afastado do perimetro
Maria de Fatima Solicita reclassificagdo urbano com habitacdes e arruamento infraestruturado.
P195 ) do solo rural para RAN | REN EAP EUBD sim Nao existe qualquer comprometimento. Encontra-se | Desfavoravel
Viana Ramos e : X 4
urbano sujeito aos regimes da RAN e da REN pelo que néo é de
acolher a pretenséo.
A area faz parte da area que o atual PDM classifica como
Solicita a ADP.EU, estando ocupadas por mancha florestal. N&o
s possuem preexisténcias construtivas nem
Maria Fernanda reclassificacéo dq .SOIO‘ ERGII . comprometimentos validos e encontra-se condicionada .
P075.1 - .| por forma a permitir REN EFC A sim . Desfavoravel
Marques Dias Tarujo . = (urbanizavel) pela REN, tendo a entidade da tutela dado parecer
uma area de expansao s = . =
urbana da Cidade Qesfavoravel a exclusag do regime da REN, p_elq que nao
€ de acolher a pretensdo. No entanto sera delimitada uma
UOPG na qual a area em questao se encontra inserida.
A éarea faz parte da area que o atual PDM classifica como
Solicita a ADP.EU, estando ocupadas por mancha florestal. Nao
e possuem preexisténcias construtivas nem
) reclassificagdo do solo, . - -
Maria Fernanda " ERGII . comprometimentos validos e encontra-se condicionada .
P075.2 - .| por forma a permitir REN EFC Ay sim . Desfavoravel
Marques Dias Tarujo . = (urbanizavel) pela REN, tendo a entidade da tutela dado parecer
uma area de expanséo s = . =
f desfavoravel a exclusé@o do regime da REN, pelo que ndo
urbana da Cidade A = P
é de acolher a pretenséo. No entanto sera delimitada uma
UOPG na qual a area em questao se encontra inserida.
Maria Laura Solicita alterac&o da Tratg-se de uma érea ocu_pada por mancha .ﬂczresftal
) : e ERGII : contigua a espago urbanizado, sem preexisténcias .
P067 Malaquias da Silva | classificacéo do solo REN EFC banizavel sim . > . ime d Desfavoravel
Castro e outro rural para solo urbano (urbanizavel) construtlva§. A area encontra-se su1~e|ta a regime da REN
pelo que néo é de acolher a pretenséo.
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N.° de Identificac&o do el\:lrct)itci\iloadgo Epr:gzg(sjse?r;o Uso Atual Uso reigssgf:;élge Resposta / Ponderacio Decisio
registo Requerente pEx o§i %0 exclusbes de Proposto rural em p ¢
posi¢ restricdes? urbano?
Trata-se de uma area ocupada por mancha florestal
Solicita alteracio da afastada do perimetro urbano e condicionada pelo regime
Maria Lidia Rocha a alterac ERGII . da REN, tendo a entidade da tutela dado parecer P
P068.1 . classificagao do solo REN ERGII / EFC . sim SR = . = . | Desfavoravel
Malaquias (urbanizavel) desfavoravel a excluséo do regime da REN pelo que néo é
rural para solo urbano =
de acolher a pretenséo.
A éarea faz parte da area que o atual PDM classifica como
ADP.EU, sendo contigua ao espago urbanizado. N&o
Solicita alterac&o da possui preexisténcias construtivas nem
P068.2 Maria Lidia Rocha classificaco do solo REN ERGII | EEC ERGII sim comprometimentos validos e encontra-se condicionada Desfavoravel
' Malaquias ¢ (urbanizavel) pela REN, tendo a entidade da tutela dado parecer
rural para solo urbano . N ~ . ~
desfavoravel a exclusédo do regime da REN, pelo que nao
é de acolher a pretenséo. No entanto sera delimitada uma
UOPG na qual a area em questdo se encontra inserida.
Foi classificada como EV uma &rea elevada relativamente
PO89Y Paulq Alexandre Solluta_a . n3o EV ERGII nio ao rio, que ndo é ~RAN nem REN e para a qual’ja foi Favc_)ravel
Almeida Venceslau | reclassificagao do solo viabilizada construgdo. Optou-se por acertar o perimetro | parcial
urbano até ao limite da REN.
Encontra-se em area bastante comprometida com
- e construcdes contigua ao solo urbanizado. A area
PISCINAS JAIME Solicita reclassificagéo . encontra-se sujeita a regime da RAN e REN tendo sido .
P102 do solo rural para RAN | REN EAP ERGII sim . = - Favoravel
GODINHO, Lda. pedida a exclusdo das mesmas as quais mereceram
urbano . h
parecer favoravel por parte das entidades da tutela, pelo
gue é de acolher a pretenséo.
Encontra-se em area bastante comprometida com
P120 Solicita reclassificacio construgbes contigua ao solo urbanizado. A area
Coépia da PISCINAS JAIME do solo rural para & RAN | REN EAP ERGII sim encontra-se sujeita a regime da RAN e REN tendo sido Favoravel
P GODINHO, Lda. P pedida a exclusdao das mesmas as quais mereceram
P102 urbano , h
parecer favoravel por parte das entidades da tutela, pelo
gue é de acolher a pretensao.
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. E necessario E necessario
N.°de Identificagédo do Mct)_tn_/o d"i‘ proceder a Uso Atual Uso reconversao de R ta/Pond = Decisa
registo Requerente pg)r( '%'gia%‘zo exclusbes de S0 Atua Proposto rural em esposta/Fonderacao €ClSao
posi¢ restricdes? urbano?
Trata-se de uma é&rea classificada de acordo com as
PROMOVAR - Solicita a EC-ARU/ caracteristicas d_ominantes e enquadra_da na en\(olyente,
P135 PROMOGCAO reclassificaco do solo néao ERGII ECGII néo sem comprometimento legalmente valido. Constitui uma | Desfavoravel
IMOBILIARIA, LDA alteracao de fundo da filosofia da intervencgéo prevista pelo
gue néo é de acolher a pretenséo.
. ~ Trata-se de uma area contigua ao solo urbanizado. Apesar
Solicita alteracdo da - . N =
classificagdo do solo ERGII ‘ da CCDRC ter emitido parecer desfavoravel a~exc|usao da )
P008 RIAOVAR NN REN EFC . sim REN, entendeu-se ser de acolher a pretensdo dado que | Favoravel
atendendo & existéncia (urbanizavel) - L ) !
de um PIP valido existe um PIP vélido (18222/2014) para a &rea deferido
em 19 de junho de 2014.
Solicita a Localiza-se em area bastante comprometida com
SANTA CASA DA reclassificacdo de edificagbes. A area encontra-se sujeita a regime da RAN e
PO078 MISERICORDIA DE | parte da propriedade, RAN | REN ERGII / EAP ERGII sim REN tendo sido pedida a exclusdo das mesmas as quais | Favoravel
OVAR atendendo a insergao mereceram parecer favoravel por parte das entidades da
no aglomerado urbano tutela, pelo que é de acolher a pretenséo.
Localiza-se em éarea contigua a Espago Urbanizado. Nao
Solicita capacidade de possui qualquer comprometimento. A area encontra-se
PO06 Serafim Valente dos construcao, alegando a RAN | REN ERGII / EEC ERGII sim sujeita~a regin)e da RAN e REN tendo sido pedida a Desfavoravel
Santos proximidade de exclusdo da area da RAN o qual mereceu parecer
habitacbes desfavoravel por parte da entidade da tutela, pelo que nao
€ de acolher a pretenséo.
Localiza-se em area contigua a Espago Urbanizado. Ndo
Solicita capacidade de possui qualquer comprometimento. A area encontra-se
Fqgg Serafim Valente dos | construgéo, alegando a . sujeita a regime da RAN e REN tendo sido pedida a . svel
Copia da Santos proximidade de RAN | REN ERGII/EFC ERGII sim exclusdo da area da RAN o qual mereceu parecer Desfavorave
P006 habitacs . ) o
abitagoes desfavoravel por parte da entidade da tutela, pelo que ndo
€ de acolher a pretenséo.
Invoca as cotas a que se localiza o terreno para justificar a
sua reclamacdo. Nao apresenta fundamentacdo técnica
- . Solicita a retificagao da que implique a corregao dos dados que estiveram na base
P0O51 iggocﬁg\%lho delimitacéo de Zona REN EEC\:/_/AZ\,Q?:/ EEC\:/_/AZ\,Q?:/ néao da delimitacdo das ZAC plasmados na Planta de | Desfavoravel
Ameacada por Cheias. Ordenamento, pelo que se entende ndo aceitar a
solicitagdo feita. Numa futura revisdo deverdo analisar-se
com maior detalhe situagfes deste tipo.
Sim&o Américo Solicita reclassificacéo _ Trata-se _de uma area com ine)_(is_téncia _ de
P186 Alves da Rocha do solo rural para RAN | REN EAP EUBD sim comprometimentos. A area encontra-se sujeita a regime | Desfavoravel
urbano da RAN e REN pelo que nao € de acolher a pretensao.
Encontra-se em area bastante comprometida com
Solicita reclassificaggo constr;Jg?es cpnttlgua ao sdoloR Au’:lbanlééc’i\lo.t A(\‘ arza
P167 Viriato Correia Pinto | do solo rural para RAN | REN EAP ERGII sim encontra-se sujeita a regime da € REN 1endo sI0o | o oravel
urbano pedida a equusao das mesmas as quais mereceram
parecer favoravel por parte das entidades da tutela, pelo
gue é de acolher a pretensao.
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N.° de Identificacdo do el\:lrct)itci\iloadgo Epr:gzizse?réo Uso Atual Uso reigssgf:;:ze Resposta / Ponderacio Decis&o
registo Requerente pEx osF,)i %0 exclusdes de Proposto rural em p ¢
posi¢ restricdes? urbano?
lici lassificaca Trata-se de uma area situada para além da frente urbana
Vitor José Perira Solicita reclassificacao . definida a face do arruamento. N&o existe qualquer p
P123 Lopes do solo rural para REN EFC ERGII sim ' Desfavoravel

urbano

comprometimento. Encontra-se sujeito ao regime da REN
pelo que néo é de acolher a pretenséo.
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. E necessario E necessario
N.°de Identificagéo do E'\:I:ité\iloadgo proceder a Uso Atual Uso reconversao de Resposta / Ponderacio Decisio
registo Requerente pEx os‘,)i %0 exclusbes de Proposto rural em P ¢
posi¢ restricdes? urbano?
Adilio Manuel de Solicita manutencao de = = Trata-se de uma éarea com construgdes associadas a | Previsto no
P202 construgdes de apoio nao EAP EAP néo g . .
Matos Tavares agricola atividade agricola pelo que se encontra previsto no plano. | Plano
A érea ja se encontra inserida em EUBD fazendo parte da
frente urbana definida a face do arruamento. O aumento
P203 Albano Andrade Sollf:lta retificagdo do RAN EUBD / EAP EUBD sim dej prgfundldade coincide com o regime da RAN pe!o que Favqravel
Valente perimetro urbano ndo é de acolher a pretensdo. No entanto o perimetro | parcial
urbano serd ajustado com vista a integragdo de
preexisténcia construtiva até ao limite da RAN.
. Trata-se de uma area ocupada com instalag8es industriais
Albino Manuel Solicita reclassificacéo | armazenagem classificada de acordo com as
P132 Rodrigues de & néao EAE ERGII néo zenag . - x Desfavoravel
- ; do solo caracteristicas dominantes pelo que ndo é de acolher a
Oliveira e Silva =
pretensé&o.
- Trata-se de uma area ocupada com instalagGes industriais
Antonio Fernando - e a o
} Solicita reclassificagéo = = |/ armazenagem classificada de acordo com as .
P130 Rodrigues de nédo EAE ERGII nao o . A 2 Desfavoravel
L ; do solo caracteristicas dominantes pelo que ndo € de acolher a
Oliveira e Silva 3
pretenséo.
Trata-se de uma area parcialmente inserida em perimetro
urbano, sem preexisténcias construtivas e inserida em
Anténio Sandro Solicita retificacéo do RAN e REN. Optou-se por manter o EUBD a face do Favoravel
P170 Muge de Pinho Pinto | perimetro urbano RAN | REN EUBD / EAP EUBD sim arrgamento e ndo acolher a pretensao d_e estender o Parcial
perimetro urbano dado que colide com o regime da RAN e
REN. No entanto foi efetuado um acerto ao EUBD na area
gue nao se encontra sujeita ao regime da RAN.
Trata-se de uma éarea afastada do perimetro urbano, sem
Carlos Albano Solicita reclassificacdo preexisténcias construtivas e inserida em RAN. Foi
P129 Ribeiro e outro do solo rural em solo RAN EAP EUBD sim solicitada a exclusao do regime da RAN o qual mereceu | Desfavoravel
urbano parecer desfavoravel por parte da entidade da tutela pelo
gue néo se justifica a adogéo desta pretensao.
Solici |assificaca Trata-se de uma éarea localizada para além da frente
Carlos Antonio do |C|t|a rec ?SSl |cati;ao RAN EUBD / EAP EUBD . urbana definida a face do arruamento. A area encontra-se Desf svel
P065 Tavares Silva u?bzcr)xc? fural eém solo U U sim sujeita ao regime da RAN pelo que ndo é de acolher a estavorave
pretenséo.
Trata-se de um estabelecimento industrial existente ha
P101 COSTA & REIS, Solicita reclassificacéo Nio EURD EAE nio mais de 30 anos, nédo corppatlvel com EUBD pelo que tem Favoravel
Lda. do solo rural para EAE cabimento a pretensdo, salvaguardando a area
classificada como REN.
Solicita a
reclassificacdo do solo Trata-se de uma area contigua ao perimetro urbano e sem
P081 Ernesto Reis Pereira | para permitira RAN EAP ERGII sim comprometimentos. A area encontra-se sujeita aos regime | Desfavoravel
legalizacéo de da RAN pelo que nao é de acolher a pretensao.
construcao (estaleiro)
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NUEE JEIITGEEEE B er?itci\i/oadgo Epr:ggzzse?r;o Uso Atual LT rigﬁsgfgggze Resposta / Ponderacéo Deciséo
registo Requerente pEx os‘,)i %0 exclusbes de Proposto rural em P ¢
posi¢ restricdes? urbano?
Trata-se de areas situadas para além do perimetro urbano
P153 Fernando Pereira Solicita reclassificagdo RAN ERGII / EAP EUBD sim definido a face _d(_) arruamento (_mstente. As é&reas Desfavoravel
Marrafa do solo encontram-se condicionadas pelo regime da RAN pelo que
ndo é de acolher a pretensao.
Solicita revisao dos
Fernando Pereira indices (.je.. A pretenséo fica salvaguardada visto ter sido efetuado as | Previsto no
P154 construtibilidade / nao ERGII ERGII néao ~
Marrafa S alteracdes ao regulamento Plano
flexibilizagdo na sua
aplicabilidade
Reformulagao do ponto
0
;gouf;r:nir?;do O artigo 107.° do Regulamento (versdo patente na DP)
. 9 y respeita a legalizag@o de construgbes existentes e nao a
Fernando Pereira nomeadamente = ~ e O ~ - - .
pP183 Marrafa leqalizacio de/e/ou nao ERGII ERGII néao novas edificacdes, que deverdo respeitar os indices de | Desfavoravel
galizag edificabilidade previstos. V. ainda andlise e ponderagdo da
alteragbes de
S P_154.
atividades (processo =
de obras 12055/2012)
Trata-se de um terreno onde se encontram localizadas
construgdes destinadas ao uso industrial. Atendendo a
Fernando Pereira Solicita reclassificagdo ERGII/ . eventual necessidade de ampliacdo das instalacdes e face .
P185 Marrafa do solo em EAE RAN EUBD / EAP EAE sim ao parecer favoravel por parte da entidade da tutela em Favoravel
excluir parte da RAN, entende-se ser de aceitar a
sugest&o.
Trata-se de uma &rea ocupada por preexisténcias
Hélder Augusto da Solicita reclassificagdo construtivas servidas por arruamento infraestruturado
P134 Silva Oliveira Lopes | do solo rural em solo nao EFP EUBD sim confinante com edificacdes. A area ndo se encontra sujeita | Favoravel
Valente urbano a condicionantes de ordem superior pelo que é de acolher
a pretenséao.
lici |assificaca Trata-se de uma éarea afastada do perimetro urbano sem
José Eduardo io |C|t|a rec z;\ssmcari;ao RAN | REN EAP /ZA EUBD . preexisténcias construtivas e sem comprometimentos. A Desf svel
PO71 Pereira Godinho u?bzcr)xc? rural ém solo | ¢ U sim area encontra-se sujeita aos regimes da RAN e da REN estavorave
pelo que nao é de acolher a pretenséo.
Solicitaa Trata-se de uma area inserida em RAN. Foi solicitada a
reclassificagdo do solo, exclusdo do regime da RAN o qual mereceu parecer
P083 José Gomes Lopes | atendendo a RAN EUBD / EAP EUBD sim desf svel 9 d idad qd | | PAreCer| hestavoravel
proximidade de es av_(?_rave po(l)r eartde a entidade da tutela pelo que néo
edificacdes se justifica a adocdo desta pretenséo.
José Rodrigues dos Necessidade de Trata-se de uma area afastada do perimetro urbano e sem
P0O76 Santos 9 legalizacao de RAN EAP EUBD sim comprometimentos. A area encontra-se sujeita aos regime | Desfavoravel
construgao da RAN pelo que néo é de acolher a pretensao.
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registo Requerente pEx os‘,)i %0 exclusbes de Proposto rural em P ¢
posi¢ restricdes? urbano?
Trata-se de uma éarea parcialmente inserida em perimetro
Manuel Augusto Solicita retificaco do urbano, sem preexisténcias construtivas e inserida em
P150 Rodrigues da Silva . ¢ RAN EUBD / EAP EUBD sim RAN. Optou-se por manter o EUBD a face do arruamento | Desfavoravel
perimetro urbano = = .
Marques e ndo acolher a pretenséo de estender o perimetro urbano
dado que colide com o regime da RAN.
Manuel Ferreira gugﬁgggg Zgzre a Ultrapassa
P148 Andrade e outros 9 Ses levad n.a. EAE / EV n.a. n.a. Questdes que ultrapassam o ambito da Revisdo do PDM ambito da
(abaixo-assinado) con_strut;oes evadas a Revisdo
efeito pela VALMET
- e Trata- ma area inseri m RAN. Foi solicit
Maria Angela Correia Solicita reclassificado . exifﬁssz‘"a% dc‘jeoure?;ir?u;3 ada S;Adl\la i qual mer%czz cp:rde?:e? .
P063 B do solo rural em solo RAN EAP / EFP EUBD sim . . ~ | Desfavoravel
Silva urbano desfavoravel por parte da entidade da tutela pelo que ndo
se justifica a adogao desta pretenséo.
Trata-se de uma éarea afastada do perimetro urbano com
Maria Madalena Solicita reclassificagdo construgdo licenciada. Uma vez que ndo é servido por
pP137 do solo rural em solo nao EAP EUBD sim arruamento com carateristicas urbanas e gue a construgdo | Desfavoravel
Lopes Resende o . . ~ .
urbano ja se encontra licenciada, entende-se néo ser de aceitar a
sugestao.
Trata-se de uma area ocupada com instalagGes industriais
P133 Valde_ml_ro Rod_rlgues Solicita reclassificacéo n3o EAE ERGII nio / armazenagem 'cIaSS|f|cada de fmolrdO COM @S | ot oravel
de Oliveira e Silva do solo caracteristicas dominantes pelo que ndo é de acolher a
pretenséo.
Trata-se de uma area ja ocupada por unidade industrial
gue procedeu a aquisicdo do terreno contiguo para
ampliacéo da unidade industrial. A area encontra-se sujeita
Solicita reclassificaco EAE / ERGII aos regimes da RAN e da REN. Em relacéo a exclusdo da
P114.1 VALMET, Lda. do solo rural para EQAE RAN | REN JEV EAE néao RAN, a entidade da tutela ja emitiu parecer favoravel | Favoravel
P (condicionado) a area a sul da ribeira. A area a norte ja
tinha sido excluida. Quanto & REN a entidade da tutela ja
deu parecer favoravel & mancha de exclusdo E3 estando a
aguardar o parecer da mancha E40.
Trata-se de uma &rea classificada de acordo com as
P114.2 VALMET, Lda. Solicita reclassificagdo nio ERGII EAE nio caracteristicas o!omlnantes e enquac,ir‘ada na envolve:nte’, Desfavoravel
do solo sem comprometimento legalmente valido, pelo que néo é
de acolher a pretenséo.
Solicita reviséo dos & . .
P114.3 VALMET, Lda. indices de na EAE / ERGII EAE na. A pretensgo fica salvaguardada visto terem sido efetuadas Favoravel
oo I EV as alteragbes ao regulamento
construtibilidade
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Motivo da E necessario E necessario
N.°de Identificagéo do s x proceder a Uso reconversao de = o
registo Requerente pé\)r(tlcélgia%aoo exclusbes de LD el Proposto rural em REEROSIE./ FECEEE DIEEIECD
posi¢ restricdes? urbano?
Trata-se de uma area ja ocupada por unidade industrial
gue procedeu a aquisicdo do terreno contiguo para
ampliacédo da unidade industrial. A &rea encontra-se sujeita
P144 Solicita reclassificaco EAE / ERGII aos regimes da RAN e da REN. Em relagc&o a exclusédo da
cOpia da VALMET, Lda. d | | & RAN | REN | EAE nao RAN, a entidade da tutela j& emitiu parecer favoravel | Favoravel
P114.1 o solo rural para EAE EV

(condicionado) a area a sul da ribeira. A area a norte ja
tinha sido excluida. Quanto & REN a entidade da tutela ja
deu parecer favoravel a mancha de exclusdo E3 estando a
aguardar o parecer da mancha E40.
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. E necessério E necessério
N.°de Identificagéo do E'\:I:ité\iloadgo proceder a Uso Atual Uso reconversao de Resposta / Ponderacio Decisio
registo Requerente pEx os‘,)i %0 exclusbes de Proposto rural em P ¢
posi¢ restricdes? urbano?
ANTARTICA - Trata-se de uma fabrlga de calgado existente h& mais de
. I 30 anos, com necessidade de ampliacdo. Uma vez que
EMPRESA Solicita reclassificagdo = x ~ . ~ = .
P098 nao EUBD EAE néao ndo existe reconversdo de solo rural em urbano e ndo se | Favoravel
PRODUTORA DE do solo para EAE = - N
encontra sujeito a condicionantes de ordem superior é de
CALCADOS, S.A. =
acolher a pretenséo.
ANTARTICA - Trata-se de uma fabrl(_:a de calgado existente h& mais de
P159 . I 30 anos, com necessidade de ampliagdo. Uma vez que
P EMPRESA Solicita reclassificacéo = x ~ . ~ = .
Cépia da nao EUBD EAE néao ndo existe reconversdo de solo rural em urbano e ndo se | Favoravel
PRODUTORA DE do solo para EAE S L L
P098 encontra sujeito a condicionantes de ordem superior é de
CALCADOS, S.A. .
acolher a pretenséo.
Trata-se de uma area contigua ao perimetro urbano e sem
Anténio Aires da Solicita reclassificacéo comprometimentos. A area encontra-se sujeita aos
P126 Rocha do solo rural para RAN | REN EUBD / EAP EUBD sim regimes da RAN e REN. Dado que a entidade da tutela | Desfavoravel
urbano deu parecer desfavoravel a exclusdo da RAN, ndo é de
acolher a pretenséo.
Solicita reclassificagaio Trata-se de uma area com construgdo com cerca de 30
P094 Anton|o~Arm|ndo do solo rural para ndo EEP EURBD sim anos contigua ao solo urbanlza_do. Dado que n&o possui Favoravel
Magalh&es Lopes urbano condicionantes de ordem superior entendeu-se acolher a
pretenséo.
lici lassificacs Trata-se de uma area sem preexisténcias construtivas,
Anténio da Rocha Solicita reclassificagdo . sem qualquer comprometimento valido. Encontra-se .
P057 do solo rural para REN EFP EUBD sim . ) ’ - Desfavoravel
Cruz Mendoncga urbano condicionada pelo regime da REN pelo que ndo é de
acolher a pretenséo.
Solici |assificaca Trata-se de uma éarea sem preexisténcias construtivas,
Anténio Rocha da do |C|t|a rec ?SS' Icagao RAN | REN EAP / ZA EUBD . sem qualquer comprometimento valido. Encontra-se Desf svel
P058 Cruz Mendoncga u?besacr:g fural para | ¢ U sim condicionada pelos regimes da RAN e REN pelo que nédo é estavorave
de acolher a pretenséo.
ASSOCIAGAO Solicita a
RECREATIVA E reclassificaco do solo EAP / EFP / Tratando-se de uma pré-existéncia, considera-se ser de
P082 CULTURAL DE S. ara ade u?:-lr 3 funcio RAN | REN EUBD EE nao aceitar a reclassificagdo da éarea como Espaco de | Favoravel
VICENTE DE gxistenteq ¢ Equipamentos em solo rural.
PEREIRA
Trata-se de uma area com uma instalagao industrial que
Bruno Reis Oliveira e Solicita alteragcéo da pretendem ampliar. Uma vez que ndo existe reconversao
P079 . classificacdo do solo nédo EUBD EAE nao de solo rural em urbano e ndo se encontra sujeito a | Favoravel
Cunha Brandao - ; p
para EAE condicionantes de ordem superior € de acolher a
pretenséo.
Trata-se de uma area com uma instalagao industrial que
- e pretendem ampliar. Atendendo aos limites do prédio onde .
P064 CURTUMES Solicita reclassificagao nao EUBD/EFP EAE sim se insere a unidade industrial foi decidido classificar como Favc_)ravel
AVENEDA, LD.2 do solo | EAP . - L - . parcial
EAE, ndo incluindo as habita¢cdes existentes nem a area
sujeita ao regime da RAN.
O espago em questdo ja se encontra classificado como
Florbela Pinho da Solicita classificacdo = = Espaco Florestal de Producgdo, e uma parte insignificante | Previsto no
P108 " " nao EFP EFP néo . .
Rocha Carvalho como "zona florestal em Espaco Urbano de Baixa Densidade, pelo que, a | Plano
solicitagao feita encontra-se prevista no Plano.
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. E necessario E necessario
N.°de Identificagéo do E'\:I:ité\iloadgo proceder a Uso Atual Uso reconversao de Resposta / Ponderacio Decisio
registo Requerente pEx os‘,)i %0 exclusbes de Proposto rural em P ¢
posi¢ restricdes? urbano?
GRUPO DE ACAO Tratando-se de uma pré-existéncia, considera-se ser de
P097 SOCIAL DE S. Solicita reclassificagdo RAN | REN EAP EE néao aceitar a reclassificagdo da area como Espaco de | Favoravel
VICENTE DE do solo Equipamentos em solo rural
PEREIRA quip :
Trata-se de uma é&rea comprometida em parte com
P138 Joaquim Gongalves Sollplta retificacdo do RAN EUBD / EAP EUBD sim construgdes. A entidade da tutela ~exclu[u parte d_a RAN Favqravel
Almeida perimetro urbano pelo que é de acolher a pretensdo até aos limites da | parcial
condicionante.
Trata-se de uma area com uma instalagcao industrial que
M.A.R. CRUZ - Solicita alteracdo da pretendem ampliar. Foi solicitada a exclusédo da REN que
P059 FABRICA DE classificagdo do solo REN EFP EAE sim obteve parecer condicionado a apresentagdo de licenga, a | Favoravel
URNAS, LD.2 para EAE qual foi apresentada. Trata-se de uma legalizacdo de
obras a decorrer ao abrigo do DL 165/2014.
. I Trata-se de uma area sem preexisténcias construtivas,
Manuel Anténio Solicita reclassificagao . sem qualquer comprometimento valido. Encontra-se .
P069 ; do solo rural para RAN | REN EAP EUBD sim - . = - | Desfavoravel
Freitas Mendonga urbano condicionada pelos regimes da RAN e REN pelo que néo é
de acolher a pretenséao.
N . Solicita reviséo dos U ’ )
P146 Virginia da _Sllva indices de n3o EUBD EUBD nio A pretensgo fica salvaguardada visto terem sido efetuadas Favoravel
Neves Pereira oo as alteragGes ao regulamento
construtibilidade
lici |assificaca Trata-se de uma éarea sem preexisténcias construtivas,
Vitor Domingos io |C|t|a rec ?SSl Icagao RAN | REN EAP EUBD . sem qualquer comprometimento valido. Encontra-se Desf svel
P056 Pinho Rocha u(r)bz(;g rural para | U sim condicionada pelos regimes da RAN e REN pelo que nédo é estavorave
de acolher a pretenséo.
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registo Requerente pEx ogi %0 exclusbes de Proposto de rural em p ¢
posi¢ restricoes? urbano?
Solicita reclassificagéo
do solo, atendendo a Necessario criar a possibilidade de expansdo da empresa. Favoravel
P0O74 Albino Leite necessidade de RAN EAP / EUBD EAE sim A entidade da tutela acertou a delimitacdo da RAN pelo .
=1t - . S . parcial
ampliacdo da gue se delimitou EUBD até aos limites da condicionante.
instalacao industrial
Trata-se de uma area Importante para articulaggo entre a
Escola Béasica o centro da Vila. E uma area sem
PO54 AIf_re(_io R|_be|ro de Solicita reclassificagéo RAN EAP EUBD sim preexisténcias = construtivas e sem comprometimentos Desfavoravel
Oliveira Pinto do solo legais. Foi solicitada a exclusdo do regime da RAN o qual
mereceu parecer desfavoravel por parte da entidade da
tutela pelo que néo é de acolher a pretenséo.
. Solicita reclassificagéo i . I ~ .
Alfredo Ribeiro de = x ja se encontra prevista a possibilidade de construgédo a | Previsto no
P166 Oliveira Pinto S?bsazlg rural em solo nao ERGII/ EAP ERGII nao nascente da Rua do Poder Local Plano
N&o é detentor de qualquer comprometimento legalmente
vélido para a area em questéo.
Solicita alteracédo da Existe um histérico de elaboracdo de PP (Plano de
oo classificagdo do solo, ERGI - Pormenor do Centro da vila de Valega) que nunca chegou
Alfredo Ribeiro de o P ERGI . . ) . .
P045 L ; de modo a permitir a RAN urbanizavel / A sim a ser enviado para parecer final das entidades. Atendendo | Desfavoravel
Oliveira Pinto ~ (urbanizavel) < A ) ~ L
conformacao do centro EAP / EFP a importancia da situacéo, para a definicdo de um centro
urbano da Vila de Valega, foi solicitada a exclusdo do regime da
RAN o qual mereceu parecer desfavoravel por parte da
entidade da tutela pelo que ndo é de acolher a pretenséo.
Trata-se de uma area Importante para articulagdo entre a
Escola Béasica o centro da Vila. E uma area sem
P139 Alvaro Brando Duarte SoI|C|ta‘§1 ) RAN EAP EUBD sim preexisténcias construtivas e sem comprometimentos Desfavoravel
reclassificagéo do solo legais. Foi solicitada a excluséo do regime da RAN o qual
mereceu parecer desfavoravel por parte da entidade da
tutela pelo que néo é de acolher a pretensao.
. Localiza-se em &rea central da Vila, entre dois
Solicita a - ~ .
e arruamentos  urbanizados. N&o possui  qualquer
5 reclassificagdo do EUBD - solo comprometimento. A area encontra-se sujeita a regime da
P140 Alvaro Brandao Duarte §olo, a~tendendo a RAN urbanizavel / EUBD sim RAN tendo sido pedida a exclusio da area da RAN o qual Desfavoravel
insergéo no EAP . .
mereceu parecer desfavoravel por parte da entidade da
aglomerado urbano X ~
tutela, pelo que ndo é de acolher a pretenséo.
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Ned dentificaci d Motivo da E nece(sjsério y E necessario
Lde entificagédo do gy proceder a SO reconversao = o
registo Requerente pgrtlmp_agao exclusbes de LD el Proposto de rural em RESRESIE) FITIEERD Bl
Xposigao restricoes? urbano?
Nao é detentor de qualquer comprometimento legalmente
vélido para a area em questéo.
Existe um histérico de elaboracdo de PP (Plano de
i Solicita a ERGI - solo ERGI Pormenor do Centro da vila de Valega) que nunca chegou
P141 Alvaro Brandéo Duarte | reclassificagao do solo RAN urbanizavel / (urbanizavel) sim a ser enviado para parecer final das entidades. Atendendo | Desfavoravel
rural em solo urbano EAP / EFP a importancia da situagdo, para a definicdo de um centro
da Vila de Valega, foi solicitada a exclusdo do regime da
RAN o qual mereceu parecer desfavoravel por parte da
entidade da tutela pelo que ndo é de acolher a pretenséo.
Trata-se de uma area destinada a constituicdo de um EAE
EFP / EAP/ EAE em Vélega promovendo deste modo a atratividade para a
5 = Solicita a EAE ! . localizagdo empresarial e o desenvolvimento econémico | Favoravel
P142 Alvaro Brandao Duarte reclassificacao do solo RAN (urbanizavel) (u/rlﬁggg\;el) sim do concelho. Optou-se pelo ajuste da delimitagdo da | parcial
/ UOPG4 UOPG4 (atual UOPG3) apenas em parte e a nascente da
A29 salvaguardando o regime da RAN existente.
N&o é detentor de qualquer comprometimento legalmente
vélido para a area em questéo.
P171.1 Solicita_e_l ) Existe um histérico de‘ elabore}géo de PP (Plano de
C(’)pia-da i reclassificagéo do ERGI - ERGI ‘ Pormenor do Centro da vila _de Vélega) que nunca chegou
Alvaro Brandé&o Duarte | solo, atendendo a RAN urbanizavel / g sim a ser enviado para parecer final das entidades. Atendendo | Desfavoravel
P073.1e : = (urbanizavel) s A ) ~ o
similares inser¢éo no EAP /| EFP a |mportanC|e} da sﬂuggao_, para a deflnlggo de um_centro
aglomerado urbano da Vila de Valega, foi solicitada a excluséo do regime da
RAN o qual mereceu parecer desfavoravel por parte da
entidade da tutela pelo que néo é de acolher a pretensao.
Trata-se de uma area destinada a constituicdo de um EAE
P171.2 EFP / EAP/ EAE em Valega promovendo deste modo a atratividade para a
Copiada | Alvaro Brandio Duarte SoI|C|ta.e_1 ) RAN EA_E’ (urbanizavel) sim localizagdo empresarial e o des_envolwmentq econémico Favqravel
p
P142 reclassificagéo do solo (urbanizavel) / UOPG4 do concelho. Optou-se pelo ajuste da delimitacdo da | parcial
/ UOPG4 UOPG4 (atual UOPG3) apenas em parte e a nascente da
A29 salvaguardando o regime da RAN existente.
Antonio da Silva Solicita excluséo da = . Jé foi solicitada (e aceite) a exclusdo da mancha da REN | Previsto no
P192 Rodrigues REN Néo ERGII ERGII nao E24 por parte da entidade da tutela. Plano
Arminda Fonseca Solicita reclassificagao ;::(teiizfénccj;su&ist?ﬁ?/asd Iztasr:etr?l gc?msgolomne]zgrrr?gr?tozerz
P160 do solo rural em solo RAN | REN EAP / ZAC EUBD sim . L : ’ Desfavoravel
Valente Santos urbano area encontra-se sujeita ao regime da RAN e da REN pelo
que nao é de acolher a pretenséo.
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registo Requerente pEx ogi %0 exclusbes de Proposto de rural em p ¢
posi¢ restricoes? urbano?
Trata-se de uma area Importante para articulagdo entre a
P210.1 Escola Béasica o centro da Vila. E uma area sem
Copias das | Assembleia de Solicita a . preexisténcias construtivas e sem comprometimentos .
PO05 e Freguesia de Véalega reclassificacao do solo RAN EAP EUBD sim legais. Foi solicitada a exclusdo do regime da RAN o qual Desfavoravel
P139 mereceu parecer desfavoravel por parte da entidade da
tutela pelo que néo é de acolher a pretenséo.
N&o é detentor de qualquer comprometimento legalmente
vélido para a area em questéo.
Solicita a Existe um histérico de elaboracdo de PP (Plano de
P210.2 e o . .
- . reclassificagéo do ERGI - Pormenor do Centro da vila de Vélega) que nunca chegou
Cépiada | Assembleia de | dendo a banizavel / ERGI . iad final d idad dend " avel
PO73.1e | Freguesia de Vélega solo, a~ten endo & RAN urbanizave (urbanizével) sim a ser enviado para parecer final das enti ades. Atendendo | Desfavorave
iy inser¢éo no EAP /| EFP a importancia da situacao, para a definicdo de um centro
similares - p Sy ~ .
aglomerado urbano da Vila de Valega, foi solicitada a excluséo do regime da
RAN o qual mereceu parecer desfavoravel por parte da
entidade da tutela pelo que ndo é de acolher a pretenséo.
. e No PDM em vigor encontra-se classificado como urbano.
A Solicita reclassificagéo . Existe uma construcdo no local. Optou-se pelo ajuste do | Favoravel
p212 Candido Marques do solo rural em solo RAN EAP EUBD sim . b limi d incluindo d ial
urbano perimetro url ano aos imites da RAN, incluindo desta | parcia
forma a construgdo existente.
DIABRONZE - . . . . .
Trata-se de uma area com uma instalagéo industrial ha
TRANSPORTES, cerca de 40 anos. A area ndo se encontra sujeita a
CONSTRUCAO CIVIL | Solicita reclassifica¢@o x = . : . ntra_ Suje .
P125 E do solo em EAE néo EUBD EAE néo condicionantes de ordem superior e ndo implica a | Favoravel
EMPREENDIMENTOS ;el:%?rr]lgfrasa?ei%sgéo rural em solo urbano pelo que é de
IMOBILIARIOS, Lda. P :
. S Trata-se de uma area classificada como Espaco Florestal
- . Solicita reclassifica¢@o . p ~ ; '
P109 Id_alla da Conceicéo de do solo rural em solo REN EEP EUBD sim incluida na REN, para a qual nao existe qualquer Desfavoravel
Pinho comprometimento e sem acesso infraestruturado.
urbano ; ~ . =
Considera-se ndo ser de aceitar a sugestao.
Solicita capacidade de Trata-se de uma é&rea contigua ao perimetro urbano
José Carlos Borges construgdo atendendo . pautado por preexisténcias construtivas e sem .
P009 Valente a proximidade de RAN EAP EUBD sim comprometimentos. A area encontra-se sujeita ao regime Desfavoravel
habitagc6es da RAN pelo que néo é de acolher a pretenséo.
- . Trata-se de uma éarea junto ao perimetro urbano sem
José Carlos Boraes ?ggg{:ﬁf\gﬁggggﬂ do preexisténcias construtivas e sem comprometimentos.
P037 g N S RAN EAP / EFP EUBD sim Promove a disperséo urbana linear. A area encontra-se | Desfavoravel
Valente a proximidade de s - x4
construcaes sujeita ao regime da RAN pelo que n&o € de acolher a
¢ pretenséo.
Trata-se de uma éarea junto ao perimetro urbano sem
P047 José Flllpe Gomes Sollc[t{:\ altgragao da RAN EAP EUBD sim preemstenmas const'rL'Jtlvas e sem comprometlmentos.~A Desfavoravel
Lopes Silva classificagéo do solo area encontra-se sujeita ao regime da RAN pelo que néo
é de acolher a pretenséo.
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NUEE JEITEEEEE B ehlllr?itci\iloadgo Epr:g(ézzse?r;o Uso Atual LT Eegii?’?r:gg Resposta / Ponderacéao Decisédo
registo Requerente pEx ogi %0 exclusbes de Proposto de rural em p ¢
posi¢ restricoes? urbano?
Nao é detentor de qualquer comprometimento legalmente
vélido para a area em questéo.
Solicita a Existe um histérico de elaboracdo de PP (Plano de
JUNTA DE reclassificacao do ERGI - ERGI Pormenor do Centro da vila de Valega) que nunca chegou
P073.1 FREGUESIA DE solo, atendendo a RAN urbanizavel / (urbanizavel) sim a ser enviado para parecer final das entidades. Atendendo | Desfavoravel
VALEGA insercéo no EAP / EFP a importancia da situagdo, para a definicdo de um centro
aglomerado urbano da Vila de Valega, foi solicitada a exclusdo do regime da
RAN o qual mereceu parecer desfavoravel por parte da
entidade da tutela pelo que ndo é de acolher a pretenséao.
- Localiza-se em area central da Vila, entre dois
Solicita a arruamentos  urbanizados Né&o 0ssui ualquer
JUNTA DE reclassificacdo do EUBD - solo comprometimento. A area eﬁcontra-se spu'eita a reCI img da
P073.2 FREGUESIA DE solo, atendendo a RAN urbanizavel / EUBD sim p do sid .d'd lusio da 4 I d g | Desfavoravel
VALEGA inserco no EAP RAN tendo sido pedida a exclusao da area da RA_N 0 qua
mereceu parecer desfavoravel por parte da entidade da
aglomerado urbano x4 =
tutela, pelo que ndo é de acolher a pretensao.
Solicita a
reclassificagéo do Trata-se de uma area destinada a constituicdo de um EAE
solo, atendendo a em Vélega promovendo deste modo a atratividade para a
JUNTA DE necessidade de EAE localizagdo empresarial e o desenvolvimento econémico | Favoravel
P073.3 | FREGUESIA DE -Ces RAN EFP (urbanizavel) sim & p ‘ ) Econ .
VALEGA criacdo de um Espaco / UOPG4 do concelho. Optou-se pelo ajuste da delimitacdo da | parcial
de Atividades UOPG4 (atual UOPG3) salvaguardando o regime da RAN
Econémicas na existente.
Freguesia
. Localiza-se em &rea central da Vila, entre dois
Solicita a arruamentos  urbanizados N&o 0SSui ualquer
P087.1 JUNTA DE reclassificagdo do EUBD - solo comprometimento. A area er-1contra—se spu'eita a reCI img da
Cépiada | FREGUESIA DE solo, atendendo a RAN urbanizavel / EUBD sim p . o = Su 9 Desfavoravel
. ; ~ RAN tendo sido pedida a excluséo da area da RAN o qual
P073.2 VALEGA inser¢éo no EAP h )
mereceu parecer desfavoravel por parte da entidade da
aglomerado urbano X =
tutela, pelo que ndo é de acolher a pretensao.
N&o é detentor de qualquer comprometimento legalmente
vélido para a area em questéo.
P087.2 Solicita a Existe um histérico de elaboracdo de PP (Plano de
co ia.da JUNTA DE reclassificagéo do ERGI - ERGI Pormenor do Centro da vila de Valega) que nunca chegou
POF7)3 le FREGUESIA DE solo, atendendo a RAN urbanizavel / (urbanizavel) sim a ser enviado para parecer final das entidades. Atendendo | Desfavoravel
S VALEGA inser¢éo no EAP /| EFP a importancia da situacao, para a definicdo de um centro
similares - . A o .
aglomerado urbano da Vila de Valega, foi solicitada a excluséo do regime da
RAN o qual mereceu parecer desfavoravel por parte da
entidade da tutela pelo que néo é de acolher a pretensao.
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Motivo da E necessario E necessario
N.°de Identificagéo do s = proceder a Uso reconversao = .
registo Requerente pg)r(tlzlgia%?)o exclusbes de LD el Proposto de rural em RESRESIE) FITIEERD Bl
posi¢ restricoes? urbano?
Solicita a
reclassificacao do Trata-se de uma area destinada a constituicdo de um EAE
POB7.3 | JUNTA DE ecessidade de - EAE lovalizagho emprosarial ¢ o desenvolvmento economice | Favorével
Copiada | FREGUESIA DE A d RAN EFP (urbanizavel) sim p a0 o st dn delimitaese i
P073.3 VALEGA criagdo de um Espaco / UOPG4 o concelho. Optou-se pelo ajuste da delimitagdo da | parcia
’ de Atividades UOPG4 (atual UOPG3) salvaguardando o regime da RAN
Econdmicas na existente.
Freguesia
N&o é detentor de qualquer comprometimento legalmente
vélido para a area em questao.
P09l Solicita a Existe um histérico de elaboracdo de PP (Plano de
Cépia da JUNTA DE reclassificagéo do ERGI - ERGI Pormenor do Centro da vila de Valega) que nunca chegou
P FREGUESIA DE solo, atendendo a RAN urbanizavel / . sim a ser enviado para parecer final das entidades. Atendendo | Desfavoravel
P073.1e ALEG . = / (urbanizavel) s ancia da si ~ definicao d
similares VALEGA insergéo no EAP | EFP a |mportanC|a} a S|tu_a<;ao_, para a definicao de um_centro
aglomerado urbano da Vila de Valega, foi solicitada a excluséo do regime da
RAN o qual mereceu parecer desfavoravel por parte da
entidade da tutela pelo que ndo é de acolher a pretenséo.
Solicita a
reclassificagéo do Trata-se de uma area destinada a constituicdo de um EAE
P093.1 JUNTA DE solo, at_endendo a EAE em \_/alega promovendo deste modo a gtratlwdade para a )
- necessidade de hyt . localizagdo empresarial e o desenvolvimento econdmico | Favoravel
Cépiada | FREGUESIA DE x RAN EFP (urbanizavel) sim 5 AR .
P073.3 VALEGA criacdo de um Espaco / UOPG4 do concelho. Optou-se pelo ajuste da delimitacdo da | parcial
’ de Atividades UOPG4 (atual UOPG3) salvaguardando o regime da RAN
Econdmicas na existente.
Freguesia
N&o é detentor de qualquer comprometimento legalmente
vélido para a area em questéo.
P093.2 Solicita a Existe um histérico de elaboracdo de PP (Plano de
co ia-da JUNTA DE reclassificagéo do ERGI - ERGI Pormenor do Centro da vila de Valega) que nunca chegou
POF7)3 le FREGUESIA DE solo, atendendo a RAN urbanizavel / (urbanizével) sim a ser enviado para parecer final das entidades. Atendendo | Desfavoravel
simileires VALEGA inser¢éo no EAP /| EFP a importancia da situagao, para a definicdo de um centro
aglomerado urbano da Vila de Valega, foi solicitada a excluséo do regime da
RAN o qual mereceu parecer desfavoravel por parte da
entidade da tutela pelo que néo é de acolher a pretensao.
. Localiza-se em &rea central da Vila, entre dois
Solicita a arruamentos  urbanizados Nao 0Ssui ualquer
P093.3 JUNTA DE reclassificagao do EUBD - solo comprometimento. A area eﬁcontra-se spujeita a rggimg da
Copiada | FREGUESIA DE _solo, a~tendendo a RAN urbanizavel / EUBD sim RAN tendo sido pedida a exclusdo da area da RAN o qual Desfavoravel
P073.2 VALEGA inser¢éo no EAP h )
mereceu parecer desfavoravel por parte da entidade da
aglomerado urbano x4 =
tutela, pelo que ndo é de acolher a pretenséo.
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NEEL L EMIEEeED b ehlllr?itci\iloadgo Epr:g(ézzse?r;o Uso Atual D Eegii?’?r:gg Resposta / Ponderagéo Deciséo
registo Requerente pEx ogi %0 exclusbes de Proposto de rural em p ¢
posi¢ restricoes? urbano?
Nao é detentor de qualquer comprometimento legalmente
vélido para a area em questéo.
P145 Solicita a Existe um histérico de elaboracdo de PP (Plano de
Cépia da JUNTA DE reclassificacao do ERGI - ERGI Pormenor do Centro da vila de Valega) que nunca chegou
P FREGUESIA DE solo, atendendo a RAN urbanizavel / . sim a ser enviado para parecer final das entidades. Atendendo | Desfavoravel
P073.1e A - = (urbanizavel) < e . - A
S VALEGA insercéo no EAP / EFP a importancia da situag&o, para a definicdo de um centro
similares ) . AN ~ .
aglomerado urbano da Vila de Vélega, foi solicitada a exclusdo do regime da
RAN o qual mereceu parecer desfavoravel por parte da
entidade da tutela pelo que ndo é de acolher a pretenséo.
N&o é detentor de qualquer comprometimento legalmente
vélido para a area em questéo.
Solicita a Existe um histérico de elaboracdo de PP (Plano de
P176.1 e . )
L reclassificacao do ERGI - Pormenor do Centro da vila de Valega) que nunca chegou
Cépia da p . - N g ERGI . . ) . .
Luis José Lopes Vieira | solo, atendendo a RAN urbanizavel / . sim a ser enviado para parecer final das entidades. Atendendo | Desfavoravel
P0O73.1e - = / (urbanizavel) - ancia da si ~ definicio d
similares insergao no EAP /EFP a importancia da situagao, para a definicao de um centro
aglomerado urbano da Vila de Valega, foi solicitada a exclusdo do regime da
RAN o qual mereceu parecer desfavoravel por parte da
entidade da tutela pelo que ndo é de acolher a pretenséo.
- Localiza-se em area central da Vila, entre dois
Solicita a arruamentos  urbanizados Nao ossui ualquer
P176.2 reclassifica¢@o do EUBD - solo . . ’ POS: quaiq
P . . - N - . comprometimento. A area encontra-se sujeita a regime da .
Cépiada | Luis José Lopes Vieira | solo, atendendo a RAN urbanizavel / EUBD sim do sid did lusio da 4 d | Desfavoravel
P073.2 inserco no EAP RAN tendo sido pedida a exclusao da area da RA_N 0 qua
’ mereceu parecer desfavoravel por parte da entidade da
aglomerado urbano x4 =
tutela, pelo que ndo é de acolher a pretenséo.
Trata-se de uma area destinada a constituicao de um EAE
Solici em Vélega promovendo deste modo a atratividade para a
Luis Miguel dos O.'C'ta N RAN EEP bEAE, | = localizagdo empresarial e 0 desenvolvimento econémico | Favoravel
P181 Santos Lages Legjllaj(s;te;mentos a (u/r Sggé\f) nao do concelho. Optou-se pelo ajuste da delimitagdo da | parcial
UOPG4 (atual UOPG3) salvaguardando o regime da RAN
existente.
Solicita a
Manuel Pedro Pereira reclassificagéo do A exposigdo parece tratar-se de um lapso, pois o local Previsto no
P084 - solo, de modo a ndo néo EUBD / EAP EUBD néo indicado na planta engloba a constru¢do em EUBD e o
da Silva . . Plano
ficar em Espago quintal em EAP.
Florestal
Trata-se de uma area junto ao perimetro urbano sem
P043 Salvador da Silva Solicita altc::ragao da REN EEP EUBD sim preexisténcias construtivas e sem comprometlmentos.~A Desfavoravel
classificacao do solo area encontra-se sujeita ao regime da REN pelo que néo
é de acolher a pretenséo.
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Motivo da E necessario E necessario
N.°de Identificagéo do s = proceder a Uso reconversao = .
registo Requerente pg)r(tlzlgia%?)o exclusbes de LD el Proposto de rural em RESRESIE) FITIEERD Bl
posi¢ restricoes? urbano?
Nao é detentor de qualquer comprometimento legalmente
vélido para a area em questéo.
Solicita a ampliacdo do Existe um histérico de elaboracdo de PP (Plano de
SANTA CASA DA espaco urt_)gnlzavel, ERG] - ERGI ‘ Pormenor do Centro da vila _de Vélega) que nunca chegou )
PO77 MISERICORDIA DE para permitir uma RAN urbanizavel / (urbanizavel) sim a ser enviado para parecer final das entidades. Atendendo | Desfavoravel
OVAR centralidade em EAP / EFP a importancia da situagdo, para a definicdo de um centro
Vélega da Vila de Valega, foi solicitada a exclusdo do regime da
RAN o qual mereceu parecer desfavoravel por parte da
entidade da tutela pelo que ndo é de acolher a pretenséo.
' | | i Possui um (;)rojeto deda(rjquztetura ap/rovadc; em 2010 para |
Sofia Dulcineia Neves | Solicita reclassifica¢@o . uma parte da propriedade (P. 2987 / 2009). Optou-se poe | Favorave
P052 de Pinho Almeida do solo REN EAP EUBD sim classificar como EUBD até ao limite do sistema da REN | parcial
dos Leitos dos Cursos de Agua.
Localiza-se em area contigua a Espaco Urbanizado. Nao
Solicita capacidade de possui qualquer comprometimento. A area encontra-se
POO1 V!ctor Manuel Pinho constrgg_ao, alegando RAN EAP EUBD sim §u1e|ta a regime da RAN tendo sido pedida a exclgsao da Desfavoravel
Silva a proximidade de area da RAN o qual mereceu parecer desfavoravel por
Espaco Urbanizado parte da entidade da tutela, pelo que ndo é de acolher a
pretenséo.
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NUEE JEIITGEEEE B el\l/lrct)itci\iloadgo Ep?gzgzz?réo Uso Atual e rigﬁsgfgggze Resposta / Ponderacéao Decisédo
registo Requerente pEx ogi %0 exclusbes de Proposto rural em p ¢
posi¢ restricoes? urbano?
Séo tecidos
considerandos sobre o
que entendem que
deveria ser
considerado na
P149 BLOCO DE elaboracéo das n.a. n.a. n.a. n.a. Ver Ponderagéo abaixo. Desfavoravel
ESQUERDA - x
propostas de Revisédo
do PDM, bem como
solicitados
esclarecimentos sobre
determinadas opgoes.
Sugestéo |

— No que respeita a classificagdo do dolo utilizada na Revisdo do PDM, esta respeita obrigatoriamente o disposto no Decreto Regulamentar 11/2009, de 22 de Maio — Classifica¢édo do Solo. Relativamente
as restantes questdes, reportam a uma escala que ndo a do PDM, mas que obviamente poderdo ser enquadradas em estudos de pormenor, os quais tratam questées de perequacdo de encargos e
beneficios.

Sugestéo Il - As questdes da mobilidade intermunicipal encontram-se tratadas em Plano préprio — PIMTRA.

Sugestéo Il — A estrutura Ecolégica Urbana é constituida pela EEF e pela EEC, as quais séo interligadas pelos corredores ecolégicos, que se prendem essencialmente as liga¢des dadas pela rede
hidrografica do concelho.

Séo referidos aspetos ja contemplados no programa Polis da Ria de Aveiro, para além de outros estudos que nédo necessitam de ser previstos em PDM, para serem desenvolvidos.

Sugestédo IV — O PDM néao pode tratar todos os aspetos da realidade, existem outros estudos que poderdo e deverdo enquadrar aspetos particulares do patriménio, como seré o caso dos azulejos.

Pedido de Esclarecimento V

— A area de valor patrimonial inclui o edificio da casa do povo no largo dos Bombeiros, bem como o cruzeiro ai existente. A delimitacéo do inicio da Rua Dr. José Falcéo coincide com a area de intervengéo
do PP da Area Envolvente ao Nucleo Escolar a Norte de Ovar.

Pedido de Esclarecimento VI

— O conceito de “equipamento para desenvolvimento das pescas” é vago.

A programacédo de equipamentos néo € estanque. Os equipamentos desportivos possuem documento proprio, assim como os educativos, pela expressividade que tém no concelho. Tal podera acontecer
com as pescas, quando a realidade o justificar. Entretanto a questao podera ser tratada a outro nivel que ndo o PDM e quando assim se entender imprescindivel, face a realidade socioeconémica.

Pedido de Esclarecimento VI

As propostas constantes da Revisdo do PDM visam atingir varios objetivos de entre 0s quais dar resposta a novas exigéncias e novas dinamicas territoriais, sociais e econémicas, no sentido de melhorar a
qualidade de vida dos cidaddos. Pretende-se também, numa escala mais préxima das aglomeragdes, promover a melhor relagé@o entre a qualificacdo do tecido urbano e a prote¢@o dos recursos naturais.

Relativamente & questéo do referido prédio, este foi licenciado e posteriormente considerado nulo o referido licenciamento, pelo que se promoveu a elaborag¢&o de novo projeto de acordo aos indices de
construcdo adequados ao local.
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; E necessério E necessario
N.°de Identificac&o do Mct)_tn_/o d? proceder a Uso Atual Uso reconverséo de R ta/Pond . Decisa
registo Requerente plgr IcIpacdo exclusbes de S0 Atua Proposto rural em esposta/Fonderacao €ClSao
Xposigao restricoes? urbano?
Solicita revisdo dos
indices de Os indices e parametros urbanisticos foram revistos na
Carlos Albano oo N N .
pP107 Ribeiro e outro construtibilidade face a n.a. n.a. n.a. n.a. proposta atual do Regulamento, sendo os adequados as | Favoravel
reducdo da capacidade caracteristicas de cada categoria de solo onde se aplicam.
construtiva atual
A questéo colocada encontra-se tratada na proposta atual
de Regulamento, mais concretamente no Artigo 26° -
Critérios Urbanisticos - onde ficam salvaguardadas as
situagGes de terrenos com desnivel superior a 3 metros,
caso em que esse mesmo valor sera adicionado ou
Solicita esclarecimento subtraido ao da altura méaxima da fachada, quando as Previsto no
P035 Jodo Lei sobre o artigo25.° do n.a. n.a. n.a. n.a. cotas da via estiverem respetivamente acima ou abaixo Plano
Regulamento das do terreno.
Assim sendo e respondendo concretamente a questéo
colocada, caso o desnivel seja superior a 6 metros podera
ser considerada a possibilidade de “compensar’ esse
declive com o acrescento de mais do que dois pisos,
dependera do valor desse mesmo declive.
As questbes abordadas n&do configuram nenhum aspeto
José de Figueiredo Consideracdes de concreto que se possa avaliar, ent_:ejrando muita )
P206 Lino carater geral n.a. n.a. n.a. n.a. subjetividade. As propostas da Revisdo do PDM | Desfavoravel
enquadram-se na legislagdo vigente, e tém como
principais objetivos os constantes do Regulamento.
Apresenta diversas
P152 Luis Miguel dos sugestoes n.a. n.a. n.a. n.a. Ver Ponderacao abaixo. Desfavoravel

Santos Lages

relativamente ao
Regulamento

Regulamento amplamente discutido em varias reunifes técnicas e sujeito ao escrutinio das entidades que acompanharam o processo de revisdo do PDM de Ovar. Os esclarecimentos solicitados, bem
como a fundamentacéo apresenta-se de seguida:
1. Artigo 22° - compatibilidade de usos e atividades.

2. A aludida excecéao reporta a uma exigéncia da entidade reguladora — DRAPC.

3. Artigo 23°, 1, alinea b).

Entende-se que em solo rural ndo sera obrigatorio a ligagdo a rede, o que ndo impedira que caso exista, ndo se faga.
Convém distinguir aglomerados rurais — solo urbano, de solo rural, onde dificiimente existira rede publica.

4. Artigo 23°, 1, alinea c). O Artigo sofreu alteracdes.
Entendimento do participante.

5. Artigo 23°, 1, alinea c).
A questéo colocada esté esclarecida na nova redagéo — estamos perante a possibilidade de abertura de arruamentos por iniciativa privada.
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N.°de Identificacéo do Mo_ti\_/o d? Epr:gzcee(sjz?r;o | Uso rigﬁsgigglge . A
registo Requerente pé;tl(;lsia%io exclusbes de LB e Proposto rural em RESEESIE ) [Pome e G D PO
posi¢ restricoes? urbano?
6. Artigo 23°, 4.

Parametros urbanisticos relativos aos anexos. Apesar dos indices urbanisticos terem sido ajustados/aumentados entendeu-se propor parametros que orientem como utilizar a area disponivel para a sua
construgao.

7. O Artigo 23° sofreu alteragdes. O n.° 5 passou a alinea g) do Artigo 69°, onde se encontra o esclarecimento pretendido. Entendeu-se que o disposto no n.° 5, ndo deveria constar das disposigées comuns
devido a ter de se atender especificamente as faixas de gestdo de combustivel.

8. O Artigo 24° foi alterado, parecendo responder presentemente as questdes colocadas “(...) 1 — Sem prejuizo da legislacéo vigente, as construcdes deverdo adaptar-se as preexisténcias e aos
alinhamentos contiguos e préximos do conjunto em que se inserem que constituam correto e efetivo precedente para a melhor insercéo urbanistica. 2 — Os edificios isolados nédo estdo sujeitos a uma
profundidade maxima da empena.”
9. Concordancia.
10. Artigo 27°, c). A referéncia expressa a unidades industriais e instalagdes pecuarias, pretende garantir as condi¢cdes especificas de exercicio destas atividades, j& que as demais se encontram
acauteladas na alinea a).
11. Entendeu-se nao fazer sentido incluir a “nota 20”, em virtude de existirem outras circunstancias que no fundo poderao garantir idéntico resultado. Atualmente existe uma maior diversidade de categorias
funcionais e procurou-se classifica-las considerando os maximos das edificagdes existentes/pretendidas, para além da existéncia do Artigo 72° - “Regime de Edificabilidade-
Para as obras de construgéo, de alteragdo ou de ampliagdo em zona urbana consolidada, ndo deve resultar edificacdo com altura da fachada superior a altura mais frequente das fachadas da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edificagéo, no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais préximas, para um e para outro lado.”
A conjugagéo destes dois elementos garantira a existéncia de uma dominante
12. Artigo 37°, 1.
A redagao foi alterada, referindo atualmente que em solo rural sdo admitidos todos os usos(...) agricolas, pecuarios, florestal ou de recursos geoldgicos e outros que o complementem (...) turistico, etc.
Pelo que se entende responder a solicitagao feita.
13. Artigo 38°. A redagao foi alterada e retirada a dimensao, dado que a largura da faixa de gestao de combustivel é variavel e imposta pelo PMDFCI .
14. Entende-se ndo ser necessario, pois decorre das préprias caracteristicas das construgdes de apoio a atividade agricola.
15. Os indices e parametros urbanisticos foram amplamente debatidos, os que constam na nova redagédo, entende-se que responderdo as necessidades colocadas pela dinamica local.
16. O que é solicitado esta contemplado no articulado da alinea b) do Artigo 39°.
17. 22 Os indices e parametros urbanisticos propostos, encontram-se referidos nos Quadros n.°s 1 e 2, que se entendem ser 0os mais adequados a realidade local.

23. Artigo 68° reporta a um parque especifico — Cortegaca e adapta-se a realidade existente.

24. Introducéo apenas.

25. Tem a ver com alturas de fachada. Apesar de se considerar alguma “folga” para além dos 3 metros por piso, ndo atinge os valores sugeridos pelo participante, no entanto, entende-se que as
alturas maximas constantes na nova redacéo é ajustada, pelo que se entende ndo aceitar a sugestéo.

26. Foram aumentados os indices propostos na nova redacdo do Regulamento.
27 — Exemplos.
28. Os indices propostos na nova versédo do Regulamento foram considerados os mais adequados. Encontram-se expostos nos Artigos 73° a 75°, 81° a 88°.

29. No caso do solo urbanizavel, os usos dominantes serfo os do espaco a que correspondem, pelo que se entende ndo carecer de especifica¢éo.
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NUEE JEIITGEEEE B el\l/lrct)itci\iloadgo Ep?gzgzz?réo Uso Atual e rigﬁsgfgggze Resposta / Ponderacéao Decisédo
registo Requerente pEx ogi %0 exclusbes de Proposto rural em p ¢
posi¢ restricoes? urbano?
30. Alterado na redagéo atual.
31. Correcéao ja se encontra introduzida.
32. a) O executivo pretende a regularizagao da profundidade do solo urbano para 50 m.
b) Presentemente néo existe area minima de parcela, contudo tera de cumprir os indices para classe de espaco na qual se insira.
c) Os processos sdo analisados de cordo com 0 RGUE e demais legislacéo aplicavel.
Manuel da Costa e ,SO|.'C'ta revisdo dos A pretenséao fica salvaguardada visto terem sido efetuadas .
pP127 ] indices de n.a. n.a. n.a. n.a. ~ Favoravel
Silva e outros o as alteracdes ao regulamento
construtibilidade
,P1.43 Manuel da Costa e ,S°|.|C'ta revisdo dos A pretenséo fica salvaguardada visto terem sido efetuadas .
Copia da Silva e outros ndices de n-a. n-a. n-a. n-a. as alteracdes ao regulamento Favoravel
P127 construtibilidade ¢ g
N&o estdo previstas novas éareas de exploragdo -
concessoes, encontram-se sim delimitadas as areas onde
existe essa potencialidade.
. As condig8es que regulam a atividade de concesséo estéo
Questiona sobre a definid idad C A |
Paulo Alexandre existéncia de um PARP efinidas entre a e_nt|~a e Concessionaria e o EJtra_passa
P151 . X n.a. n.a. n.a. n.a. Concessionado. A Comissdo Mista de Coordenacdo que | ambito da
Paiva Fonseca para a exploracéo de . . o N e
. integra as entidades com responsabilidade no territério, | Revisao
caulinos BN . -
nomeadamente o Ministério da Industria e Energia —
Direcao Geral de Energia e Geologia, ndo levantaram
qualquer questdo relacionada. Refira-se ainda que de
qualquer modo a inddstria encontra-se ainda em
laboracéo.
A questdo encontra-se relacionada com o “Pao-de-L6 de
Ovar”, um dos ex-libris da cidade, e com a instalagdo de
pastelarias em Espacos Centrais — Areas de Valor
Patrimonial (EC — AVP).
Solicita esclarecimento Embora o regulamento nédo seja especifico em relagdo a
Sofia DuIC|qe|a sobre a_pos§|bllldade este assunto, conjugando o artigo 22.° com a | Previsto no
P122 Neves de Pinho de localizacéo de n.a. n.a. n.a. n.a. M )
: o } caraterizagdo dos EC-AVP, somos do entendimento que a | Plano
Almeida industrias do tipo 3 nos .- .
Espacos Centrais _rewtallz:ilgao dos v_alores urbanisticos contempla a
instalacado de pastelarias
A proposta atual do Regulamento permitird a localizagéo
de Industrias tipo 3 nos EC — AVP.
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6.2. ANALISE AS PARTICIPACOES

Durante o periodo de discussédo publica foram realizados 184 atendimentos presenciais e
deram entrada 212 participagfes. Verificou-se que 9 participagbes versam sobre o mesmo
assunto, 8 sdo repetidas e 3 constituem um complemento ou um refor¢o a outras participagdes.

Existem também casos em que a participacao se desdobra em varios casos.

Das participacdes apresentadas, 20 respeitam a freguesia de Esmoriz, 14 a Cortegaca, 24 a
Maceda, 34 a Arada, 41 a Ovar, 24 a S. Jodo de Ovar, 30 a Valega e 16 a S. Vicente de
Pereira. Deram, ainda, entrada 9 participacdes versando sobre questbes de carater geral.
Deve-se ter em consideracdo que algumas versaram sobre a mesma situagdo, como por
exemplo, das 34 participacdes registadas em Arada, 21 dizem respeito a atribuicdo de

capacidade construtiva a um mesmo caminho florestal.

GRAFICO 1. DISTRIBUICAO DAS PARTICIPACOES PELAS FREGUESIAS DO CONCELHO DE OVAR

mMN&o aplicavel / Outros casos
mYalega
m5. Jo&o
mS. Yicente de Pereira
mOvar
miaceda
mEsmoriz
BCortegaca
Arada

A figura seguinte apresenta de forma esquematica a traducgédo territorial das participagbes no
concelho de Ovar, verificando-se que as areas com maior expressao correspondem aos

aglomerados urbanos do concelho, com particular relevancia para a cidade de Ovar.
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FIGURA 10. LOCALIZACAO DAS PARTICIPACOES DA DiscussAO PUBLICA DA REVISAO DO PDM DE OVAR

Pela analise do grafico seguinte, verifica-se que a grande maioria das participacdes (54%) nao
se encontravam em areas do perimetro urbano proposto, 15% era perimetro urbano e 16% era
perimetro urbano parcial. Os casos “Nao aplicavel / Outros casos” refere-se a questbes de

regulamento e outras de indole técnica.
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GRAFICO 2. PARTICIPACOES COINCIDENTES COM PERIMETRO URBANO PROPOSTO

BParciaimente

L IRET]

msim

WMEao aplicavel / Outros
Casos

Verifica-se que o grande numero de participag8es (64%), destina-se a altera¢do do uso do solo

para urbano/habitacional e 15% para atividades econémicas, os casos ndo aplicavel refere-se

a questdes de regulamento e outras de indole técnica.

GRAFICO 3. PARTICIPACOES POR FUNCAO A QUE SE DESTINAM

mAtividades Econdmicas
mUrbano / Habitacional
mEquipamentos
mTurismo

MN&o aplicavel / Outros casos
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Da analise do gréfico seguinte podemos observar que 75% das participacdes promove a

alteracdo do uso do solo, 1% apenas parcialmente e 8% néo solicita qualquer altera¢édo do uso

do solo.

GRAFICO 4. PARTICIPACOES QUE PROMOVEM A ALTERACAO DO USO DO SOLO

1%

mParcialmente

LIRET]

msim

mMao aplicavel f Outros
Casos

No seguimento do grafico seguinte podemos verificar que a grande maioria isto €, 63% das

participagcfes envolve a reconversdo em solo urbano.

GRAFICO 5. PARTICIPACOES QUE ENVOLVEM A RECONVERSAO EM SOLO URBANO

M Nioaplicavel / Outros
casos

B N3o

mSim

Relativamente as condicionantes, 36% das participacdes recairam em areas da RAN, 16% em
areas da REN, 16% em areas de RAN e REN, 1% em areas de REN e Regime Florestal.

Contudo 31% né&o tem qualquer condicionante associada.
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GRAFICO 6. PARTICIPACOES COM CONDICIONANTES DE ORDEM SUPERIOR

B RAN

M RAN /REN
W REN
HREN /RF

Sem condicionante / NA
1%

No que diz respeito ao uso proposto, verifica-se que 43% destina-se a Espacos Urbanos de

Baixa Densidade, 15% Espa¢o Residencial Grau Il e 13% para espagos de atividades

econémicas.

GRAFICO 7. CATEGORIA DE SOLO PROPOSTO DAS PARTICIPACOES

N. A,
EE
EFF
EAR
EUE-E
EUBD 43%
ERGII {urbanizavel)
ERGII

ERGI (urbanizavel)
ERGI

ECGI
EC-AVP/EV [ ZAC
EAE (urbanizavel)

EAE 13%
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50%
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No que concerne & decisdo final das participacdes, verifica-se que a maioria teve parecer
desfavoravel (57%), 21% decisdo favoravel e 12% decisao favoravel parcial, 6% referem-se a

situagBes que o plano j& assegura, e, finalmente, 3% ultrapassava o &mbito da discusséo.

GRAFICO 8. DECISAO DAS PARTICIPACOES

1%

BFavoravel parcial
mDesfavoravel
mFavoravel

B Previstono plano
mUltrapassa o dmbito da

discusséo

BRA
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7. ALTERACOES 5 PROPOSTA DE PLANO DECORRENTES DA ANALISE
E PONDERACAO EFETUADAS PELA CAMARA MUNICIPAL DE OVAR
NO DECURSO DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

Aos dias 1, 6, 9, 28, 29 e 30 do més de outubro e ao dia 20 do més de novembro do ano 2014,
no Edificio dos Pacos do Municipio de Ovar, instalacdes da Divisdo de Planeamento
Urbanismo e Empreendedorismo (DPUE), efetuaram-se reunides como o objetivo de ponderar
e sugerir alteragcoes a proposta de Revisdo do Plano Diretor Municipal de Ovar, submetida a

discussao publica, bem como adocédo de procedimentos na analise de operacgdes urbanisticas.

No seguimento das reunides técnicas realizadas, e, de acordo com o parecer da Divisdo de
Planeamento, Urbanismo e Empreendedorismo da Cémara Municipal de Ovar de 29 de
setembro de 2014, o qual mereceu despacho de concordancia, datado de 30 de setembro de

2014, ficou estabelecido o seguinte:

1. Retificacdo dos elementos graficos da Planta de Ordenamento do PDM submetida a
discussd@o publica adotando regras especificas para a delimitacdo do Solo Urbano,
tendo como principio geral que a profundidade do Solo Urbano é no minimo igual a
50m, medidos a partir da via geradora do mesmo (“buffers” de 50m as vias);

2.Diligenciar junto das entidades competentes a compatibilizacdo da mancha de solo
urbano redefinida com as condicionantes de ordem superior, designadamente a RAN e

REN, por forma a ndo existirem situa¢gdes de sobreposi¢éo e incompatibilidades;

Concomitantemente entre 16 e 20 de janeiro de 2015 decorreram reunides com o Executivo
Camarario, para andlise e ponderacdo das sugestdes apresentadas durante o periodo de

Discussao Publica.

Das participacfes recebidas, duas delas (P_008 e P048) invocam direitos legalmente validos —
um pedido de informacéo prévia em nome de RIAOVAR (Proc. N.° 18222/2014) e uma isencao

de loteamento de Adelino Fernandes de Sa (Proc. N.° 461/)

Para além de questdes pontuais, que se traduzem em pequenos acertos, foi entendido que
mereceriam nova andlise, por parte das Entidades da tutela, questbes que, embora
anteriormente apresentadas, ndo mereceram parecer favoravel, nomeadamente:

e A urbanizacdo da Avenida do Europarque (Restabelecimento 25) em Maceda;
A ADP.EU, na cidade de Ovar;

A urbanizagéo da totalidade da Rua Tenente Loureiro da Cruz, em S. Jo&o;

A urbaniza¢éo do acesso a C+S Monsenhor Miguel de Oliveira, em Vélega;

A urbanizagdo do Centro de Valega.
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Trata-se de areas importantes na definicdo dos aglomerados e, em certos casos — sobretudo
no que respeita a ADP.EU, ao Centro de Valega, estruturantes para o desenvolvimento urbano

dos aglomerados.

A ADP.EU

A Area de Desenvolvimento Programado de Espaco Urbano surgiu no PDM de 1995 como o
espaco preferencial para a expansdo da cidade de Ovar. Como se trata de um espacgo
extremamente vasto, ficou consagrado no PDM que deveria existir um documento de suporte
que definisse a estruturagao geral desta “nova cidade”, que iria sendo desenvolvida através de

Planos de Pormenor.

Delimitagdo da ADP.EU

A escolha da é&rea resultou das contingéncias a que o crescimento da cidade se encontra
sujeito: a presenca, a nascente, do caminho-de-ferro e, a sul, da Ria, aliados a existéncia de
um conjunto de terrenos particulares nas imediacbes de um dos principais eixos urbanos da

cidade foram os argumentos inquestionaveis na sele¢éo do espaco.

Com efeito, desde a década de 80 que se vinham desenvolvendo estudos que apontavam a
envolvente da Avenida da Régua como polo preferencial para o desenvolvimento urbano da
cidade (vejam-se, a este propésito, os estudos da TECNOPOR: PGU de Ovar e PP da

Envolvente da Avenida da Régua).
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Assim, o PDM deu seguimento e, de certa forma, consolidou as expetativas da populacéo

relativamente a vocacdo daquela importante porcao do territério da cidade.

Durante o processo de elaboracdo do PDM, tendo em consideracdo que se tratava de uma
area de maxima infiltracéo e, como tal, classificada na Reserva Ecoldgica Nacional, a ADP.EU
manteve-se sob este regime, sendo, no entanto, entendido que as exclusdes iriam ocorrendo a

medida que os Planos de Pormenor fossem sendo elaborados.

Prosseguindo as opcbes delineadas no Plano, a CMO procedeu a elaboracdo do documento
que serviria de enquadramento aos diferentes Planos de Pormenor — que ficou conhecido
como “Plano de Estrutura da ADP.EU”. Uma vez que ndo constituia um tipo de Plano
consagrado no RJIGT, apenas foi aprovado internamente, nao possuindo eficacia legal; trata-

se apenas de um documento técnico de enquadramento.

Com base nesse Plano de Estrutura, e tendo como pano de fundo as prescricbes do PDM,
foram sendo elaborados varios Planos de Pormenor que, invariavelmente, obtiveram parecer
desfavoravel da REN, alegando a existéncia, na cidade, de areas ndo abrangidas por essa

condicionante que poderiam servir para a expansao do aglomerado.

Devido a esse entrave, o Executivo Camarario optou por propor a exclusdo da REN da
totalidade da area classificada como ADP.EU. Embora a intencdo fosse a de manter a
ocupacédo faseada, através da implementacdo de Unidades de Execucdo, entendeu-se que a
totalidade da éarea deveria desde ja ficar libertas de condicionantes de ordem superior que

viessem a constituir impedimento a celeridade dos processos.

Da analise as propostas de exclusdo da REN comunicada pela CCDRC em janeiro de 2013,
esta entidade — embora reconhecesse que aquela seria, em principio, a area preferencial para
a expansdo da cidade — emitiu parecer desfavoravel, alegando a sua grande extenséo e a
auséncia de comprometimentos, aliada a ocorréncia de espacgos disponiveis no interior do

aglomerado.

Ao acolher integralmente o parecer da CCDRC, ficamos numa situagao mais restritiva do que a
anterior, pois embora, na pratica, os resultados dos PP elaborados ndo fossem satisfatoérios,
existia a hipétese de, com base nas prescricdes do PDM, termos uma base de argumentacgao
com a entidade da tutela; ao classificar o solo como rural, essa hipdtese de argumentacao foi

excluida, pois 0 Solo Rural ndo tem, a partida, vocacao para uso urbano.

Durante o pedido de discussdo publica, atendendo as expetativas criadas, deu entrada um
namero bastante significativo de sugestdes de Municipes que pretendiam ver salvaguardada a

vocacgao urbana daquela area:
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Participag8es na area da ADP.EU

Esta participacao significativa, aliada a convic¢do de que é, efetivamente necessério garantir
uma area que permita uma programacédo do espaco necessario para a expansado da Cidade,
levou o Executivo a emitir parecer favoravel a parte das pretensfes, o que se traduz na
necessidade de colocar, de novo, a consideracdo da Entidade que tutela a REN a
redelimitagcdo desta condicionante.

A é&rea contigua a poente (ligacao entre Ovar e o Furadouro) foi, também, objeto de bastantes
participagdes, 0 que levou a considerar a necessidade de uma nova proposta de ordenamento

para esta parte do territorio da cidade.
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ParticipagBes na area entre a ADP.EU e o aglomerado do Furadouro
Face ao exposto e na sequéncia das questdes levantadas na Discussao Publica, foi decida a
delimitacdo de uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, designadamente a U4 —

Area de Expans&o Urbana da Cidade de Ovar.

O Centro de Valega

A urbanizacdo do Centro da vila de Valega foi ja objeto de estudos relativos a um Plano de
Pormenor (Plano de Pormenor do Centro de Véalega), desenvolvido por iniciativa da Junta de
Freguesia, que tiveram inicio em 1996. Para o efeito foi solicitado o acompanhamento a
CCDRC.

Na primeira reunido realizada com a CCDRC, em outubro de 1997, foram levantadas questfes
relativamente a delimitagdo da area de intervencao, que obrigava a reclassificacdo de solos
abrangidos pelos regimes da RAN e da REN.

Em outubro de 1998 foi formalmente solicitada a exclusédo da REN da &rea necessaria para a
implementacédo do PP.
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Através de oficio de janeiro de 1999, a Direcdo Regional de Ordenamento do Centro (DRAC)
manifestava as suas reservas, anunciando que iria consultar a Direcdo Geral do Ambiente, no
sentido de clarificar o enquadramento legal da pretensdo. Entretanto, emitia parecer

desfavoravel a proposta apresentada.

Em novembro do mesmo ano, apoés varias diligéncias por parte da CMO, a DRAC comunicou a
manutencdo do seu parecer desfavoravel — adiantando que iria envolver no processo a
CCDRC, com vista a eventual homologacdo das alteracGes propostas para a delimitacdo da
REN. Para o efeito, solicitava o envio de uma proposta de regulamento do PP — que, de

imediato, foi solicitada a equipa técnica.

Por divergéncias relacionadas sobre a adequacdo do trabalho as alteragBes operadas no
RJIGT e no respeitante a constituicdo das equipas técnicas, ndo chegaram a esclarecer-se as
obrigacdes das partes, pelo que o processo deixou de ter qualquer evolugdo, tendo a
elaboracéo do Plano sido suspensa por deliberacdo do Executivo Municipal.

Embora seja referido pela equipa técnica que ocorreu uma reunido no local no sentido de aferir
as propostas do Plano a delimitacdo da REN, nunca tivemos conhecimento de qualquer

documento oficial a esse respeito.

Note-se que, durante a revisdo do PDM, a proposta de Ordenamento procurou reclassificar
como Espaco Urbano as areas correspondentes a Quinta da Misericordia e ao espaco entre as
Ruas da Corga do Norte e Corga do Sul — tendo obtido, invariavelmente, parecer desfavoravel

da entidade que tutela a RAN.

Ainda que, com a nova delimitacdo da REN, a area central da Freguesia de Valega deixou de
estar abrangida por esse regime, face a posicdo da DRAPC, ndo é possivel de momento
insistir na delimitacdo de uma area que possa ser classificada como urbanizavel, de modo a

permitira a estruturacdo de um centro urbano nesta Freguesia.
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7.1. ALTERACOES INTRODUZIDAS NOS ELEMENTOS QUE CONSTITUEM E
ACOMPANHAM O PLANO

ORDENAMENTO

> PLANTA DE ORDENAMENTO

Foram introduzidas algumas correcbes na legenda da Planta de Ordenamento com vista a
conformacdo com o descrito no regulamento e a qual se referia a errata que acompanhava o

regulamento.

Genericamente foram introduzidos alguns ajustes a delimitacdo do solo urbano procedendo
deste modo a correcdo de lapsos nas franjas do perimetro urbano, promovendo deste modo a
integracdo de preexisténcias construtivas contiguas ao perimetro urbano, servidas por
arruamentos infraestruturados, bem como, areas com apeténcia urbanistica. Estes ajustes tém
como base varias participa¢gfes, como por exemplo as P011, P049, P078, P092, P111, P117,
P118.1, P138, P193 e P203. Também a andlise realizada em sessdes técnicas da Camara
descortinou a existéncia de alguns casos similares, tais como a Rua de St.2 Marinha em Ovarr,
existéncia de Espacos Verdes, numa zona integrada na area de intervencdo do PP da Area
Envolvente do Nucleo Escolar a Norte de Ovar, em vigor, publicado em DR através da RCM n.°
70/2007, de 29 de maio

Ponderadas algumas participacdes, nas quais se incluem Juntas de Freguesia, e face a uma
andlise mais detalhada, foi deliberada a alteragdo de algumas categorias de solo urbanizado e
consequente redelimitacdo das mesmas em Planta de Ordenamento. Estas alteracfes tiveram
maior traducdo nos aglomerados da Praia de Esmoriz, da Praia de Cortegaca e da Praia do
Furadouro e tém como principal sustentagdo a adequacado da realidade e das caracteristicas
existentes nos locais as categorias de solo urbano mais ajustadas, tanto mais, que nao existe

reconversao de solo rural em solo urbano e as expetativas de edificabilidade mantém-se.

Também ocorreram casos em que se operou a mudanca da categoria operativa do solo
urbano, ou seja:

-> situa¢gBes onde se procedeu a modificacdo de solo urbanizado para solo urbanizavel,
atendendo a que se trata de areas sem qualquer infraestruturacéo, tais como da area
junto de uma superficie comercial, da area a poente da Av. Dr. Francisco S& Carneiro,
de um quarteirdo integrado na area da ADP.EU que se encontra ocupado por coberto
vegetal e de uma area no Lugar da Ribeira;

> situagBes onde se procedeu a alteracdo de solo urbanizavel para solo urbanizado

atendendo, por um lado, a existéncia de preexisténcias construtivas servidas por

4 Modelo
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arruamento infraestruturado, e, por outro, a existéncia de indicadores de uma estrutura
viaria que se considera suficiente para permitir a urbanizacdo do espaco sem obrigar a
estudos de maior pormenor. Sdo exemplos destas situacdes as P061, P136 e P200, tal
como a area ja ocupada no terreno a sul/este do Centro de Salde de Ovar e a area a

norte da Junta de Freguesia de Valega.

A Cémara Municipal, nomeadamente o novo executivo, deliberou extinguir o procedimento de
elaboracdo da UOPG2 — Plano de Pormenor a Nascente da R. Guerra Junqueiro — Esmoriz,
mantendo-se no entanto o ordenamento proposto como “Espacos Residenciais Grau | em solo
urbanizavel’. Em sentido contrario, e como referido anteriormente, foi delimitado em sede de

ordenamento a UOPG 4 — Area de Expansé&o Urbana da Cidade de Ovar.

Face a um conjunto de participacdes que apontam para a existéncia de varias industrias e
armazeéns implantados em diferentes areas, referindo-se a titulo exemplificativo a P013, P036,
P059, P085, P184 e P187, para 0s quais se solicita a reclassificagdo ou a alteracdo da
qualificacdo do solo em “Espacos de Atividades Econdmicas”, bem como a outros casos
semelhantes aferidos pela Camara Municipal de Ovar, entendeu-se proceder a reclassificagédo
ou alteracéo da qualificagdo da categoria de solo dessas areas como “Espacos de Atividades
Econdmicas”. Deste modo, estabelece-se por um lado uma maior consonancia com a realidade
existente ao Plano, promove-se a adequacdo de compromissos urbanisticos validos existentes,
ndo considerados anteriormente, permite-se a legaliza¢do de obras a decorrer ao abrigo do DL
165/2014, bem como possibilita-se eventuais necessidades de expansdo, fomentando deste

modo a criacdo de postos de trabalho e o desenvolvimento econémico do concelho.

Ha semelhanca do descrito anteriormente, ocorreram igualmente uma série de participacdes
gue aludem para a existéncia de areas com edificagcdes ou conjunto de edificagbes, servidas
por arruamentos infraestruturados, integradas em solo rural, para as quais se solicita a
reclassificacdo do solo rural em solo urbano. Exemplo dessas situacdes sdo as P046, P078,
P086, P102, P134 e P182, que mereceram parecer favoravel (ou favoravel parcial), sendo
deste modo as é&reas classificadas com o uso dominante na envolvente, nomeadamente como
Espacos Urbanos de Baixa Densidade, Espacos Residenciais e em menor escala Espagos
Centrais. S8o sobretudo participacdes que tém como objetivo a conformacdo do solo urbano

destinado a fungéo habitacional, em &reas contiguas ao perimetro urbano.

A junta de freguesia de Valega encabecga um conjunto de participacdes (P073.3, P142 e P181)
que tém como objetivo a necessidade de criacdo de uma éarea destinada a constituicdo de um
Espaco de Atividades Econdmicas na freguesia promovendo deste modo a atratividade para a
localizacdo empresarial e o desenvolvimento econémico do concelho. Estas participacdes
localizam-se junto a UOPG4 Espagos de Atividades Economicas — Valega (atual UOPG3) e

tém como objetivo o maior dimensionamento dessa UOPG. Optou-se assim, pelo ajuste da
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delimitacdo da UOPG Espacos de Atividades Econdmicas — Valega estendendo a sua
abrangéncia mais para sul e classificando essa area como Espacos de Atividades Econémicas
em solo urbanizavel integrada na referida UOPG. Na delimitacdo da area foram

salvaguardadas as areas da RAN existente.

Uma das questBes mais prementes que o concelho de Ovar enfrenta € a relocalizagdo do
Parque de campismo de Cortegaca. Assume-se como necessario devido aos avancos do mar a
relocalizacao deste equipamento tendo-se para o efeito delimitado uma area preferencial. O
Clube de Campismo e Caravanismo “Os Nortenhos” apresenta em sede de discussio publica
uma nova proposta de localizacdo junto ao atual parque de campismo. No entanto, a
ponderacéo efetuada pela Camara Municipal pressupde outra area para a instalacéo do parque
de campismo mais a nascente (diferente da apresentada na Discussao Publica). Para alterar a
classificac@o sera necessaria a exclusdo da REN bem como a prévia desafetacdo do Regime
Florestal, temas ainda em andlise. A area proposta para o novo parque de campismo é

delimitada como T - "Area preferencial de relocalizago do parque de campismo de Cortegaca".

A delimitacdo de espacos destinados a area de equipamentos foi um tema abordado quer em
sede de participacao publica por associagfes do Municipio, onde se incluem o Esmoriz Ginasio
Clube, o Clube de Caca e Pesca de Ovar, a Associacdo Recreativa e Cultural de S. Vicente de
Pereira, o Centro Social de Arada e o Grupo de Acdo Social de S. Vicente de Pereira, quer
decorrente da analise técnica realizada pela Camara Municipal, que apontou a necessidade de
alguns equipamentos serem incluidos na categoria de Espacos de Uso Especial —
Equipamentos, tais como o cemitério de Cortegaga e o Centro Educativo da Regedoura em

Vélega.

No entanto, a ponderacdo da Camara Municipal foi no sentido de delimitar como Espacos de
Equipamentos (em solo rural) as participacdes apresentadas pelo Clube de Caca e Pesca de
Ovar, a Associagdo Recreativa e Cultural de S. Vicente de Pereira, o Centro Social de Arada e
0 Grupo de Acdo Social de S. Vicente de Pereira. As participacdes visam por um lado a
adequacao do ordenamento aos equipamentos existentes das varias associacdes, e por outro,
comportam alguma margem de manobra para a necessidade expansdo preconizada por
algumas associagBes. J&4 a éarea desportiva do Esmoriz Ginasio Clube comporta as
caracteristicas necessarias e enquadramento para ser classificada como Espago de Uso
Especial — Equipamentos, uma das categorias funcionais que cabe na qualificacdo do solo

urbano.

Um numero reduzido compromissos urbanisticos validos deu origem a reclassificacdo ou a
alteracdo da qualificacdo funcional do solo com vista & sua conformagdo com a Planta de

Ordenamento.
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Em relacdo ao Bairro de S. José, localizado a poente da cidade de Ovar, a Camara Municipal
deliberou proceder a reconverséao do solo urbano para solo rural, mais concretamente alterar
da categoria de Espacos Residenciais Grau Il para Espaco Florestal de Conservacdo. A
alteracao é efetuada pelo arruamento que estrutura o loteamento, retirando do solo urbano a
zona imediatamente a nascente devido ao fato de ser constituida por edificacdes ilegais

(barracas).

Com vista ao atendimento de algumas das participacdes e pretensdes referidas foram
estabelecidas diligéncias junto de varias entidades, com o objetivo de se procederem a

exclusbes dos regimes da RAN, da REN e do Regime Florestal.

> PLANTA DE ORDENAMENTO — ZONAMENTO ACUSTICO

Nos termos do n.° 7 do Artigo 11.° da Proposta de Revisdo do PDM “nas Zonas de Conflito
inseridas em Espacgos Urbanizados, € interdita a constru¢@o de edificios habitacionais, exceto
se a zona em apreciacao estiver abrangida por Plano Municipal de Reducdo de Ruido ou ndo
exceda em mais de 5 dB (A) os valores limites do n.° 4 do presente artigo (...)", pelo que, sera
necessario proceder a analise das pecas desenhadas com indicacéo das classes do indicador

Lden e Ln, de forma a verificar as areas onde o Lden > 70 dB (A) e o Ln > 60 dB (A).

No sentido de facilitar a analise da viabilidade de construcdo de edificios habitacionais,
entendeu-se que as &reas de conflito identificadas na Planta de Ordenamento — Zonamento
Acustico, deverd@o ser subdivididas em duas classes de conflito: inferior ou igual a 5 dB e
superior a 5 dB, podendo ser adotado para o efeito, as areas de conflito delimitadas com base
nos niveis de ruido expressos para o indicador Ln, uma vez que apés uma analise prévia, o

cenario de conflito no periodo noturno representa a situagao mais gravosa.

> PLANTA DE ORDENAMENTO — AREAS CONSOLIDADAS

Na consequéncia do parecer emitido pelo ICNF foi elaborada a Planta de Ordenamento —
Areas Consolidadas.

CONDICIONANTES

> AREAS FLORESTAIS PERCORRIDAS POR INCENDIOS

Foram atualizados os dados referentes a areas ardidas disponibilizadas no site do ICNF.

> RISCO DE INCENDIO
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A Planta foi atualizada conforme a Carta de Perigosidade do PMDFCI aprovado em fevereiro
de 2015.

> OUTRAS CONDICIONANTES

Foi introduzido o SIC Ria de Aveiro.

> RAN e REN

Foram introduzidas alteracdes decorrentes dos processos de exclusdo conforme exposto

abaixo.

RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

-> RAN E REN

Durante o periodo de Discussdo Publica foram levantadas questfes relacionadas com a
uniformizacdo da profundidade do solo urbano — que para além de aspetos pontuais de
proprietarios que pretendem garantir capacidade construtiva aos seus terrenos, se prendem
com um aspeto que mereceu ponderacdo pelo Executivo:
> A profundidade dos Espacos Residenciais e Espacos Urbanos de Baixa Densidade, que
variam ao longo do arruamento, apresentando, por vezes dimensdes que
impossibilitam a ocupacao;
> A dificuldade de aplicagdo dos indices de edificabilidade, contribuindo para a
desigualdade de tratamento de propriedades ao longo do mesmo arruamento, face a

variacao da profundidade da area classificada como Solo Urbano.

Deste modo procedeu-se a andlise da delimitacdo dos Espacos Residenciais e Espagos
Urbanos de Baixa Densidade, promovendo o seu acerto, no sentido de garantir uma
profundidade uniforme (de 50m). As excecdes a esta situacdo prenderam-se, essencialmente,
com a existéncia de condicionalismos naturais (talude, linha de &gua) ou artificiais (outros

arruamentos).

Das diferentes sugestdes recebidas, houve ainda um conjunto que o Executivo entendeu
acolher, e que implica expansfes de Espaco Urbano ou ocupag¢8es em solo rural, interferindo,

neste caso com a proposta de delimitacdo da REN j& apresentada & CNREN.

Duma analise mais detalhada dos elementos que constituem o Plano chegou-se a conclusdo

de que existia um pequeno numero de situagfes que correspondiam a compromissos validos,
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localizados em areas que tinham sido classificadas como REN na proposta apresentada em
Discussao Publica

Face a estes elementos, a redelimitacdo do solo urbano em algumas areas deu origem a
conflitos com as condicionantes de ordem superior, designadamente a RAN e REN, pelo que
se diligenciou junto das entidades competentes a compatibilizacdo da mancha urbana
redefinida com os regimes da RAN e REN, por forma a néo existirem situacbes de
sobreposi¢cdo e incompatibilidades.

As entidades da tutela apdés andlise dos elementos fornecidos pronunciaram-se sobre os
pedidos de exclusdo e emitiram 0s respetivos pareceres 0 que resultou numa nova versao da
RAN e REN (Planta de Condicionantes — RAN e Planta de Condicionantes — REN), que

constituem deste modo a verséo final dos Elementos que constituem o Plano.

No que respeita a solicitagdo das propostas de excluséo de areas de REN para uniformizacéo
da profundidade do perimetro urbano a entidade emitiu parecer desfavoravel a 74% das
solicitacdes, tendo como base o critério de que “Nao sao de aceitar as propostas de exclusdo
cujo principal fundamento seja 0 aumento da profundidade do perimetro urbano, sempre que a

profundidade existente seja ja claramente suficiente para permitir a edificagéo (...)".

No entanto, de acordo com a informacéo transmitida pela CCDRC em reunido e confirmada
através de e-mail, é possivel representar o perimetro urbano com uma profundidade de 50m e
calcular a capacidade de ocupacdo do terreno com base na area classificada como urbana,
mesmo estando abrangidos solos REN. No entanto, a parte da propriedade que esteja
classificada como REN s0 poderd acolher usos e ocupagdes previstos no RJIREN — ou seja, 0s
constantes das alineas b), e), f), g) e h) do Capitulo | do Anexo Il ao Regime Juridico da

Reserva Ecoldgica Nacional, acima enumerados.

Em relacdo & RAN, a entidade da tutela analisou as solicitagbes da Camara Municipal tendo
procedido ao ajuste da delimitacdo da RAN em algumas areas contiguas ao perimetro urbano.
Dado se terem efetuado acertos @ RAN e ndo podendo essa condicionante ser abrangida por
solo urbano, tiveram de ser realizados o0s ajustes necessarios na delimitacdo do solo urbano,

de forma a eliminar possiveis conflitos.

OUTRAS PLANTAS

> PLANTA DA HIERARQUIA VIARIA

Foram introduzidas correcdes as designagfes de algumas vias municipais bem como adequou-

se a legenda ao regulamento.
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> PLANTA DO PATRIMONIO

Foram introduzidas correcdes relativamente a localizacdo de um imével em termos de legenda.

> PLANTA DA ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Foram introduzidas corre¢des decorrentes da Discusséo Publica, nomeadamente, alteracdo da
RAN, REN e solo urbano.

> PLANTA DO PERIMETRO FLORESTAL — DUNAS DE OVAR: AREA A AFETAR AO
PERIMETRO FLORESTAL — DUNAS DE OVAR

Foram introduzidas altera¢des decorrentes da negociacdo com o ICNF.

> PLANTA DOS VALORES NATURAIS (REDE NATURA 2000, FOLHA C)

Foi produzida uma Planta tendo em conta a inclusdo do SIC Ria de Aveiro na Lista Nacional de

Sitios.

ALTERACOES REGULAMENTARES

As alteragBes introduzidas no plano decorrem das participacdes ocorridas no ambito da
discussao publica, da reapreciacdo de processos de licenciamento pela verificacdo da sua
aplicacéo prética das regras em causa a casos concretos, sendo que estas ndo ultrapassam o
ambito da discricionariedade municipal nem pdem em causa a legalidade das normas nem a
estratégia de desenvolvimento proposta. As alteracdes propostas decorrem de deliberacdo de

camara.

Sado ainda introduzidas altera¢des decorrentes da aprovacdo de novo Plano Municipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndios, ocorrida em fevereiro de 2015, designadamente a nivel

das regras regulamentares do Plano.

Assim, de uma forma sistematizada, as altera¢es introduzidas visam:

» Introduzir corre¢des decorrentes de lapsos e da devida articulagdo com a planta de
ordenamento;

» Reorganizacdo da sistematica do regulamento, de modo a torna-lo mais legivel e de
mais facil consulta em termos de gestéo do plano;

» Ajustamento e clarificac@o das regras, sem alteracao dos seus principios e contexto;

» Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;
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= Observancia da estrutura e coeréncia global do regulamento face a estratégia
territorial proposta;

= Dotar algumas normas de maior fator de certeza

Para melhor compreensdo passamos a concretizar as alteragbes introduzidas neste

documento, sendo estas:

Artigo 2.°
n.° 1, f) — Alterado de “ovar” para “Ovar”.

Artigo 3.°

n.° 1 — Alterado de “composto” para “constituido”.

n.° 1, b), iii) — Acrescentado a “Planta de Ordenamento — Areas Edificadas Consolidadas”,
considerando que de acordo com o PMDFCI, a Planta das Areas Edificadas Consolidadas
serd um desdobramento da Planta de Ordenamento (v. Artigo 25.° - numeracao proposta).

n.° 2 — Foram elencadas ainda os seguintes elementos: “Planta de Valores Naturais (Rede
Natura 2000, folha C)”, “Planta da Area a Integrar no Regime Florestal’ e “Planta das Zonas

Inundaveis”, sendo eliminada a aliena v) “Planta das Areas Urbanas Consolidadas”.

Artigo 4.°

n.° 1, h) — Alterado “29 de maio” para “23 de maio”.

Artigo 6.°

n.° 1, a), i), il) — Retificada a redagdo para: “linha de maxima preia-mar de &guas vivas
equinociais” e “linha limite do leito”.

n.°1, d), Atualizada a redacao para:

i. Sitio de Importancia Comunitaria — Barrinha de Esmoriz (PTCONO0018).
ii. Zona de Protecdo Especial — Ria de Aveiro (PTZPEO04)
iii. Sitio de Importancia Comunitaria — Ria de Aveiro (PTCONO0061);

n.° 2, a), ii) — Retificada a redacéo para: “Casa de Julio Dinis”, conforme a designacéo que
consta do Decreto do Governo n°29/84, DR, | Série, n°145, 25/06/1984.

Artigo 7.°
n.° 1 — Alterada a designacao de “zonas ameagadas pelas cheias” para “zonas inundaveis”,

tal como consta no artigo 10.°.

Artigo 8.°
n.° 1 — Retirado “identificada nos elementos que acompanham o Plano — Estrutura Ecologica

Municipal’”,

lugar do plano, gestdo do territério e cultura municipio de Ovar 90



plano diretor municipal .
ovar Relatério de Ponderacdo da Discussao Publica

n.° 2, a), iv) — Alterado para: “Rede Natura 2000 (SIC Barrinha de Esmoriz, SIC Ria de Aveiro
e ZPE Ria de Aveiro);”.

Artigo 10.°
n.° 2 — Alterou-se a redagéo do n.° 2 e acrescentou-se o0 n.° 3, tratando-se apenas de uma
nova estruturacdo do articulado.

2. Nas areas integradas em solo urbano o regime de edificabilidade é o seguinte:

a. Os leitos de cheia devem destinar-se a espacos abertos vocacionados para
atividades de recreio e lazer, podendo incluir eventuais estruturas ligeiras de
apoio, preferencialmente amoviveis e, sempre que possivel, a cota de soleira
devera localizar-se acima do alcance da cheia;

b. E admitida a realizagdo de novas construcbes que ndo excedam a cércea das
adjacentes, sem prejuizo do cumprimento do estabelecido nas alineas seguintes
e desde que ndo prejudique o retorno das 4guas ao leito normal;

c. O uso habitacional terd de se localizar obrigatoriamente acima da cota local da
méaxima cheia conhecida;

d. Em condigBes de excecdo, é admitida a ampliacdo dos edificios, desde que
destinada a construgdo de instalagbes sanitarias e cozinhas necessérias para
dotar as habitagdes de condigces minimas de habitabilidade, bem como a
criacdo de acessos para pessoas com mobilidade reduzida;

e. E proibida a construcdo de caves, ainda que apenas destinadas a
estacionamento;

f.  E proibida a instalag&o de aterros;

g. E proibida, nas areas inundaveis, a construcdo de estruturas que ponham em
perigo pessoas e bens;

h. Quando as zonas ameacadas pelas cheias coincidam com Espagos Verdes, séo
admitidas as construcdes de fruicao publica destinadas a apoio de atividades de
recreio e lazer, devendo para o efeito ser usadas estruturas ligeiras,
preferencialmente amoviveis e sempre que possivel, a cota de soleira devera
localizar-se acima do alcance da cheia;

3. Nas éreas integradas em solo rural o regime de edificabilidade é o seguinte:

a. Os leitos de cheia devem destinar-se a espac¢os vocacionados para a atividade
agricola, florestal, turistica ou a corredores ecoldgicos;

b. S&o permitidas instalagbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e

hidroelétrico.

Artigo 11.°
n.° 7 — Alterada a redacao, onde se |é “n° 4” devera ler-se “n°s 3 e 4” e onde se |é “Espacos
Urbanizados” devera ler-se “Solo Urbanizado”.

n.° 8 — Foi suprimido o n.° 8, uma vez que repetiao n.° 7.
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Artigo 13.°

n. 2 — Eliminada a referéncia a “(...) e como Conjuntos edificados e areas urbanas de
interesse cultural”. Uma vez que a planta do Patriménio assinala areas de interesse cultural
que ndo nos parece justificarem a realizagdo de trabalhos de prospecéo arqueoldgica (p.ex.
aglomerado da Habitovar, aglomerado do Furadouro), consideramos que esta referéncia ndo
deve constar no regulamento. Também a P_206 “Sugere [...] providéncias que acautelem a
correcao de propostas de intervencdo e uso do solo que ndo se apresentem compaginaveis
com as potenciais dindmicas dos locais [...]”

n.° 5 — Alterada a redacdo para “no dmbito da elaboragdo de Planos de Urbanizagéo e de
Pormenor”, em vez de “no ambito de Planos de Urbanizagdo e de Pormenor”.

Da analise articulada do presente artigo com a alinea e) do ponto 5 do artigo 107° (hnumeracao
atual), surgiram duavidas pelo facto de estarem definidos dois sistemas de salvaguarda —
sistema ambiental e sistema patrimonial — e no artigo 107° mencionar-se “Seja dado
cumprimento as regras sobre salvaguarda ambiental e urbanistica constantes no presente
Regulamento”, o que originava duvidas sobre se o pretendido era mencionar salvaguarda
urbanistica e ndo salvaguarda patrimonial, e neste caso, quais as regras que configuravam a
“salvaguarda urbanistica” uma vez que aparentavam nao constar em sede de regulamento —
Ver artigo 107.°.

Artigo 14.°

n.° 3 — Alterada a redacéo para: “Nos restantes bens listados de interesse municipal, ndo é
permitida a demolicdo de edificios ou elementos, a ndo ser que possuam caracteristicas
arquiteténicas dissonantes, devendo as intervencdes ser no sentido da sua recuperacdo e
valorizaggo.”

Foi entendido que estes casos deveriam ser excecionados.

Artigo a aditar — nova numeracao proposta 15.°
Por uma questédo de organizacéo inseriu-se um artigo a especificar regras para o Patriménio
Natural, uma vez que o Artigo 12.° refere que o sistema patrimonial é integrado pelo
patriménio cultural e patriménio natural. Tendo em atencéo as referéncias que sao feitas ao
patriménio natural no artigo 20.° (numeragéo atual), incluiu-se a seguinte redacao:
1.“Nas areas de reconhecido valor natural, como tal classificadas no Plano Setorial Rede
Natura 2000, séo interditas as acbes de alteracdo do coberto vegetal que contribuam
para a introducdo de espécies ndo autoctones.
2.Na envolvente dos elementos classificados de valor patrimonial localizados em solo rural
poderdo ser indeferidas intervencdes que diminuam ou prejudiquem o seu valor, quer se
trate de novas edificacdes, quer da alteracdo das carateristicas topogréaficas ou do

coberto vegetal.”
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Artigo 16.° — nova numeracao proposta 17.°
g) — Alterado onde se |é “Equipamentos em solo rural” para “Espagos de Equipamentos”,

conforme designacao no artigo correspondente.

Artigo 17.°— nova numeracgéao propostal8.°
Correcao de lapso na denominacéo correta das categorias. Alterada a redacéo para:
a)Solo Urbanizado
i Espacos Centrais
i1 Area de Valor Patrimonial
i2 Grau |
i3 Grau Il
i4 Area de Reabilitacdo Urbana
ii Espagos Residenciais
iil Valor Morfoldgico
ii2 Grau |
ii3 Grau Il
iii Espacgos de Atividades Econémicas
iv Espacos Verdes
v Espacos de Uso Especial
vl Equipamentos
v2 Equipamentos Defesa Nacional
vi Espacos Urbanos de Baixa Densidade
b)Solo urbanizével
i Espacos Residenciais
i1 Grau |
i2 Grau Il
il Espagos de Atividades Econémicas

iii Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 22.° — nova numeracao proposta 23.°
A melhor organizacdo sistematica do diploma implicou a redefinicdo do disposto nos termos
seguintes:

1. “E condigdo necesséria para que um terreno seja considerado apto a edificacéo, seja
qual for o tipo ou utilizacdo do edificio, que satisfaca cumulativamente as seguintes
exigéncias:

a. Seja servido por via publica;
b. Salvaguarde autonomamente o0 abastecimento de &gua, de energia, e a

drenagem e tratamento de aguas residuais, no caso do solo rural;
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c. A possibilidade de abertura de novos arruamentos por iniciativa privada sé pode
ocorrer se a mesma for precedida de operacao de loteamento, de operacao de
impacto semelhante a loteamento ou operacéo de impacte urbanistico relevante.

2. A qualquer edificacdo em solo urbano é exigida a realizacdo de infraestruturas préprias
de drenagem de aguas residuais, de abastecimento de agua e de eletricidade e a sua
ligacéo as redes publicas.

3. Quando ndo seja possivel a ligacdo a qualquer rede publica a que se refere o nimero
anterior, € exigida a instalagdo de um sistema autbnomo que compense essa caréncia.

4. Em Solo Urbano e Rural, permite-se a constru¢do de anexos, com um piso acima da
cota da soleira, desde que:

a. Em Solo Urbano, com excecéo dos Espacos de Atividades Econ6micas, a altura
maxima da edificacdo ndo ultrapasse os 3m no caso de cobertura plana e os
3,5m no caso de cobertura inclinada e a area total de construcdo destes nao
exceda 10% da &rea do lote/parcela/terreno até ao méximo de 100m2, devendo
0s mesmos ter area inferior a da implanta¢éo da constru¢édo principal existente
ou prevista para o terreno;

b. Nos Espacos de Atividades Econdmicas, a altura maxima da edificacdo nao
exceda os 5m e a area total de construgdo destes ndo exceda 10% da area do
lote/parcela/terreno até ao maximo de 100m2, devendo 0s mesmos ter area
inferior a da implantag&o da construcdo principal existente ou prevista para o
terreno;

c. Em Solo Rural, a altura méxima da edificacdo ndo ultrapasse os 4,5m e a area
de implantag&o ndo exceda o menor dos seguintes valores:

i. 25% da area de implantacéo da edificagao principal;
i. 60m2.”

Em relacdo ao n.°1), c), considerou-se importante salvaguardar as obras de abertura de
arruamentos que resultem da iniciativa da Administragdo. A P152, pontos 4. e.5. levanta
guestdes as condi¢cdes de abertura de arruamentos. Pretendeu-se clarificar a posicdo do
Municipio, salvaguardando a possibilidade de abertura de novos arruamentos da iniciativa da

Administracéo.

Em relagdo ao n.°4), uma vez que se trata de “disposicdes comuns” considerou-se
conveniente reunir as condi¢cdes de edificabilidade dos anexos em Solo Urbano e em Solo
Rural (como alternativa, poderiam ser mencionadas em artigos especificos em cada classe de
solo), dai ter-se reconduzido para este artigo o disposto no n.°5 do artigo 37.° (numeracao
atual). Resulta da ponderacdo da P152 (ponto 5.), bem como das reocupacdes de carater
geral relativamente aos indices de edificabilidade constantes das participa¢cdes P107; P127;
P143; P152.

lugar do plano, gestdo do territério e cultura municipio de Ovar 94



plano diretor municipal .
ovar Relatério de Ponderacdo da Discussao Publica

Considerou-se igualmente que 0 n.°5 ndo deveria constar do presente artigo, uma vez que
nao se trata de uma “disposicdo comum” ao solo urbano e rural, atendendo a necessidade de
atender, neste, as Faixas de Gestdo de Combustivel. Assim, entendeu-se que devera constar
do artigo 69.° (humeracéo proposta), que respeita as Disposicdes Comuns a observar no Solo
Urbano. Suscitada pela P152.

Artigo 23.° — nova numeracgéao proposta 24.°
Suprimidos os nimeros 1 e 2, e renumerados os atuais nimeros 3 e 4, passando a ser
respetivamente os nimeros 2 e 1.

Tendo em conta que o artigo 69.° (numeracdo proposta) assegura as regras relativas a
profundidade dos edificios, dai a retirada dos n.°s 1 e 2 e uma vez que tal ndo consubstancia
uma alteracdo das opcdes do plano, procedeu-se a eliminagdo dos n.°s 1 e 2 do presente
artigo o qual fica com a redacao atual. As alteracdes decorrem da ponderacdo da P152 (ponto
7).

Artigo 24.° — nova numeracao proposta 25.°
Inseriu-se a seguinte redacéo nos termos do disposto no Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndios (PMDFCI):

1. Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios definidas no quadro
legal em vigor, as novas edificacbes no solo rural, com excecdo do espaco de
ocupacéo turistica e espaco de equipamentos e infraestruturas, observam as regras
constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI).

2. A construcao de edificagbes para habitacdo, comércio, servicos e industria, fora das
areas edificadas consolidadas, é proibida nos terrenos classificados no PMDFCI com
risco de incéndio das classes alta ou muito alta, sem prejuizo das infraestruturas
definidas nas RDFCI.

3. Para efeito de aplicacdo do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na redacdo em
vigor, considera-se que o perimetro urbano corresponde as areas edificadas
consolidadas definidas nos termos deste regime, indicadas na Planta de Ordenamento
— Areas Edificadas Consolidadas.

4. Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios, nao incluidos em
espacos classificados em planos municipais de ordenamento do territério como
urbanos, ficam proibidas, pelo prazo de 10 anos, as obras de construcdo de quaisquer

edificag6es, vigorando as disposicdes legais estabelecidas em diploma proprio.

Artigo 25.° — nova numeracao proposta 26.°
Apesar de o concelho ndo apresentar grandes acidentes topogréficos, podera dar-se o caso

em que possa haver possibilidade de desniveis superiores a 3 metros, pelo que, assim,
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consideramos que essas situacles ficardo salvaguardadas, com a seguinte proposta de
redacéo:

1. “Sem prejuizo do disposto para cada categoria funcional de espaco, nas classes de solo
rural e urbano a altura maxima da fachada definida no Plano é aplicavel para todos os
alcados da edificacdo a licenciar, salvo se a topografia natural do terreno tiver um
desnivel superior a 3 m nos cortes transversal ou longitudinal da edificacdo, caso em
que valor desse desnivel sera adicionado ou subtraido ao da altura maxima da fachada
guando as cotas da via estiverem respetivamente acima ou abaixo das do terreno;

2. Salvo em situacdes de incompatibilidade, nomeadamente as decorrentes do disposto no
artigo 10.°, ndo é estabelecido limite a0 nimero maximo de pisos abaixo da cota de
soleira, ndo podendo, em qualquer caso, esse nimero por em causa 0s parametros de
edificabilidade previstos para o local.

As alteracdes decorrem da ponderacédo P0O35.

Artigos 32.°, 33.° e 34.° — nova numeracao proposta 33.2, 34.°e 35.°

Decorre de uma ponderacéo feita pelo atual Executivo, que pretende clarificar um conceito
indeterminado ("grande numero de postos de trabalho”) e salvaguardar o carater estratégico
da intervencéo, retirando a possibilidade de fazer depender a intervencéo apenas de aspetos
econémicos.

Por outro lado, atendendo aos baixos indices de utilizacdo previstos para o espago rural,
entendeu-se por bem permitir uma majoracdo superior. Embora ndo decorra de participagéo
especifica, ha diversas participacdes que apontam para uma revisdo dos indices de
ocupacdao: P107, P127, P143, P152.

Assim, alterou-se a redacdo dos seguintes pontos:
Artigo 33.2,n.°2
“Criem um numero de postos de trabalho igual ou superior a 20;”
“Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos uma
caracteristica constante das alineas a) e b), bem como, uma caracteristica constante
das alineas c) ou d).”
Artigo 35.°,n.° 2, a)
“ser autorizada uma majoragao até 75% do maior indice de utilizagcao previsto para a

area em causa;”

Artigo 36.° — nova numeracao proposta 37.°
n.° 1 — Eliminado do articulado: “e desde que a altura maxima da fachada néo seja superior a
9 m e a area de implantacdo ndo exceda 15 % da area total da parcela”, atento que,

entendeu-se que a mengdo as dimensdes devera ser remetida para os Quadros.
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n.° 3 — Substituir: “as do tipo 3” por “as do tipo 2”. A repeticdo da menc¢éo ao tipo 3 trata-se de

um lapso.

Artigo 37.° — nova numeracao proposta 38.°

n.° 1 — Substituido: “nunca inferior a 50 metros” por “definida nos termos do PMDFCI”, uma
vez que o PMDFCI teve a sua revisdo aprovada em fevereiro de 2015 e tem valores
diferentes para o Espaco Agricola e Espacgo Florestal, achou-se preferivel remeter para esse
Plano.

n.° 2 — Suprimido o n.° 2, uma vez que o disposto no artigo 22.° (numeracgao atual) € uma
carateristica geral de edificabilidade, comum ao Solo Urbano e ao Solo Rural, julga-se
dispensavel a sua repeticao.

n.° 2), e), 0 mesmo que o0 n.°3 do art. 37 (hova numeracao)

n.° 3 — Renumerado o n.° 3 paraon. 2.

n.° 4 — Suprimido o n.° 4. Remeter para os Quadros.

n.° 5 — Suprimido o0 n.° 5. As dimensdes dos anexos foram introduzidas no artigo 23.°

(numeracao atual).

Artigo 38.° - nova numeragéo proposta 39.°
d) — Suprimir a alinea d). Achou-se preferivel remeter para os Quadros.

€) — Suprimir a alinea €). Achou-se preferivel remeter para os Quadros.

Artigo 39.°

Suprimido o artigo 39.°. Achou-se preferivel remeter para os Quadros.

Artigo 40.°

Suprimido o artigo 40.°. Achou-se preferivel remeter para os Quadros.

Artigo 47.° — nova numeracao proposta 46.°

d) Alterado onde se |é “area de concentragdo”, devera ler-se “area de concentragao da

edificacao”.

Artigo 49.° — nova numeracao proposta 48.°

n.° 5, b) — Considera-se que devera ser feita referéncia a atividade industrial, podendo ser
considerada quer nos usos compativeis, quer nos complementares, pelo que se acrescentou
a alinea b) com a seguinte redacéo:

“Instalagbes industriais diretamente relacionadas com a atividade agricola”.

Artigo 50.° — nova numeracao proposta 49.°
n.° 1 — No Quadro 1 do Artigo 50.°, devera ser acrescentado “maxima” a “area total de

implantacédo (m2)”.
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Procurou retificar-se as divergéncias entre os valores apresentados no articulado e nos

guadros. Quanto a area para as unidades industriais, pareceu-nos que deveria tratar-se de

um lapso:
Quadro 1 do Artigo 50°
N.© N.°
) maximo | maximo
Dimenséo | Altura i
. o de de Area . o
minima | maxima ) ) o Indice méximo de
pisos pisos | maximade | o
Usos da da ] ] ) _ |impermeabilizagéo
acima | abaixo |implantacdo
parcela |fachada 5 (%)
da cota | da cota (m?)
(m?) (m)
de de
soleira | soleira
e ~ A
Edificacdes de .
. necessaria
apoio a
o apenas
atividade 10 * 1 - 750 30
i para
agricola e )
. satisfazer
pecuéria
o PMDFCI
Edificacdes
para habitac&o 5.000 7,5 2 1 200 5
do agricultor
Unidades
industriais de
] 10.000 10* 2 - - 30
caracter
agricola
InstalacBes
N 10.000 10* 2 - - 30
pecuarias

* A altura méaxima da fachada podera ser superior em situacdes técnica e

economicamente justificadas.

n.° 2, a) — Alterado para: “A ampliacéo da area de implantagdo, ndo pode exceder 30% da
area de implantagéo da construgéo existente”
n.° 2, c) — Alterado para: “Altura maxima da edificagdo — 7,5 m ou existente”

n.° 3, d) — Alterado para: “Altura maxima da fachada — 10 m”

Saliente-se que ha diversas participacdes que apontam para uma revisao dos indices de
ocupacéo: P107, P127, P143 e P152.

Artigo 54.° — nova numeracao proposta 53.°
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n.° 1 — No Quadro 2 do Artigo 54°, devera ser acrescentado “maxima” a “area total de

implantacdo (m2)”.

Procurou retificar-se as divergéncias entre os valores apresentados no articulado e nos

quadros. Quanto a area para as unidades industriais, pareceu-nos que deveria tratar-se de

um lapso.
Quadro 2 do Artigo 54°
N.° N.° i
) ] ] Area
Dimensd | Altura | méximo | méximo o o o
o o ) ) maxima Indice méximo
0 minima | maxima | de pisos | de pisos
) ) de de
Usos da da acima |abaixoda| ) -
implanta¢ | impermeabilizag
parcela | fachada | dacota | cotade . ~
) ao ao (%)
(m?) (m) de soleira 5
. (m)
soleira
A
necessari
Edificacdes de a apenas
apoio a atividade para 7* 1 - 225 30
florestal e pecudria | satisfazer
o
PMDFCI
Edificacdes para
habitacdo do 5.000 7,5 2 1 200 5
agricultor
Unidades
industriais de 10.000 10 * 2 - - 30
caracter florestal
Instalacdes
_ 10.000 10* 2 - - 30
pecuarias

* A altura méaxima da fachada podera ser superior em situagcdes técnica e

economicamente justificadas.

n.° 2, a) — Alterado para: “A ampliacéo da area de implantagdo, ndo pode exceder 30% da

area de implantagéo da construcdo existente”

n.° 2, ¢) — Alterado para: “Altura maxima da edificagdo — 7,5 m ou existente”

n.° 3, d) — Alterado para: “Altura maxima da fachada — 10m”

Saliente-se que ha diversas participacdes que apontam para uma revisao dos indices de
ocupacao: P107, P127, P143 e P152.
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Artigo 56.° — nova numeracao proposta 55.°

n° 2 — Onde se |é “No Espago Florestal” devera ler-se “Nos Espagos Florestais de
Conservacgao”

n.°5 e n.° 7 — Eliminada a referéncia a “Protecéo” e retificada a redacéo, considerando que
ndo existem Espacos Florestais de Protecéo.

Artigo 65.°, n.° 2 — nova humeracao proposta 64.°
Alterada a redacgédo para:
“2. Tratando-se de obras de ampliagdo de equipamentos e obras de construcdo de
instalacOes destinadas aos usos complementares definidos no nimero 2 do artigo anterior,
aplicam-se as seguintes regras:

a) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;

b) NUmero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1;

c¢) Altura maximo da fachada: 8,0m, exceto no caso de instalacdes desportivas que exijam

pé-direito superior;
d) indice méaximo de ocupacao: 50%;
e) indice méaximo de utilizagéo: 1;

f) indice maximo de impermeabilizagio: 60%.”

Artigo 66.° — nova numeracao proposta 65.°

Uma vez que os Espacos de Ocupacdo Turistica identificados na Planta de Ordenamento
correspondem exclusivamente aos Parques de Campismo de Caravanismo existentes,
consideramos que ndo serd adequada esta referéncia a “maioritariamente”, alterando-se a
redacgédo para:

“Estas é&reas correspondem a empreendimentos turisticos existentes no litoral,

correspondendo aos Parques de Campismo e Caravanismo associados a zonas de praia.”

Artigo 69.° — nova numeracao proposta 68.°

Pensamos tratar-se de um lapso a referéncia aos “Parques de campismo e caravanismo” em
termos gerais, pois por um lado as regras de edificabilidade para estes j& constam do artigo
66.° (numeragdo proposta) e, por outro, este artigo respeita exclusivamente ao Parque de
Campismo e Caravanismo de Cortegaca. Assim, propfe-se a seguinte redacgéo:

“O regime de edificabilidade para o parque de Campismo e Caravanismo de Cortegaca € o
previsto para as é&reas de ocupacgdo turistica previstas no artigo 66.° do presente

regulamento.”

Artigo 70.° — nova numeracao proposta 69.°
e) — Alterada a referéncia “nos niumeros seguintes” para “no artigo 24.°” (humeragéo proposta)

e suprimir a referéncia a “do rés-do-chéo, e”.
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f) e g) — Conforme anotacéo ao artigo 23.° (numeracado proposta), entendeu-se acrescentar as
seguintes alineas no referente aos afastamentos das edificacdes em solo urbano:
“f) E admissivel a inexisténcia de afastamento lateral, a adocéo de um afastamento a
extrema ou a adocdo de dois afastamentos laterais. Nos Espacos Urbanos de Baixa
Densidade e Espacos Residenciais de Grau Il sera obrigatéria a adog¢do de dois
afastamentos laterais as correspondentes extremas, sempre que a frente do terreno
tenha 20 ou mais metros, exceto no caso de colmatacdo de empena cega de
edificagdo contigua, ou quando se se trate de construgdes anexas.
g) Sempre que haja lugar a afastamentos entre a fachada da edificacdo e o limite
lateral da parcela, o mesmo nao podera ser inferior a metade da altura da fachada,
com o0s seguintes valores minimos:
i) Afastamento de 5 metros ao nivel do segundo piso, sem prejuizo da
possibilidade de adocdo de afastamentos inferiores existentes nas edificacdes
contiguas, desde que, estas estejam devidamente licenciadas;
i) No caso de habitagcBes unifamiliares, o afastamento lateral sera de 3
metros, ao nivel do rés-do-chéo;
iii) Afastamento de 6 metros para edificagbes com uso industrial ou de
armazenagem.
vi) Nas edificacdes inseridas em parcelas com limites laterais obliquos,
admite-se que os afastamentos laterais ao limite do terreno possam ser
medidos a meio das fachadas. O afastamento lateral ndo podera ser inferior,

no seu ponto mais desfavoravel, a 1,50 metros.”

Artigo 74.° — nova numeracao proposta 73.°

n.° 1, ¢) — Alterada a redagéo para: “indice maximo de impermeabilizac&o do solo: 90%;”

n.° 2 — Alterada a referéncia a “respeitar” para “ter em atencdo”. Considera-se que desta
forma ficara salvaguardada uma maior liberdade em termos de projeto, pois a utilizacdo de
“respeitar” parece fazer supor que se propde a repeticdo dos modelos existentes.

n.° 3 — Suprimido o n.° 3. Eliminacdo deste nimero, por considerarmos que resulta da

legislacdo em vigor, pelo que sera desnecesséria a sua inclusdo no regulamento.

Artigo 75.°, ¢) — nova numeracédo proposta 74.°

Alterada a redacgéo para: “indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 90%;”
Artigo 76.°, — nova numeragéao proposta 75.°
a) e b) — Retificada a redac¢ao no referente ao primeiro “de”.

c) — Alterada a redagéo para: “indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 75%;”

Artigo 77.°— nova numeracgéo proposta 76.°

lugar do plano, gestdo do territério e cultura municipio de Ovar 101



plano diretor municipal .
ovar Relatério de Ponderacdo da Discussao Publica

n.° 1 — Alterada a referéncia “a execugdo assistematica, recuperacdo edificio a edificio” para
“‘uma intervencdo”. Uma vez que nesta area podera existir a necessidade de reconfigurar o
espaco publico, parece-nos que fara mais sentido ndo referir expressamente a recuperacao
assistematica.

A opcgao pela eliminagédo da “execugao assistematica” € mais garantistica do espago urbano e
simultaneamente para os particulares.

Resulta da ponderacdo da P206: “sugere [...] providéncias que acautelem a introdugéo de
mecanismos coerentes com as necessidades funcionais e tradi¢cdes vivenciais das diferentes

especificidades do territério”

n.° 2, a)e b) - Retificada a redagéo no referente ao primeiro “de”.
n.° 2, ¢) — Alterada a redacéo para: “indice maximo de impermeabilizacéo do solo: 75%;”
n.° 3 — Suprimido o n.° 3. Eliminagéo deste nimero, por nos parecer que resulta da legislacao

em vigor, pelo que sera desnecesséria a sua inclusdo no regulamento.

Artigo 78.° — nova numeracao proposta 77.°

Alterada a redagéo para:

n° 4 — “As é4reas de grau | correspondem a um tecido urbano consolidado composto,
pontualmente, por edificagBes multifamiliares de 4 pisos para as quais se admitem edificios
predominantemente de funcdes residenciais, admitindo-se, ainda, atividades de comércio e
servicos.”

n.° 5 — “As areas de grau Il correspondem a um tecido urbano consolidado composto,
pontualmente, por edificagBes multifamiliares de 2 pisos para as quais se admitem edificios
predominantemente de fung¢des residenciais, admitindo-se, ainda, atividades de comércio e

servigos.”

Artigo 79.° — nova numeracao proposta 78.°
n.° 2 — Alterada a referéncia ao “artigo 68.°” para o “artigo 72.°” (numeragao proposta)
Verificou-se a necessidade de proceder a aumento nos indices, atendendo a forma de
célculo, que passa a contabilizar a totalidade das edificacBes existentes, pelo que se propde a
seguinte redacgéo, para as alineas a), b) e c):

a. Indice maximo de ocupacéo do solo: 80%;

b. Indice maximo de utilizag&o do solo: 2,4;

c. Indice maximo de impermeabilizacdo do solo: 85%;

Saliente-se que ha diversas participacdes que apontam para uma revisdo dos indices de
ocupacao: P107, P127, P143 e P152.

Artigo 80.° — nova numeracgéao proposta 79.°
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n.° 1 — Alterada a referéncia ao “68.°” para o artigo “72.°” (numeragao proposta) e de “grau IlI”
para “grau I”
Verificou-se a necessidade de proceder a aumento nos indices, atendendo a forma de
célculo, que passa a contabilizar a totalidade das edificacBes existentes, pelo que se propde a
seguinte redacdo, para as alineas a), b) e c):

a. Indice maximo de ocupac&o do solo: 80%;

b. indice maximo de utilizac&o do solo: 2,4;

c. Indice maximo de impermeabiliza¢io do solo: 90%;
n.° 2 — Alterada a redacéo para:
“Nas areas residenciais de grau Il o regime de edificabilidade é o seguinte:

a. Indice maximo de ocupac&o do solo: 50%;

b. Indice méaximo de utilizacdo do solo: 0,7;

c. Indice maximo de impermeabilizagio do solo: 65%;
d. Numero méximo de pisos acima da cota de soleira: 2;
e

Altura maxima da fachada: 7,5m.”

Saliente-se que héa diversas participacdes que apontam para uma revisdo dos indices de
ocupacéo: P107, P127, P143 e P152.

Artigo 82.° — nova numeracao proposta 81.°
n.° 1 — Verificou-se a necessidade de proceder a aumento nos indices, atendendo a forma de
célculo, que passa a contabilizar a totalidade das edificagBes existentes, pelo que se propde a
seguinte redacdo, para as alineas a), b) e c):

a. Indice maximo de ocupagdo do solo: 75%;

b. Indice maximo de utilizac&o do solo: 1;

c. Indice impermeabilizagéo do solo: 90%;
n.° 2, b) — Alterado para: “80m®”. Uma vez que se trata de uma habitagdo para pessoal de
vigilancia, parece-nos que uma &rea entre as areas minimas admissiveis para o T2 e 0 T3

sera suficiente.

Saliente-se que ha diversas participacdes que apontam para uma revisdo dos indices de
ocupacéo: P107, P127, P143 e P152.

Artigo 83.° — nova numeracao proposta 82.°
n.° 1 — Retificada a referéncia a “desporto”.
n.° 4 — Entendeu-se adicionar como uso compativel a atividade turistica, pelo que se propde a
seguinte redacéo:
“Sédo usos compativeis com os Espacos Verdes:
a) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, desde que cumpram com o disposto no
n.° 2 do artigo 10°.
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b) Atividades de animacéo, recreio e lazer
c) Atividades turistica

d) Usos agricolas.”

Artigo 84.° — nova numeracgéao proposta 83.°

n.° 3 — Retificada a redacéo.

n. 4 — Suprimido o n.° 4. Propde-se a supressdo deste numero, uma vez que sera
praticamente impossivel ndo encontrar alternativa a localizagdo noutro local do perimetro
urbano.

Decorre da ponderacéo da P149 — Il Sugestao.

Artigo 85.° — nova numeracao proposta 84.°

n.° 3, a) — Alterada a referéncia a “Equipamentos” para “Equipamentos de utilizacdo coletiva”
n.° 3, b) — Onde se |é “da” devera ler-se “de”

Artigo 87.° — nova numeracao proposta 86.°

A

n.° 2 — Retificada a redagéo, onde se Ié “sujeito” devera ler-se “sujeita”.

Artigo 88.2, n.° 3 — nova humeracao proposta 87.°

Atendendo a criacdo / ampliacdo de &reas de atividades econdmicas, parece-nos que nao
far4 sentido permitir a localizagdo de industrias de tipo 2 nestas &reas. Assim, propde-se
alterar a redagao para: “Admitem-se, ainda, como compativeis outros usos, nomeadamente,

estabelecimentos industriais do tipo 3.”

Decorre da ponderacédo da P206: “sugere [...] a correcdo de propostas de intervencéo e uso

de solo que ndo se apresentem compaginaveis com as potenciais dindmicas dos locais [...]".

Artigo 89.° — nova numeracao proposta 88.°
Verificou-se a necessidade de proceder a aumento nos indices, atendendo a forma de
célculo, que passa a contabilizar a totalidade das edificacBes existentes, pelo que se propde a
seguinte redacéo:
“Nestas areas o regime de edificabilidade é o seguinte;

a. Indice maximo de ocupagéo do solo: 50%;

b. Indice maximo de utilizac&o do solo: 0,6;

c. Indice maximo de impermeabilizacdo do solo: 70%;
d. NuUumero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;
e

Altura maxima da fachada: 7,5m”

Saliente-se que ha diversas participacdes que apontam para uma revisao dos indices de
ocupacéo: P107, P127, P143 e P152.
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Artigo 90° — nova numeracao proposta 89.°

n.° 3, c) — Suprimido a alinea c). Existindo correspondéncia entre as subcategorias do espaco
urbanizado e urbanizavel (cf. n.°3 do artigo 91.° - numeracado proposta), ndo podera existir um
namero diferente de subcategorias.

n.° 4 — Suprimido o n.° 4. Uma vez que os principios de ocupacéo do Solo Urbanizavel sdo os
mesmos das categorias correspondentes em Solo Urbanizado, julga-se desnecessaria a

repeticao.

Artigo 94.° a 97.° — numeracédo proposta 93.° a 96.°

As alteracdes a este Capitulo decorrem da analise dos pareceres das Estradas de Portugal e
da troca de impressfes com esta entidade relativamente aos mesmos. Em relacdo a ER327
nao tem traducdo grafica, uma vez que ainda ndo se encontra selecionado um tracado; néao
podemos, no entanto, considerar o troco da ER327 j4 transferido para a rede municipal como
constituindo esse percurso, pelo que se optou por ndo incluir em sede de regulamento. No
tocante a rede rodoviéria municipal, uma vez que sera pouco préatico fazer uma enumeragéo
exaustiva das estradas e caminhos classificados, achamos preferivel apenas fazer referéncia

a sua existéncia.

Artigo 93.°
Identificacdo
1. Arede rodoviaria, no municipio de Ovar, € constituida por:
a. Rede Rodoviaria Nacional, constituida por:
i. Rede Nacional Fundamental que integra a A1/ IP1;
ii. Rede Nacional complementar: ltinerario Complementar: A29/IC1 e
Estradas nacionais EN223 e EN327;
iii. Estradas Regionais: ER1-14;
iv. Rede desclassificada do PRN sob jurisdi¢do da EP:
11. EN 109;
12. "Restabelecimento 25”.
b. Rede Rodoviaria Municipal:
i. Estradas e Caminhos Municipais,

2. Arede ferroviaria, no municipio de Ovar, é constituida pela Linha do Norte.

Artigo 94.°
Hierarquia funcional
O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o municipio de Ovar distribui-
se hierarquicamente, segundo o nivel de servico que conferem, da seguinte forma:
a. Vias coletoras, que se constituem como vias estruturantes a nivel nacional e que

estabelecem a ligagao entre as principais cidades do pais — A1/IP1;
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Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estruturantes a nivel
concelhio e que garantem um elevado nivel de servigcos, estabelecendo ligacao
aos principais pontos geradores de trafego, designadamente zonas industriais,
nos viarios estruturantes e principais aglomerados urbanos — A29/IC1 e EN109
desclassificada;

Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como vias estruturantes ao
nivel concelhio e que estabelecem ligacdo entre os principais aglomerados
urbanos do concelho — ER1-14 (entre o limite do concelho e o N6 de Esmoriz da
A29), ex-EN1-14, EM 526, EM527, EN223 (entre o limite do concelho e o N6 de
Maceda da A29), Restabelecimento 25, EN 327 (entre o N6 de Ovar-Norte e a
rotunda do Carregal), ex-EN327 (entre o cruzamento do Alto do Saboga e a
rotunda da EN327 no Carregal), ex-EN327-3, Circular Sul de Ovar,
prolongamento do Restabelecimento 25 (prevista) e ligagdo da EN 109 ao
Restabelecimento 25 (prevista);

Vias distribuidoras radiais, que fazem a ligacao entre vias de hierarquia superior
aos aglomerados urbanos bem como a alguns municipios vizinhos — ex-EN327
(entre o Alto do Saboga e o limite nascente do Concelho, no Lugar de Cimo de
Vila); eixo que integra as Estradas Municipais n.°s 534 (desde a EN109, junto a
S. Miguel, ao Largo da Torre, em S. Vicente de Pereira), 534-2 (entre o Largo da
Torre e o Lugar da Herdade) e 528 (entre a Herdade e o limite do Concelho, junto
a S. Lourengo), EN327 (entre o Carregal e o limite sul do Concelho, no Torréo do

Lameiro) e Estrada Intermunicipal Ovar-Estarreja;

Vias de Acesso Local, que fazem a distribuicdo no interior do municipio,
correspondendo a rede de arruamentos dos aglomerados, a rede de estadas e
caminhos municipais e ainda aos acessos a propriedades e exploracdes

agricolas e florestais.

Artigo 95.°

Regime

As propostas de intervenc¢do na Rede Rodoviaria Nacional e nos langos desclassificados sob

jurisdicdo das Estradas de Portugal devem ser objeto de estudo especifico e fundamentado a

luz das normas legais em vigor e ser submetidos a parecer prévio das entidades

competentes.

Artigo 96.°

Espacos canais

1. A rede rodoviaria integra-se em espagos canais, que tém por objetivo garantir as

adequadas condicdes de funcionamento ou de execucdo da rede e que compreendem
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a plataforma da via e as faixas de protecéo ‘non aedificandi’ que a lei estipula e ainda,
para as vias previstas, as faixas de protecéo definidas nos nimeros seguintes.

2. As faixas de protegdo ‘non aedificandi’ aplicaveis a rede rodoviaria nacional,
classificada ou desclassificada sob jurisdicdo da EP séo as estabelecidas na lei para
cada caso concreto.

3. As faixas de protegdo ‘non aedificandi’ aplicaveis a rede rodoviaria municipal no solo
rural sdo as seguintes:

a. 15 metros de afastamento ao eixo da via para constru¢Bes destinada a uso
habitacional;

b. 25 metros de afastamento ao eixo da via para construcdes destinadas a outros
usos;

4. Apo6s a sua transferéncia para o municipio, o afastamento de qualquer construcéo ao
eixo da via vias distribuidoras principais néo classificadas no Plano Rodoviario Nacional
sera de 30 metros, sem prejuizo da adogcdo de outros perfis em &reas de
atravessamento de aglomerados urbanos.

5. Para o disposto dos nimeros anteriores, considera-se eixo da via a linha de separacao
dos dois sentidos de transito ou, no caso de existir separador, a linha que o divide ao

meio.

Artigo 98.° — nova numeracao proposta 97.°

n° 2 e 3 - Pensamos que a referéncia a “lei geral” remete para o RJUE, mais
especificamente para o n.°2 do artigo 43.° - e, consequentemente, para a Portaria prevista no
n.°3 do artigo 6.° da Lei n.° 60/2007, de 4 de setembro. Salvo melhor opinido, esta apenas se
aplica na auséncia da definicAo de parametros de dimensionamento nos IGT. Assim sendo,
parece que deveria 0 PDM propor esses parametros (que, por uma questao e coeréncia com
0 que tem vindo a ser a pratica urbanistica, poderiam ser os constantes da Portaria no.° 216-
B/2008, de 3 de mar¢o).

Entendeu-se compilar o n.° 2 e 3 num articulado Unico ficando a constar apenas o n.° 2
(numeracdo proposta) e remeter os parametros de estacionamento para o quadro que ja
constava no n.° 3 do regulamento presente a discusséo publica.

n.° 4 — Renumerado para o n.° 3 (numeracao proposta).

n.°5 - Renumerado para o n.° 4 (numeragao proposta).

Artigo 103.°, n.° 2 — nova nhumeracao proposta 102.°

Trata-se apenas de uma alteracdo da redacédo, no sentido de clarificar a intengcdo da CMO ao
propor a introdugéo deste articulado:

“Quando as operacdes de loteamento e demais operac¢des urbanisticas a que se refere o
ndamero 1 do presente artigo integrem novas vias coletoras ou distribuidoras principais, as

areas verdes que se integrem em areas non aedificandi adjacentes as coletoras ou
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distribuidoras principais sao contabilizadas para efeitos de célculo dos Espagos verdes e de

utilizacdo coletiva.”

Artigo 104.°, n.° 2, b) — nova numeracao proposta 103.°
Alterado para: “Nas éareas a sujeitar a Plano de Pormenor, Planos de Urbanizacdo ou

Unidades de Execucdo mesmo que nao delimitadas no Plano como tal.”

Artigo 106.° — nova numeracéo proposta 105.°

n.° 1 — Como nédo ha Planos de Urbanizacdo em elaboragéo, entendemos que sera preferivel
retirar esta referéncia. Propde-se eliminar a referéncia: “em elaboracao”;

n.° 2, a) — Alterar a redacao para: “Plano de Pormenor de Esmoriz e Cortegaga (UOPG1 do
POOC Ovar — Marinha Grande),”,

n.° 2, b) Eliminado o “Plano de Pormenor a Nascente da Rua Guerra Junqueiro — Esmoriz” e
substituido por “Area ou Espaco de Atividade Econémicas de Maceda”;

n.° 2, c) Substituido por “Area ou Espaco de Atividades Econémicas de Vélega’;

n.° 2, d) Inclusdo da “Area de Expansdo Urbana da Cidade de Ovar’.

Artigo 107.° — nova numerac¢éo proposta 106.°

n.° 2, c) — Alterada a referéncia ao “artigo 42.°” para o “artigo 22.¢”

n.° 5, e) — Conforme anotacdo ao artigo 12°., alteracdo a referéncia: “urbanistica” para
“patrimonial”

Da analise articulada do presente artigo com a alinea e) do ponto 5 do artigo 107° (humeracao
atual), surgiram davidas pelo facto de estarem definidos dois sistemas de salvaguarda —
sistema ambiental e sistema patrimonial — e no artigo 107° mencionar-se “Seja dado
cumprimento as regras sobre salvaguarda ambiental e urbanistica constantes no presente

Regulamento”.

Artigo a aditar — nova numeracao proposta 109.°
Entendeu-se proceder a clarificacdo de uma situacdo ambigua com a introducao deste artigo:

Artigo 109.°
Norma Revogatdria )
Com a entrada em vigor do presente plano é revogado o Plano de Pormenor da Area

Envolvente ao Nucleo Escolar a Norte da Vila, aprovado por despacho ministerial de 9 de

novembro de 1977 e publicado no Diario da Republica, 22 série, em 25 de fevereiro de 1992.

ANEXO | - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG1
- Alterar a designacéo para: “UOPG 1 - Plano de Pormenor de Esmoriz e Cortegaca”
- Acrescentar n.° 3, com a seguinte redagéo:

n.° 3 — “Forma de Execucéo:
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A execucdo realiza-se através de operag6es urbanisticas enquadradas em

Unidades de Execugédo ou operagdes urbanisticas avulsas.”

UOPG2
Eliminado o “Plano de Pormenor a Nascente da Rua Guerra Junqueiro — Esmoriz” e

substituido por “Area ou Espaco de Atividade Econémicas de Maceda” (anterior UOPG3)

UOPG3
Substituido a “Area ou Espaco de Atividade Econémicas de Maceda” (anterior UOPG3) por

“Area ou Espaco de Atividades Econémicas de Valega” (anterior UOPG4).
UOPG4
Substituido a “Area ou Espacgo de Atividades Econémicas de Valega” (novo UOPG3) pela

incluséo da nova UOPG4 — Area de Expansé&o Urbana da Cidade de Ovar.

RELATORIO DO PLANO

Foi devidamente atualizado em funcédo das alteracdes introduzidas decorrentes da Discussao

Publica, nomeadamente as resultantes da Planta de Ordenamento.

OUTRAS RELATORIOS

> RELATORIO DA REDE VIARIA E TRANSPORTES

Foram introduzidas altera¢gGes decorrentes da concertacdo com as EP e em articulacdo com o

regulamento.
> PROGRAMA DE EXECUCAO E FINANCIAMENTO
Foram introduzidas alteracdes decorrentes da inclusdo da UOPG4 Area de Expans&o Urbana

da Cidade de Ovar e retirada do PP a Nascente da R. Guerra Junqueiro — Esmoriz, atualiza¢éo

do cronograma e adequacéo as fontes de financiamento ao Portugal 2020.
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