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MUNICIPIO DE MOURA

Aviso n.° 9621/2015

Nos termos do n.° 6 do artigo 36.° da Portaria n.° 83-A/2009, de 22
de janeiro, na reda¢do dada pela Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril,
torna-se publico que a lista de ordenagdo final homologada, referente
ao procedimento concursal comum para preenchimento de dois postos
de trabalho de Assistente Operacional, a que se refere o aviso publicado
no Diario da Republica, n.° 101, 2.* série do dia 26 de maio de 2015, se
encontra afixada no atrio de entrada do edificio do Municipio de Moura.

10 de agosto de 2015. — A Vereadora dos Recursos Humanos, Maria
do Céu Rato Santa Maria Gongalves.
308865851

MUNICIPIO DA NAZARE

Despacho n.° 9771/2015

Nomeagido em regime de substituicio

Considerando que por deliberagdo da Assembleia Municipal, tomada
em sessdo de 13 de abril de 2015, e anterior deliberagéo, de 17 de margo
de 2015, da Camara Municipal, foi aprovado o Organograma do Muni-
cipio da Nazaré e respetivo Regulamento Organico e Funcional.

Considerando que, para a consecu¢do dos objetivos municipais ¢é
absolutamente necessario proceder a conformagao e implementagao da
nova estrutura organica dos servicos municipais;

Considerando que a publicag@o do Regulamento Organico e Funcio-
nal da Camara Municipal da Nazaré, no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 101, do dia 26 de maio de 2015, integra cargos de diregdo intermédia
de 2.° grau;

Considerando a necessidade de, tdo rapidamente quanto possivel,
designar os dirigentes de direcao intermédia de 2.° grau, de modo a as-
segurar a lideranga na gestao das novas unidades organicas, garantindo
o normal funcionamento dos servigos e, desde modo, evitar situagdes
de rutura no exercicio das atividades correntes da Camara Municipal
da Nazaré;

Nos termos do artigo 35.%, n.° 2, alinea a) da Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro, do artigo 27.° da Lei n.° 2/2004, de 15 de janeiro, e do
artigo 19.%, n.° 1, alinea b), da Lei n.° 49/2012, de 29 de agosto;

Nomeio, em regime de substituicdo, Chefe da Divisdo de Plane-
amento Urbanistico, a Licenciada Maria Teresa de Mendonga Dias
Mendes Quinto.

A presente nomeacao produz efeitos a 4 de agosto de 2015.

22 de julho de 2015. — O Presidente da Camara, Walter Manuel
Cavaleiro Chicharro (Dr.).
308869148

MUNICIPIO DE OVAR

Aviso n.° 9622/2015

Revisido do Plano Diretor Municipal de Ovar

Salvador Malheiro Ferreira da Silva, Presidente da Camara
Municipal de Ovar, em cumprimento do disposto na alinea d) do
n.° 4 do artigo 148.°, em articulagdo com o n.° 7 do artigo 96.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro (Regime Juridico de
Instrumentos de Gestdo Territorial — RJIGT), na redacdo dada
pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 7 de agosto e pelo Decreto-Lei
n.° 2/2011, de 6 de janeiro, e nos termos do previsto na alinea ¢)
do n.° 1 do artigo 35.° e no artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro, que estabelece o regime juridico das autarquias
locais, torna publico que, sob proposta da Camara Municipal de
Ovar, aprovada por unanimidade, na sua reunido extraordinaria de
25 de junho de 2015, a Assembleia Municipal, em sessdo ordinaria
realizada em 29 de junho de 2015, deliberou, por maioria, aprovar
a versdo final da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Ovar,
incluindo o Regulamento, a planta de ordenamento, desdobrada
em quatro plantas e a planta de condicionantes, desdobrada em
cinco plantas, que se publicam em anexo, bem como a respetiva
deliberagdo da Assembleia Municipal. Informa ainda que a planta
da Reserva Ecologica Nacional agora disponibilizada apenas
entrard em vigor apos publicagdo nos termos do artigo 12.° do
Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional. Mais torna pu-
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blico que, nos termos do artigo 83.°-A e do n.° 2 do artigo 150.°
do supracitado RJIGT, os elementos documentais do referido
Plano ficardo disponiveis, com carater de permanéncia e na versao
atualizada, no sitio eletronico da CMO (http://www.cm-ovar.pt),
onde poderdo ser consultados.

4 de agosto de 2015. — O Presidente da Camara, Salvador Ma-
lheiro.

Assembleia Municipal de Ovar

Deliberacao

Joao Pedro Tarujo de Almeida Braga da Cruz, Presidente da
Assembleia Municipal de Ovar: Certifico, que a Assembleia Mu-
nicipal de Ovar, na sua reunido ordindria de vinte e nove de junho
de dois mil e quinze tomou a seguinte deliberacdo sobre o ponto
n.° 3.2 da Ordem de Trabalhos: “Deliberado, por maioria, com
treze votos a favor (do Grupo Municipal do PSD), 11 abstencdes
(do Grupo Municipal do PS) e 1 voto contra do Presidente da
Junta de Freguesia de Valega, Jaime Duarte de Almeida, aprovar
a “Revisdo do Plano Diretor Municipal de Ovar”, em cumprimento
do disposto no n.° 1 do artigo 79.° do Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestdo Territorial e da alinea 4), n.° 1 do artigo 25.° da
Lein.® 75/2013, de 12 de setembro, mantendo-se em vigor a carta
da Reserva Ecologica Nacional aprovada pela Resolucido do Con-
selho de Ministros n.° 124/96, de 18 de junho, publicada no Didrio
da Republica, 1.* série-B, n.° 184, de 9 de agosto de 1996, com
as alteragdes vigentes até a publicacdo da nova carta da Reserva
Ecologica Nacional para o concelho de Ovar. Mais certifico que
esta deliberagdo foi aprovada em minuta, nos termos do n.° 3, do
artigo 57.°da Lein.® 75/2013, de 12 de setembro. Por ser verdade
passo a presente certiddo, que assino e autentico com o selo branco
em uso neste 6rgdo do Municipio.

2 de julho de 2015. — O Presidente da Assembleia Municipal, Pedro
Braga da Cruz.

TITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Ovar, adiante designado por Plano,
de que o presente Regulamento faz parte integrante, estabelece as regras
e orientagdes a que devem obedecer a ocupagio, o uso e a transformagéo
do solo no territorio municipal na sua area de intervencdo delimitada
na Planta de Ordenamento, bem como os critérios a utilizar na sua
execugao.

2 — O Plano ¢ aplicavel a totalidade do territorio Municipal, conforme
definido na Planta de Ordenamento, a escala de 1/25.000.

Artigo 2.°
Objetivos estratégicos

Constituem objetivos estratégicos do Plano o desenvolvimento dos
seguintes eixos:

a) Reforgo das condigdes de atratividade e competitividade economi-
cas concelhias pela qualificagdo e consolidag@o das areas empresariais
existentes e criagdo de novas;

b) Qualificagdo Ambiental da Ria de Aveiro e da Barrinha de Esmo-
riz protegendo e promovendo as funcdes associadas a diversidade de
habitats presentes, com vista a recuperag@o e promogao de vivéncias e
atividades ludicas, educativas, entre outras;

¢) Reforgo das condigdes de acessibilidade e mobilidade municipais
prosseguindo o objetivo da sua maior sustentabilidade e equilibrio
ecologico;

d) Valorizagdo e qualificacdo da oferta turistica dada pela expressao
concelhia do valor natural decorrente da condigdo costeira — praias, da
presenga da Laguna — Ria, dos valores patrimoniais e das atividades
culturais;

e) Consolidagao urbana através da qualificagdo e contengdo do cres-
cimento urbano dos aglomerados de praia e consolidagdo/qualificagdo
dos restantes aglomerados concelhios;

/) Reabilitagdo urbana da cidade de Ovar pela promogao dos valores
patrimoniais isolados e de conjunto, bem como pela qualificagdo dos
seus espagos publicos.
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Artigo 3.°
Composi¢ao do Plano
1 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Ordenamento:

i) Planta de Ordenamento;

ii) Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico;

iii) Planta de Ordenamento — Areas Edificadas Consolidadas;

iv) Planta de Ordenamento — Planta do Patriménio Arquiteténico
¢ Arqueologico.

¢) Condicionantes:

i) Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional,

if) Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional;

iii) Planta de Condicionantes — Areas Florestais Percorridas por
Incéndios;

iv) Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio;

v) Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes.

2 — O presente Plano ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de Caraterizagdo e Diagnostico;

b) Relatorio fundamentando as solugdes adotadas, a estratégia terri-
torial e as op¢des de ordenamento que a concretizam;

¢) Relatdério Ambiental;

d) Relatorio de ponderagdo dos resultados da auscultag@o publica e
participagdes recebidas;

e) Planta de Enquadramento Regional;

f) Planta da Situagdo Existente;

g) Programa de Execug@o e Plano de Financiamento;

h) Planta das licencas ou autorizagdes de operacdes urbanisticas
emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor;

i) Planta da Estrutura Ecologica Municipal;

J) Mapa do Ruido;

k) Planta das Intervengdes Estratégicas;

/) Planta das Energias Renovaveis e Recursos Geologicos;

m) Estudos do Patrimoénio Arquitetonico e Arqueologico;

n) Estudos e Plantas de Analise e Programacéo de Equipamentos;

0) Estudos e Plantas de Caraterizagdo das Infraestruturas:

i) Rede de Abastecimento de Aguas e Rede de Drenagem de Aguas
Residuais;

ii) Rede Elétrica, Oleoduto, Gasoduto e Redes de Distribuicéo;

iii) Hierarquia Vidria;

p) Planta das Areas livres dos Atuais Perimetros Urbanos;

q) Planta de Valores Naturais (folha A);

r) Planta de Valores Naturais (Habitats, fauna e flora da Rede Natura
2000, folha B);

s) Planta de Valores Naturais (Rede Natura 2000, folha C);

t) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

1) Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil;

v) Carta Educativa;

w) Planta com a Area a Integrar no Regime Florestal;

x) Planta das Zonas Inundaveis.

Artigo 4.°

Instrumentos de Gestido Territorial vinculativos
dos particulares a observar

Na area de intervengdo do Plano vigoram os seguintes instrumentos:

a) Plano de Pormenor a Sul da Avenida dos Correios — Esmoriz,
publicado no Didrio da Republica através do Aviso n.° 2757/2010, de
8 de fevereiro;

b) Plano de Pormenor Av. de Draveil — Esmoriz, publicado no Didrio
da Republica através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 1/99
de 5 de janeiro;

¢) Plano de Pormenor da Zona Ludico-Desportiva de Cortegaca,
publicado no Didrio da Republica através da Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 30/99, de 26 de abril;

d) Plano de Pormenor do Nucleo Desportivo a Norte de Ovar, pu-
blicado no Didario da Republica através da Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 23/2006, de 28 de fevereiro;

e) Plano de Pormenor da Ponte Reada, publicado no Didrio da Re-
publica através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 178/2007,
de 11 de dezembro;

/) Plano de Pormenor do Quarteirdo a Poente da Mata da Bicha,
publicado no Didrio da Republica através da Portaria n.° 860/93, de
14 de setembro;
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2) Plano de Pormenor do Carregal do Norte — Praia do Furadouro,
publicado no Didrio da Republica através da Resolugdo do Conselho
de Ministros n.® 78/2005, de 29 de margo;

h) Plano de Pormenor da Area Envolvente do Nucleo Escolar a Norte
de Ovar, publicado no Didrio da Republica através da Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 70/2007, de 23 de maio;

i) POOC Ovar-Marinha Grande, publicado no Didrio da Republica
através da Resolugao do Conselho de Ministros n.® 142/2000, de 20 de
outubro.

Artigo 5.°

Definigoes

O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos
técnicos do ordenamento do territorio e do urbanismo, do diploma refe-
rente aos critérios de classificag@o e reclassificacao dos solos e demais
legislagdo que contenha vocabulario urbanistico.

TITULO IT

Servidoes Administrativas e Restrigoes
de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificacao

No territdrio abrangido pelo presente Plano sdo observadas as dispo-
sicdes legais e regulamentares referentes a servidoes administrativas e
restrigoes de utilidade publica em vigor, ainda que nio estejam assina-
ladas na Planta de Condicionantes, designadamente:

1 — Recursos Naturais:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio Hidrico:

i1) Dominio Publico Maritimo:

Linha de maxima preia-mar de dguas vivas equinociais;
Linha limite do leito;
Linha limite de Margem;

i2) Leitos e margens das linhas de agua;

i3) Lagoa da Barrinha de Esmoriz;

i4) Laguna de Aveiro;

i5) Zonas de protecéo da Barrinha de Esmoriz:

Zona reservada da zona terrestre de prote¢do — 100 m;

Zona terrestre de protecdo — 500 m.

i6) Captacdo de aguas subterraneas para abastecimento publico e
perimetros de protegdo (Decreto-Lei n.° 382/99, de 22 de setembro):

Zona de protegdo alargada;
Zona de protecdo imediata e
Zona de protecdo intermédia.

i7) Rede Regional de Defesa da Floresta Contra Incéndios — Pontos
de agua.
b) Recursos Geologicos:

i) Concessao Mineira — Caulinos da Vista Alegre

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Perimetro Florestal — Dunas de Ovar;

i) Aproveitamentos hidroagricolas — Casal/Formal.
d) Recursos Ecologicos — Rede Natura 2000:

i) Sitio de Importancia Comunitaria — Barrinha de Esmoriz (PT-
CONO0018).

ii) Zona de Protecao Especial — Ria de Aveiro (PTZPE004)

iii) Sitio de Importancia Comunitaria — Ria de Aveiro (PTCONO0061);

2 — Patrimonio:
a) IIP — Imovel de Interesse Publico:

i) Passos de Ovar (Decreto 37450, publicado no Diario do Governo,
1.* série, n.° 29,16 de junho de 1949;



Didrio da Republica, 2. série— N.° 166 — 26 de agosto de 2015

i) Casa de Julio Dinis (Decreto do Governo n.° 29/84, publicado no
Diario da Republica, 1.* série, n.° 145, 25 de junho de 1984);

b) IIM — Imoveis de Interesse Municipal:

i) Casa da Familia Nunes da Silva e Capela anexa (Edital n.® 9/2005,
publicado em 3 de fevereiro de 2005);

i) Centro historico de Pereira Jusa, em Valega (Edital n.° 167/2004,
2.2 série AP, de 1 de margo de 2004);

iii) Capela da Senhora do Bom Sucesso e imovel adjacente (Edital
n.° 8/2005, 24/01/2005, publicado em 9 de fevereiro de 2005;

iv) Nucleo de Palheiros de Esmoriz (Edital n.° 127/2004, 2.? série AP,
de 19 de fevereiro de 2004;

v) Nucleo de Palheiros de Cortegaga (Edital n.° 127/2004, 2.* série
AP, de 19 de fevereiro de 2004;

¢) CIP — Conjunto de Interesse Publico:

i) Igreja Matriz de Cortegaca e jazigos do Cemitério Velho (Portaria
n.° 174/2013, publicada no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 67, de 05
de abril de 2013.

d) Zonas de Protecao:

i) Zona Especial de Protec@o;
ii) Zona de Protecdo de 50 metros.

3 — Equipamentos:

a) Aerédromo de Manobras n.° 1 — Ovar;

b) Area de servidao dos Paiois;

¢) Zonas de Servidao do aer6dromo (Decreto n.° 11/2014, de 14 de
abril, publicado no Didrio da Repuiblica, 1.* série, n.° 73);

d) Servidao Militar aeronautica;

e) Serviddo Militar Terrestre:

i) 1.* Zona de Protegdo;
if) 2.* Zona de Protecao.

f) Servidao Militar Radioelétrica:
i) ASR;
ii) TACAN.

4 — Infraestruturas:
a) Rede Elétrica:

i) Muito Alta Tensao;
i) Alta Tensao;
iii) Média Tens&o.

b) Gasoduto, Oleoduto e redes de distribuicao:

i) Postos de Regulacao e Medicdo de Gas (PRM’s);

i7) Oleoduto;

iii) Gasoduto 1.° escaldo;

iv) Faixa de serviddo do gasoduto (Aviso n.° 3644-C/2007 de 26 de
fevereiro);

v) Gasoduto 2.° escaldo (Aviso n.° 2990-H/2007, de 19 de fevereiro);

vi) Rede secundaria de gas natural,

vii) Faixa de Seguranga Gasoduto de 2.° Escalao (Quadro I11 don.® 3
do artigo 31.° da Portaria n.® 390/94, de 17 de junho);

il) Faixa para condutas com didmetro nominal entre 200-250mm;
i2) Faixa para condutas com didmetro nominal 100-150mm.

5 — Rede Rodovidria:

a) Rede Rodoviaria Nacional:

i) Itinerario Principal e respetivas servidoes non aedificandi;

ii) Itinerario Complementar e respetiva servidao non aedificandi,

iii) Estradas Nacionais e respetivas serviddes non aedificandi;

iv) Estradas Regionais e respetiva serviddo non aedificandi.

v) Rede Desclassificada sob jurisdi¢@o da EP e respetivas serviddes
non aedificandi.

b) Rede Rodoviaria Municipal:

i) Estradas e caminhos Municipais e serviddo non aedificandi;
i) Vias Propostas.

6 — Rede Ferroviaria:
a) Caminho-de-ferro — Linha do Norte.

7 — Marcos Geodésicos.
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TITULO I
Sistemas Territoriais — Salvaguardas

CAPITULO I
Sistema Ambiental

Artigo 7.°
Identificacao

1 — O sistema ambiental integra a estrutura ecolégica muni-
cipal, as zonas acusticas sensiveis e mistas, bem como as zonas
inundaveis.

2 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecologico do
processo de transformagdo do territorio municipal, promovendo a me-
lhoria das condi¢des ambientais e de fruicdo ambiental nas areas nele
integradas.

Artigo 8.°
Estrutura Ecolégica Municipal

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal corresponde ao conjunto das
areas que em virtude da presenga de valores naturais, das suas carac-
teristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do
seu ordenamento, tém por fungao principal contribuir para o equilibrio
ecoldgico e para a protegdo, conservagdo e valorizagdo ambiental, pai-
sagistica e do patrimoénio natural dos espagos rurais e urbanos.

2 — A Estrutura Ecologica Municipal integra:

a) Estrutura Ecologica Fundamental — corresponde a areas que cons-
tituem o suporte dos sistemas ecologicos fundamentais e cuja protegdo
¢ indispensavel ao funcionamento sustentavel do territorio, tendo por
base a legislagdo nacional e comunitaria considerando-se:

i) As areas afetas a REN;

ii) RAN;

iii) Regime Florestal;

iv) Rede Natura 2000 (SIC Barrinha de Esmoriz, SIC Ria de Aveiro
e ZPE Ria de Aveiro);

v) Solos de elevado valor ecoldgico (como, por exemplo, os aprovei-
tamentos hidroagricolas).

b) Estrutura Ecolégica Complementar — corresponde a areas
do territorio com incidéncia de valores naturais e importante no
equilibrio ecolégico e na protecdo, conservagdo e valorizagdo am-
biental e paisagistica do solo rural e urbano e incide sobre espagos
verdes urbanos;

¢) Corredores Ecologicos — correspondem a areas do territorio cuja
fungéo principal é assegurar a conectividade entre os principais sistemas
ecologicos, subdividindo-se em:

i) Fundamentais;
i) Secundarios.

Artigo 9.°
Regime de ocupacio

1 — O regime de ocupag@o das areas integradas na Estrutura Ecolo-
gica Municipal é o previsto para a respetiva categoria de espago, arti-
culado, quando for o caso, com os regimes legais especificos aplicaveis
as mesmas areas.

2 — As formas de concretizagdo dos usos admitidos devem, para
além de cumprir outras exigéncias constantes do presente Regula-
mento, contribuir para a valorizagdo da Estrutura Ecologica Municipal
e ser orientadas para a sua valorizagcdo ambiental, para a criagdo de
corredores ecologicos continuos e de redes de protecdo, educacdo e
fruicdo ambiental.

3 — Sem prejuizo dos numeros anteriores, nas areas que integram a
Estrutura Ecoldgica Municipal, ndo sdo admitidas:

a) As operagdes de aterro ou de escavagdo do terreno que condu-
zam a alteragdo do relevo natural e das camadas de solo aravel, com
excecdo das normais operagdes de cultura agroflorestal e criagdo de
espagos verdes;

b) O derrube sistematico de arvores sem ser no ambito de praticas
de exploragdo florestal;

¢) O corte ou arranque de arvores folhosas associadas a galerias ripi-
colas, de espécies vegetais autoctones da regido, e, ainda, das espécies
vegetais protegidas por legislagdo especifica;

d) A artificializag@o das linhas de drenagem natural.
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Artigo 10.°
Zonas inundaveis

1 — As zonas inundaveis no interior dos perimetros urbanos estao
delimitadas na Planta de Ordenamento e correspondem as areas atingidas
pela maior cheia conhecida de um curso de agua.

2 — Nas areas integradas em solo urbano o regime de edificabilidade
¢ o seguinte:

a) Os leitos de cheia devem destinar-se a espagos abertos vocacionados
para atividades de recreio e lazer, podendo incluir eventuais estruturas
ligeiras de apoio, preferencialmente amoviveis e, sempre que possivel,
a cota de soleira devera localizar-se acima do alcance da cheia;

b) E admitida a realizag@o de novas construgdes que ndo excedam a
cércea das adjacentes, sem prejuizo do cumprimento do estabelecido
nas alineas seguintes e desde que ndo prejudique o retorno das aguas
ao leito normal;

¢) O uso habitacional tera de se localizar obrigatoriamente acima da
cota local da maxima cheia conhecida;

d) Em condi¢Ges de excegdo, ¢ admitida a ampliag@o dos edificios,
desde que destinada a construcéo de instalagdes sanitarias e cozinhas
necessarias para dotar as habitagdes de condigdes minimas de habita-
bilidade, bem como a criagdo de acessos para pessoas com mobilidade
reduzida;

e) E proibida a construcdo de caves, ainda que apenas destinadas a
estacionamento;

/) E proibida a instalagdo de aterros;

2) E proibida, nas éareas inundaveis, a construgdo de estruturas que
ponham em perigo pessoas ¢ bens;

h) Quando as zonas ameagadas pelas cheias coincidam com Espagos
Verdes, sdo admitidas as constru¢des de fruicdo publica destinadas a
apoio de atividades de recreio e lazer, devendo para o efeito ser usadas
estruturas ligeiras, preferencialmente amoviveis e sempre que possivel,
a cota de soleira devera localizar-se acima do alcance da cheia.

3 — Nas areas integradas em solo rural o regime de edificabilidade
¢ o seguinte:

a) Os leitos de cheia devem destinar-se a espagos vocacionados para
a atividade agricola, florestal, turistica ou a corredores ecoldgicos;

b) Sdo permitidas instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola
e hidroelétrico.

Artigo 11.°
Zonas acusticas sensiveis e mistas

1 — Para efeitos do regime legal relativo a poluigdo sonora, o Plano
identifica zonas mistas, zonas sensiveis, delimitadas na Planta de Zo-
namento Acustico. Quando os niveis sonoros do ruido ambiente ultra-
passam

2 — Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas clas-
sificadas, por estarem localizados fora dos perimetros urbanos, sdo
equiparados, em fungdo dos usos existentes na sua proximidade, a zonas
sensiveis ou mistas, para efeitos de aplicagdo dos respetivos valores
limite de exposi¢ao ao ruido.

3 — As zonas sensiveis correspondem a areas de equipamento e
espagos verdes de dimensao relevante e ndo podem ficar expostas a
ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador
Lden, e superior a 45 dB(A) expresso pelo indicador Ln, a excegdo das
faixas de respeito e zonas non aedificandi da rede rodoviaria existente
nesses usos.

4 — As zonas mistas correspondem as areas definidas no Plano, cuja
ocupacdo seja afeta a outros usos, existentes ou previstos, para além
dos referidos na defini¢ao de zona sensivel, exceto Espagos de e para
Industria, e ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior supe-
rior a 65 dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A)
expresso pelo indicador Ln.

5 — As zonas de conflito, isto ¢, zonas em que os valores limite de
exposicao sdo ultrapassados, identificadas na Planta de Zonamento
Actstico devem ser objeto de planos de redugao de ruido.

6 — Na elaborag@o de Planos de Redug@o do Ruido tem de ser dada
prioridade as Zonas Mistas e Sensiveis sujeitas a niveis sonoros con-
tinuos equivalentes do ruido ambiente exterior superiores em 5 dB(A)
aos respetivos valores limite de exposi¢ao.

7 — Nas Zonas de Conflito ¢ interdita a construgao de edificios
habitacionais, exceto, em Solo Urbanizado, se a zona em apreciagdo
estiver abrangida por Plano Municipal de Redugdo de Ruido ou nao
exceda em mais de 5 dB(A) os valores limites dos n.” 3 e 4 do presente
artigo e desde que o projeto acustico considere valores de isolamento
sonoro de fachada, normalizado, D2 m,nT,w, superiores em 3 dB aos
valores previstos no «Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edi-
ficios» (RRAE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho.
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Nas Zonas de Conflito inseridas em Solo Urbanizado, a construgao de
equipamentos escolares, de saude, religiosos e de assisténcia a criangas
e idosos, s6 ¢ permitida quando se verifique o estreito cumprimento dos
valores limite estabelecidos no n.° 3.

CAPITULO II
Sistema Patrimonial

Artigo 12.°
Identificacio

O Sistema Patrimonial integra o patrimoénio cultural e natural muni-
cipal, constituido pelos elementos construidos e naturais que, pelas suas
carateristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse histo-
rico, arqueoldgico, arquitetonico, artistico, cientifico, técnico ou social.

Artigo 13.°
Conjuntos e Sitios Arqueologicos

1 — Considera-se como Patrimoénio Arqueoldgico, todos os locais
onde se identifique a presenga de vestigios de evolugdo humana, cuja
preservagdo e estudo permitam tracar a historia da humanidade, e cuja
principal fonte de informagao seja constituida por escavagodes, prospecoes
e outros métodos de pesquisa arqueologica.

2 — Nos locais identificados como Patrimoénio Arqueologico todas
as intervengdes que envolvam obras de edificagdo obras de demoligo,
operagdes de loteamento, obras de urbanizagao e trabalhos de revol-
vimentos ou remogao de solos ficam condicionadas a realizagdo de
trabalhos arqueologicos, efetuados nos termos da legislagcdo em vigor,
imprescindiveis a aprovagao e execugdo das intervengdes pretendidas.

3 — No caso do Patriménio Arqueoldgico deve assegurar-se, em
regra, € sem prejuizo de outras situagdes, um perimetro de salvaguarda
radio concéntrico de 50 metros, definido a partir dos limites externos
dos pontos e areas assinalados na cartografia, dentro do qual se aplica
o disposto no niimero anterior.

4 — Todas as intervengdes que impliquem revolvimentos de solos em
igrejas e capelas, construidas até inicios do século XIX, ficam condi-
cionadas a realizagdo de trabalhos arqueoldgicos, efetuados nos termos
da legislagdo em vigor.

5 — Para além das disposi¢des do presente regulamento deverao ser
estabelecidos procedimentos especificos de salvaguarda arqueoldgica no
ambito da elaboragdo de Planos de Urbanizagdo e de Pormenor.

Artigo 14.°
Patriménio Cultural

1 — O Patrimoénio Cultural classificado e em vias de classificagdo
encontra-se identificado na Planta de Condicionantes.

2 — Nos bens imoveis classificados, em vias de classificacao,
nas zonas gerais e zonas especiais de protecdo aplicam-se as condi-
cionantes previstas na legislagdo em vigor no ambito do Patriménio
Cultural.

3 — Nos restantes bens listados de interesse municipal ndo ¢ per-
mitida a demolic¢do de edificios ou elementos, a ndo ser que possuam
caracteristicas arquitetonicas dissonantes, devendo as intervengdes ser
no sentido da sua recuperagdo e valorizago.

4 — A Camara Municipal pode indeferir intervengdes nestes elemen-
tos e/ou edificios, sempre que tais agdes possam diminuir ou prejudicar
o seu valor patrimonial, nomeadamente no que se refere a alteragdes
arquitetonicas e construtivas ou alteracdes volumétricas.

5 — Quando se mostrar necessaria a execugao de infraestruturas da
competéncia da cimara municipal e/ou da administragdo central que
traga implicacdes sobre o patrimoénio concelhio, identificado na carta
do patrimoénio, devera ser promovida a sua salvaguarda e valorizagao
de forma integrada e equilibrada.

Artigo 15.°
Patrimonio Natural

1 — Nas areas de reconhecido valor natural, como tal classificadas
no Plano Setorial Rede Natura 2000, sdo interditas as a¢des de alteragdo
do coberto vegetal que contribuam para a introdugdo de espécies ndo
autoctones.

2 — Na envolvente dos elementos classificados de valor patrimo-
nial localizados em solo rural poderdo ser indeferidas intervengdes
que diminuam ou prejudiquem o seu valor, quer se trate de novas
edificagdes, quer da alteragdo das caracteristicas topograficas ou do
coberto vegetal.
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TITULO IV
Uso do solo

CAPITULO 1
Classificacio e qualificacdo do solo

Artigo 16.°
Classes e categorias de uso do solo

1 — O territorio abrangido pelo Plano, e de acordo com a Planta de
Ordenamento, ¢ classificado em solo rural e solo urbano.

2 — Nas situagdes em que tal se justifique, as categorias de uso do
solo dividem-se em subcategorias.

Artigo 17.°
Qualificagao do solo rural

Em fun¢@o do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo
rural os espagos abrangidos pelas seguintes categorias e subcategorias
de qualifica¢do do uso do solo:

a) Espagos Agricolas de Produgéo;

b) Espagos Florestais de Produgdo;

¢) Espagos Florestais de Conservagao;

d) Espagos Afetos a Exploragdo de Recursos Geolédgicos;
e) Espacos Naturais:

i) Praias e Dunas;
ii) Ria de Aveiro e Barrinha de Esmoriz.

/) Espagos de Ocupacao Turistica;
g) Espagos de Equipamentos;
h) Area Preferencial de Relocalizagdo do Parque de Campismo de
Cortegaca.
Artigo 18.°
Qualifica¢io do solo urbano

Em fungfo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes
categorias funcionais:

a) Solo urbanizado:
i) Espagos Centrais:

i1) Area de Valor Patrimonial;
i2) Grau I;

i3) Grau II;

i4) Area de Reabilitagdo Urbana.

i) Espagos Residenciais:

ii1) Valor morfologico;

ii2) Grau I;

ii3) Grau II;

iii) Espacos de Atividades Econdmicas;
iv) Espacos Verdes;

v) Espagos de Uso Especial:

v1) Equipamentos;

v2) Equipamentos de defesa nacional.

vi) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;

b) Solo Urbanizavel:

i) Espacos Residenciais:
il) Grau I;

i2) Grau II.

i) Espacos de Atividades Econdmicas;
iii) Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

Artigo 19.°
Tipologias dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos
termos definidos no presente Regulamento, um uso ou conjunto de
usos dominantes, a que podem estar associados usos complementares
destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com
0s primeiros.
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2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocag@o pre-
ferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de
espagos considerada.

3 — Usos complementares sdo usos ndo integrados no dominante,
mas cuja presenga concorre para a valorizagdo ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis sdo usos que, nao se articulando necessa-
riamente com o dominante, podem conviver com este mediante o
cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que garantam essa
compatibilizagdo.

5 — Os usos referidos nos niimeros anteriores constituem, no seu
conjunto, os usos correntes do solo em cada categoria ou subcategoria
de espacos.

CAPITULO I

Disposicdes comuns aos solos rural e urbano

SECCAO1
Disposicdes gerais

Artigo 20.°
Disposi¢des gerais de viabiliza¢iio dos usos do solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regula-
mentares exigiveis para cada caso, a viabiliza¢do de qualquer atividade
ou instalagdo abrangida nos usos complementares ou compativeis com
0 uso dominante do solo s6 pode ocorrer quando expressamente se
considerar que dai ndo decorrem riscos para a seguranga de pessoas e
bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou
paisagistica que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados.

Artigo 21.°
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — A Camara Municipal pode impor condicionamentos de ordem
arquitetonica, construtiva, estética ¢ ambiental ao alinhamento e implan-
tacdo das edificagdes, a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda
a impermeabilizagdo do solo, bem como a alteragéo do coberto vegetal,
desde que tal se destine a garantir uma correta integragdo urbanistica
na envolvéncia e a promover o reforco dos valores arquitetonicos, pai-
sagisticos e ambientais dessa area.

2 — A Camara Municipal pode obstar a demoligdo total ou parcial de
qualquer edificagdo, por manifesto interesse arquitetonico ou cultural,
bem como ao abate de quaisquer espécies arboreas ou arbustivas que
considere de valor paisagistico para o territorio concelhio.

Artigo 22.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Consideram-se motivos de indeferimento de licenciamento, de
aprovagao ou autorizagao, as utilizagdes, ocupagodes ou atividades que:

a) Deem lugar a produgio de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que
afetem as condigdes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condigdes de
utilizagdo da via publica;

¢) Configurem intervengdes que contribuam para a descaraterizagio
ambiental e para a desqualificagdo estética da envolvente, causando
desequilibrios ou perda de harmonia;

d) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens,
nomeadamente, o risco de explosdo, de incéndio ou de toxicidade, nos
termos do presente regulamento;

e) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classifi-
cado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, paisagistico ou
ambiental;

f) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal;

2) Néo assegurem o cumprimento das normas técnicas estabeleci-
das nos diplomas que regulamentam o regime juridico de seguranga
contra incéndios em edificios (SCIE), designadamente no que res-
peita as condigdes exteriores de seguranga e de acessibilidade aos
edificios e a disponibilidade de agua para abastecimento de meios
de socorro.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as remodelagdes/
adaptagdes de construgdes das exploragdes que se encontram em pro-
cesso de regularizagdo do exercicio da atividade pecuaria.
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Artigo 23.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 — E condigéo necessaria para que um terreno seja considerado apto
a edificagdo, seja qual for o tipo ou utilizag@o do edificio, que satisfaca
cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) Seja servido por via publica;

b) Salvaguarde autonomamente o abastecimento de agua, de energia,
e a drenagem e tratamento de aguas residuais, no caso do solo rural;

¢) A possibilidade de abertura de novos arruamentos por iniciativa
privada so pode ocorrer se a mesma for precedida de operagédo de lote-
amento, de operacdo de impacto semelhante a loteamento ou operacéo
de impacte urbanistico relevante.

2 — A qualquer edificag@o em solo urbano ¢ exigida a realizagdo de
infraestruturas proprias de drenagem de aguas residuais, de abasteci-
mento de agua e de eletricidade e a sua ligacdo as redes publicas.

3 — Quando n@o seja possivel a ligacdo a qualquer rede publica a
que se refere o nimero anterior, ¢ exigida a instalagdo de um sistema
autébnomo que compense essa caréncia.

4 — Em Solo Urbano e Rural, permite-se a construgdo de anexos,
com um piso acima da cota da soleira, desde que:

a) Em Solo Urbano, com excegéo dos Espagos de Atividades Econo-
micas, a altura maxima da edificacdo ndo ultrapasse os 3 m no caso de
cobertura plana e os 3,5 m no caso de cobertura inclinada e a area total de
construgdo destes nao exceda 10 % da area do lote/parcela/terreno até ao
maximo de 100m?, devendo os mesmos ter &rea inferior a da implantagio
da construcdo principal existente ou prevista para o terreno;

b) Nos Espacos de Atividades Econdmicas, a altura maxima da edifi-
cacdo ndo exceda os 5 m e a area total de construcdo destes ndo exceda
10 % da area do lote/parcela/terreno até ao maximo de 100m?, devendo
0s mesmos ter area inferior a da implanta¢do da construgdo principal
existente ou prevista para o terreno;

¢) Em Solo Rural, a altura maxima da edificagdo ndo ultrapasse
os 4,5 m e a area de implantagdo ndo exceda o menor dos seguintes
valores:

i) 25 % da area de implantagdo da edificagdo principal;
ii) 60m?.

Artigo 24.°
Profundidade maxima das empenas dos edificios

1 — Sem prejuizo da legislagdo vigente, as construgdes deverdo
adaptar-se as preexisténcias e aos alinhamentos contiguos e proximos do
conjunto em que se inserem que constituam correto e efetivo precedente
para a melhor inser¢do urbanistica.

2 — Os edificios isolados ndo estdo sujeitos a uma profundidade
maxima de empena.

Artigo 25.°

Condicionamento da edificabilidade
por razdes de risco de incéndio

1 — Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios
definidas no quadro legal em vigor, as novas edificagdes no solo rural,
com excecao do espaco de ocupagao turistica e espaco de equipamentos
e infraestruturas, observam as regras constantes do Plano Municipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI).

2 — A construgdo de edificagdes para habitagdo, comércio, servigos e
industria, fora das areas edificadas consolidadas, ¢ proibida nos terrenos
classificados no PMDFCI com risco de incéndio das classes alta ou muito
alta, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas RDFCI.

3 — Para efeito de aplicacdo do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de
junho, na redag@o em vigor, considera-se que o perimetro urbano cor-
responde as 4reas edificadas consolidadas definidas nos termos deste
regime, indicadas na Planta de Ordenamento — Areas Edificadas Con-
solidadas.

4 — Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incén-
dios, ndo incluidos em espagos classificados em planos municipais de
ordenamento do territério como urbanos, ficam proibidas, pelo prazo
de 10 anos, as obras de construcao de quaisquer edificagdes, vigorando
as disposicdes legais estabelecidas em diploma proprio.

Artigo 26.°

Critérios urbanisticos

1 — Sem prejuizo do disposto para cada categoria funcional de espacgo,
nas classes de solo rural e urbano a altura maxima da fachada definida
no Plano ¢ aplicavel para todos os algados da edificagdo a licenciar,
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salvo nos cortes transversal ou longitudinal da edificago, caso em que
o valor desse desnivel serd adicionado ou subtraido ao da altura maxima
da fachada quando as cotas da via estiverem respetivamente acima ou
abaixo das do terreno.

2 — Salvo em situagdes de incompatibilidade, nomeadamente as
decorrentes do disposto no artigo 10.°, ndo ¢é estabelecido limite ao
niimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira, ndo podendo, em
qualquer caso, esse niimero por em causa o indice de utilizagdo do solo
previsto para o local.

Artigo 27.°
Edifica¢des construidas ao abrigo de direito anterior

Para as edificagdes construidas ao abrigo de direito anterior cujo
uso ndo seja admitido para cada categoria e subcategoria de espago do
Solo Rural ou do Solo Urbano permite-se a ampliagdo, desde que essa
ampliag@o ndo crie condi¢des de incompatibilidades nos termos do ar-
tigo anterior e do artigo 25.°, respeite os valores maximos de ocupagio
permitida e se enquadre numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢des de habitabilidade/utilizagéo e sa-
lubridade/funcionalidade das edificagdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condi¢des ambientais através da
redugdo dos impactos gerados pela atividade instalada;

¢) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo
pecudria, por imperativo reconhecido de viabilidade econéomica da
empresa ou exploragéo.

SECCAOTI
Situagdes especiais

Artigo 28.°
Infraestruturas

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, a implantagao
ou instalagdo de infraestruturas, nomeadamente vidrias, de abastecimento
de agua e rede de esgotos, de recolha e tratamento de residuos solidos
urbanos, de telecomunicagdes ou de produgao, transporte e transformagio
de energia, podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do terri-
torio municipal, desde que o Municipio reconhega que tal ndo acarreta
prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, apds
ponderacdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes
e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finali-
dades s6 sdo permitidos usos e ocupagdes diretamente relacionados com
a sua func@o ou compativeis com esta, de acordo com os instrumentos
reguladores das respetivas atividades.

3 — A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas serd a es-
tritamente exigida pela propria natureza das infraestruturas a instalar.

4 — A instalagdo destas infraestruturas deve cumprir com os crité-
rios definidos pelo Sistema de Defesa de Floresta contra Incéndios e
com o diploma que regula a ocupagdo dos solos objeto de incéndios
florestais.

Artigo 29.°
Recursos energéticos renovaveis

A localizagdo e construgio de centrais de biomassa, unidades de
valorizacdo orgéanica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instala-
¢des de producdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como
aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas
adaptacdes, os critérios de avaliagdo e decisdo, a disciplina constantes
do artigo anterior.

Artigo 30.°
Instalacio de depdsitos

1 — A instalag@o de depositos de inertes, de materiais de construgdo
civil ou de outras matérias-primas podera verificar-se em espagos de
atividades econdmicas, espaco florestal de produgao, espago agricola
de producdo, espacos afetos a exploragao de recursos geologicos e em
areas devidamente previstas em Plano de Urbanizacgao ou Plano de
Pormenor.

2 — A instalagdo de depositos so sera viavel quando associada a
instalagdes de apoio direto a atividade devidamente licenciada e seja
demonstrada a salvaguarda das condi¢des ambientais e paisagisticas
do local.

3 — Caso a atividade, devidamente licenciada, seja cessada, ¢ da
responsabilidade do proprietario da instalagdo a reposig¢do do terreno
no seu estado original.
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Artigo 31.°

Armazenamento de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizagdo de depositos e armazéns de
combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos em solo rural, fora
das zonas florestais com risco de incéndio das classes alta ou muito alta,
desde que, sem prejuizo do cumprimento das condigdes de seguranca
legalmente estabelecidas para cada caso, as entidades competentes
reconhegam ndo haver inconvenientes na sua instalagdo nos locais pre-
tendidos e desde que cumpram com os critérios definidos pelo Sistema
de Defesa de Floresta contra Incéndios e com o diploma que regula a
ocupacdo dos solos objeto de incéndios florestais.

2 — Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis, ¢
ainda admissivel a sua localizag@o em solo urbano, nos seguintes casos:

Depositos proprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades que
constituem pré-existéncias ou que, a instalar de novo, se integrem no
ambito dos usos dominantes ou dos usos compativeis com estes;

Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e insta-
lagdes afetos aos usos dominantes destas areas, desde que instalados
em edifica¢des destinadas exclusivamente a esse fim e localizadas em
prédios onde ndo exista habitacio;

Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urba-
nizagdo, de pormenor ou unidades de execugio.

3 — A instalagdo concreta de depositos ou armazéns a autorizar nos
termos do nimero anterior obedecera as especificacdes e condiciona-
mentos constantes da legislacdo e regulamentagdo geral aplicaveis e
deste regulamento.

4 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a instalacdo de
depdsitos e armazéns referidos no presente artigo, com excegido dos
referidos na alinea a) do n.° 2, deve assegurar um afastamento minimo
de 10 metros as estremas do prédio em que se localizam, devendo na
referida faixa de afastamento, ser criada, sempre que tal seja compati-
vel com as condigdes de seguranga legalmente exigiveis, uma cortina
arborea e ou arbustiva com vista a assegurar um correto enquadramento
paisagistico.

Artigo 32.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Em solo rural, podera ser autorizada a instalacdo de depdsitos
de abastecimento publico de combustiveis em prédios marginais a
rede rodoviaria, integrados ou ndo em areas de servi¢o, aplicando-
-se-lhes, com as devidas adaptacdes e sem prejuizo das disposicdes
legais em vigor, as especificagdes técnicas e de seguranga constantes
das normas legais para instalacdes deste tipo relativas as estradas
nacionais.

2 — Em solo urbano, a instalagdo de depdsitos de abastecimento
publico de combustiveis podera ser autorizada apds ponderagdo dos
seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica
e funcional das areas afetadas, nomeadamente ao nivel do trafego, desde
que se cumpram as disposi¢des legais aplicaveis.

SECCAO 111

Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 33.°
Empreendimentos estratégicos

1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico, para
efeitos da presente Seccdo, todos aqueles a que, por deliberacdo da
Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da
Camara Municipal, em conformidade com o disposto no artigo seguinte,
seja reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial impacto
na ocupacao do territério, pela sua importancia para o desenvolvimento
econdmico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou
expressdo plastica ou monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educacao, satide, ambiente,
energias renovaveis industria de precisdo e de tecnologia de ponta,
complexos de lazer e de recreio;

¢) Criem um niimero de postos de trabalho igual ou superior a 20;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 500 000,00 €.

2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo
menos uma caracteristica constante das alineas a) e b), bem como uma
caracteristica constante das alineas c) ou d).
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Artigo 34.°
Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico
a apresentar a Assembleia Municipal, para além de explicitar as razdes
que a fundamentam, deve conter:

a) A avalia¢ao das incidéncias territoriais do empreendimento em
termos funcionais, ambientais, fisico formais e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos pro-
postos com os usos dominantes previstos no presente plano para as
categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

¢) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagdo
da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a viabilizagdo da iniciativa s6 pode ocorrer ao abrigo de alteragdo do
presente plano, de plano de urbanizagido ou de plano de pormenor.

3 — Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a
fundamenta ¢ submetida pela Camara Municipal a um procedimento
de discussdo publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente
para os planos de pormenor, devendo, apds a sua conclusdo, a Camara
Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso
disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta
a apresentar & Assembleia Municipal.

Artigo 35.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos
de carater estratégico sdo os estabelecidos para o local pelo presente
regulamento.

2 — Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragdes fun-
cionais e fisicas que dai resultem ndo sdo suscetiveis de provocar cargas
funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas, ou de por
em causa a imagem do territorio, em termos de integragdo urbanistica
e paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensagdes urba-
nisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragao até 75 % do maior indice de utili-
zacao previsto para a area em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros pardmetros estabelecidos
para as categorias de uso afetadas que ndo sejam Espago Florestal de
Conservagao e Espacgo Verde, desde que néo estejam em causa areas de
suscetibilidade e risco, e desde que tal dispensa seja devidamente fun-
damentada em fungdo das necessidades especificas do empreendimento
por valoragdo do respetivo interesse estratégico.

TITULO V
Solo rural

CAPITULOI
Disposi¢des gerais

Artigo 36.°
Principios

1 — O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fungdes produti-
vas diretamente ligadas ao setor primario e a conservagao dos ecossiste-
mas e valores naturais que compdem a estrutura ecoldgica e sustentam a
integridade biofisica fundamental do territorio, ndo podendo ser objeto de
acoes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagdes
correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide,
salvo as previstas neste Regulamento e as exce¢des consignadas na lei
geral, quando aplicaveis.

2 — Aedificagio em solo rural reger-se-a pelos principios de conten-
¢do da edificagdo isolada, de contengdo do parcelamento da propriedade
e da racionalizacdo das operagdes de infraestruturagao.

3 — No solo rural deve-se potenciar e preferir a recuperagdo de
edificagdes isoladas de forma a promover a qualidade ambiental e pai-
sagistica e, desta forma, assegurar infraestruturas autonomas, racionais
e ambientalmente sustentaveis.

4 — No solo rural ndo sdo admitidas novas edificagdes que conduzam
a padrdes de ocupagdo dispersa, sendo a edificagdo em solo rural excecio-
nal e apenas admissivel quando necessaria para o suporte de atividades
econdmicas associadas a valorizagdo dos recursos naturais, culturais e
paisagisticos e a multifuncionalidade dos espagos rurais.

5 — Nanova edificagdo em espago rural, o nimero maximo de pisos
admitido acima da cota de soleira é de 2, ndo podendo, em qualquer caso,



24592

este nimero por em causa o respeito pela morfologia e pelas caracteris-
ticas paisagisticas do local em que se insere nem o padrdo de construgdo
tradicional no que respeita, nomeadamente, a volumetria.

6 — Nos casos referidos no nimero anterior, s6 € permitida a destrui-
¢ao do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria a implantagéo
das construgdes e respetivos acessos, sendo obrigatdrio o tratamento
paisagistico adequado nas suas areas envolventes, a executar de acordo
com projeto realizado para o efeito, devendo garantir-se ainda, quando
aplicavel, as medidas preventivas contra incéndios florestais.

7 — Deve ficar salvaguardada a existéncia das infraestruturas de
transporte e distribuicdo de agua de rega para as operagoes de regadio
em solo rural.

8 — E permitida a prospegdo e exploragdo de recursos geologicos.

Artigo 37.°
Usos

1 — Sdo admitidos em solo rural todos os usos que contribuam para
a satisfacdo da vocacdo a que este é destinado, existentes e novos apro-
veitamentos agricola, pecuario, florestal ou de recursos geologicos -, e
outros que o complementem, nomeadamente a edificac@o de instalagdes
para exercicio da atividade pecudria.

2 — E admitida, em solo rural, a instalacdo de equipamentos de apoio
a fruicdo da natureza, de estabelecimentos de restauragao e bebidas e de
empreendimentos turisticos enquadrados nas figuras empreendimentos
turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento turistico, desde que, tal
como previsto no numero anterior, contribuam para a vocagao do solo rural.

3 — Sdo admitidas as industrias enquadradas no tipo 3 desde que
em termos de localizagdo sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do
anexo [ ao SIR e as do tipo 2 que comprovem que ndo exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental.

4 — Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo anterior, os parametros
de edificabilidade a aplicar as operacdes de reconstrugdo e ampliacdo
s30 os seguintes:

a) As alteragdes ao uso em solo rural para fins habitacionais impli-
cam sempre o cumprimento do regime de edificabilidade aplicavel as
novas edificagdes;

b) As obras de ampliagdo implicam sempre o cumprimento do regime
de edificabilidade aplicavel as novas edificagdes.

5 — As condigdes especificas de viabilizagao dos usos complemen-
tares e compativeis previstos para cada uma das categorias do solo rural
sdo as dos requisitos relevantes especificados para cada caso.

Artigo 38.°
Condicionamentos a edificabilidade

1 — A edificabilidade permitida nas categorias do espaco florestal e
agricola ¢ condicionada pela possibilidade de a propria parcela dispor
de area suficiente para estabelecer, no seu interior e em todo o seu
perimetro, uma faixa de gestdo de combustiveis com largura definida
nos termos do PMDFCI.

2 — Constituem excegdes ao n.° 1 os seguintes casos:

a) Ampliagdo das edifica¢des construidas a abrigo de direito anterior
a data da entrada em vigor do presente Plano;

b) Legalizagdo de construgdes existentes anteriores a entrada em vigor
da versao inicial do Plano Diretor Municipal de Ovar, ocorrida em 1995;

¢) Edificagdes cuja atividade € especifica do solo rural, nomeadamente
edificagdes de apoio a atividade agricola e florestal (designadamente
armazéns para alfaias, maquinas agricolas e produtos agricolas, cubas,
silos, secadores, camaras de refrigeragao, estabulos, salas de ordenha e
queijarias) e infraestruturas especiais, tais como ETAR, ETAS, parques
edlicos e parques solares.

Artigo 39.°
Edificacio para fins habitacionais

A edificagdo para fins habitacionais deve observar cumulativamente
as seguintes condigdes e parametros maximos de edificabilidade:

a) Complementares da atividade agricola;

b) Comprovagao da inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma
exploracdo agricola e de alternativas de localizagao;

¢) Tipologia unifamiliar.

Artigo 40.°

Outros usos admitidos

1 — Para os restantes usos admitidos devem observar-se as seguintes
condi¢des e parametros maximos de edificabilidade:

a) f;ldice de utilizagado do solo de 0,10;
b) Area total de implantagio de 1.000 m?;
¢) Altura da maxima da fachada de 10 m.

Didario da Republica, 2. série— N.° 166 — 26 de agosto de 2015

2 — Aos empreendimentos turisticos aplicam-se as condigdes
previstas no Capitulo seguinte do presente regulamento bem como
os parametros especificos estabelecidos em cada categoria de
solo.

CAPITULO I

Turismo

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 41.°
Empreendimentos turisticos isolados

1 — Sdo admitidas em solo rural, nos termos definidos para cada
categoria e de acordo com os pardmetros urbanisticos ai definidos, as
seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados, as quais de-
verdo preferencialmente adotar os procedimentos e requisitos legalmente
previstos para os empreendimentos de turismo de natureza, dispondo
para o seu funcionamento de um adequado conjunto de instalagdes,
estruturas, equipamentos e servigos complementares relacionados com a
animaco ambiental, a visitagdo de areas naturais, o desporto de natureza
e a interpretacdo ambiental:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeada-
mente satide, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas,
culturais e sociais, que contribuam para a valorizagdo econdémica e
ambiental do espago rural;

i) Pousadas.

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;
¢) Empreendimentos de turismo de habitagéo;
d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Na area da Rede Natura 2000 s6 sdo admitidas as seguintes
tipologias de empreendimentos de turismo de natureza:

a) Empreendimentos de turismo de habitagdo;
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
¢) Parques de campismo e de caravanismo.

3 — Admite-se, complementarmente aos empreendimentos turisticos
referidos nos nimeros anteriores, a instalagdo de campos de golfe, nos
termos previsto no n.° 3 do artigo seguinte.

Artigo 42.°
Regime

1 — Os empreendimentos turisticos, com exce¢do daqueles que re-
sultem da reabilitagdo e renovagdo de edificios preexistentes e de valia
patrimonial, devem cumprir os seguintes critérios:

a) Adotar solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a
adequada inser¢do na morfologia do terreno e garantam a preservagao
das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patrimonio natural
e cultural do local e da envolvente.

2 — Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem
obedecer aos seguintes parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima de 40 camas por hectare;

¢) Numero maximo de 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente
campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias.

3 — Alinstalagdo de campos de golfe a que se refere o n.° 3 do artigo
anterior deve cumprir os seguintes requisitos:

a) Complementaridade funcional com o alojamento existente ou a criar;

b) Compatibilizagdo com as caracteristicas especificas das areas a
ocupar, com destaque para os valores naturais e ambientais;

¢) Acessos rodoviarios adequados;

d) Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e
da area envolvente, com recurso a plantagdo de espécies autoctones e
caracteristicas da regido;
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e) Selegdo de espécies adaptadas as condigdes de solo e edafoclima-
ticas do local, para constitui¢do do campo de golfe;

f) Avaliag@o da viabilidade econdmica do empreendimento;

2) A concecdo do projeto deve atender ao disposto nos pontos se-
guintes:

i) Controlar impactes resultantes das transformagdes do relevo e pro-
mover a adaptag@o progressiva dos tracados e implantagdes do campo
a morfologia natural do terreno;

i) Assegurar a preservacgdo das espécies locais, eventuais formagdes
botanicas classificadas e a conservagao das associagdes vegetais carac-
teristicas da regido;

iii) Garantir condi¢des de boas praticas na construgao e exploragdo do
campo de golfe, através de instrumentos de gestdo ambiental;

iv) Assegurar a monitorizacdo periddica dos pardmetros ambientais
mais significativos.

SECCAOTI

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 43.°
Condigdes gerais

Em solo rural é admitida a criagdo de nucleos de desenvolvi-
mento turistico, desde que garantida a sua compatibilidade com
as condicionantes ambientais e patrimoniais ¢ demonstrada a sua
conformidade com os principios e regras de ordenamento esta-
belecidas no presente regulamento para as categorias de espago
onde se inserem.

Artigo 44.°
Tipologias de empreendimentos turisticos

1 — Os ntcleos de desenvolvimento turistico podem integrar um
ou mais conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos de
animagdo turistica, bem como outros equipamentos e atividades de
turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rural.

2 — Nos nucleos de desenvolvimento turistico podem ser
incluidas as tipologias de estabelecimentos hoteleiros, aldea-
mentos turisticos, empreendimentos de turismo de habitagéo,
empreendimentos de turismo no espago rural, parques de cam-
pismo e caravanismo, bem como conjuntos turisticos (resorts)
que englobem as tipologias anteriores, devendo privilegiar-se, no
entanto, a tipologia de empreendimento de turismo da natureza,
a qual podera assumir qualquer uma das tipologias anteriormente
referenciadas desde que cumpridos os procedimentos e requisitos
legalmente previstos.

Artigo 45.°
Condicdes de implementacio

1 — A execugdo das operagdes necessarias a concretizagdo dos nu-
cleos de desenvolvimento turistico esta sujeita a prévia celebragdo de um
contrato de urbanizag@o entre o municipio, os promotores ¢ a entidade
governamental responsavel pelo turismo.

2 — O contrato de execugdo a que se refere o nimero anterior deve
estabelecer, nomeadamente, o seguinte:

a) A identificagdo das agdes a concretizar pelas entidades contratantes,
publicas e privadas;

b) O prazo de execugdo global do programa de investimentos e uma
adequada programagdo temporal da execugdo das iniciativas e dos
investimentos, nomeadamente no que se refere as agdes de edificacdo
e urbanizagdo da area;

¢) O sistema de execugdo das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatorias a favor do interesse publico;

e) O quadro de san¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de
reversao do uso do solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade
de alojamento atribuida, devidas, designadamente, ao incumprimento
nos prazos de realizagdo dos investimentos.

Artigo 46.°
Critérios de insercao territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguin-
tes critérios de inser¢@o territorial, integrac@o paisagistica e qualidade
urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 35 ha;
b) Categoria minima de 4 estrelas;
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¢) A solugdo de ocupacéo do solo deve promover a concentragao da
edificagdo, incluindo as areas impermeabilizadas;

d) A area de concentracdo da edificagdo ndo deve ser superior a 35 %
da area total do nucleo de desenvolvimento turistico, devendo a area
restante compreender as areas de equipamentos, como o golfe, se for o
caso, e os espagos verdes adequados, desempenhando também as fungdes
de area de enquadramento;

e) A densidade de ocupag@o bruta maxima admitida para a area de
concentragdo da edificagdo ndo deve ser superior a 60 camas por hectare,
podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusiva-
mente com hotéis e pousadas;

f) A altura da fachada ndo deve ser superior a 7,5 m;

2) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e
cultural do local e da envolvente;

h) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a
estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 47.°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda,
obedecer aos seguintes parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o trata-
mento e a reutilizagdo das dguas residuais e pluviais, de acordo com os
critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua
e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte
interno “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos
nos edificios, incluindo a sua orientac¢do e exposigdo solar, e o aprovei-
tamento de fontes renovaveis;

c) Sustentabilidade na construgdo, operagdo e manutengao
dos edificios e dos espagos ndo edificados, através de um ele-
vado grau de incorporagdo de materiais e técnicas de construcao
sustentavel, destinados a promover a redugdo dos residuos em
fase de construgdo e a autossustentacdo dos espagos ndo edifi-
cados, tanto naturais como artificializados, em fase de operacéo
€ manutengao.

CAPITULO I
Espacgos agricolas

SECCAO1
Espagos agricolas de produgéo

Artigo 48.°
Identificacfo, caracterizacio e usos

1 — Os Espagos Agricolas de Producéo correspondem a areas em que
a ocupagdo do solo ¢ predominantemente agricola, podendo coincidir
com areas onde ocorrem valores naturais protegidos (REN, RAN e
habitats da Rede Natura).

2 — Estas areas destinam-se a manutencdo e desenvolvimento do
potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou
agropecuario que conservem a fertilidade dos solos.

3 — Constituem usos dominantes destes espagos a exploragao e a pro-
ducdo agricola e pecuaria, bem como o aproveitamento hidroagricola.

4 — Constituem usos complementares dos usos dominantes:

a) O uso florestal,

b) As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pe-
cuarias ou florestais;

¢) O aproveitamento de recursos geologicos e energéticos;

d) Os empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo em
espago rural.

5 — Podem ser viabilizados como usos compativeis com os usos
dominantes:

a) Habitagdo do agricultor;
b) Instalagdes industriais diretamente relacionadas com a atividade
agricola.

Artigo 49.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos Espagos Agricolas de Produgao, e sem prejuizo de legisla-
¢do especifica em vigor e das agdes interditas neste Regulamento, sdo
permitidas as operagdes urbanisticas de acordo com as regras constantes
do seguinte quadro.
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QUADRO 1

Regime de edificabilidade em Espagos Agricolas de Produgao

. J - , i . - Area maxima £ o
Dimensdo minima Altura maxima | Nuamero maximo Numero maximo : ~ Indice maximo
- - : . de implantagdo - P
Usos da parcela da fachada de pisos acima de pisos abaixo (metros de impermeabilizagao
(metros quadrados) (m) da cota de soleira da cota de soleira o
quadrados)
Edificagdes de apoio a atividade agri- | A necessaria apenas para 10* 1 - 750 30
cola e pecuaria. satisfazer o PMDFCI.
Edificagdes para habitagdo do agricultor 32500 7,5 2 1 200 5
Unidades industriais de carater agricola 10 000 10* 2 - - 30
Instalagdes pecudrias . ............ 10 000 10* 2 - - 30

*A altura maxima da fachada podera ser superior em situagdes tecnicamente justificadas.

2 — Séo ainda permitidas as obras de ampliagdo de edificagdes le-
galmente existentes e anteriores a revisao do PDM de Ovar, desde que
se destinem ao turismo no espago rural ou ao turismo de habitagao e se
mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ampliagdo da area de implantagdo ndo pode exceder 30 % da
area de implantagdo da construgao existente;

b) Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;

¢) Altura maxima da edificagdo — 7,5 m ou existente.

3 — No caso dos hotéis e dos hotéis rurais construidos de raiz em solo
rural, os requisitos para a sua instalacdo s@o os seguintes:

a) Categoria minima — 3%;

b) Densidade maxima — 40 camas /ha;

¢) Capacidade maxima — 200 camas;

d) Altura méxima da fachada — 10 m;

e) Indice maximo de utilizagdo do solo — 0,45.

CAPITULO IV

Espacos florestais

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 50.°
Identificaciio e caracteriza¢io

1 — Os espagos florestais s@o areas de uso ou de vocagao florestal
dominante, destinados prioritariamente ao aproveitamento dos recursos
florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental e paisagistico, assegu-
rando a permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na
promocao das atividades de recreio e lazer da populagio do concelho, a
preservagdo do relevo natural e a diversidade ecologica, nomeadamente
nas areas da Rede Natura 2000.

2 — As formas de ocupagio e utilizagdo do solo dos espagos integra-
dos nesta categoria sdo aquelas que decorrem das suas aptiddes proprias
e dos instrumentos de gestao especificos a que estdo ou venham a estar
eventualmente vinculadas, nomeadamente as constantes no Plano Re-
gional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROFCL).

3 — As intervengdes nos espagos florestais devem privilegiar, para
além das atividades silvicolas, todas as a¢des de recuperagio e valoriza-
¢do da paisagem, tendo como objetivo o uso multiplo da floresta.

4 — Sem prejuizo do disposto no PROFCL e na Rede Natura 2000, a
utilizagdo predominante ¢ destinada a usos florestais, admitindo fungdes
de enquadramento a outros usos compativeis, como silvo pastoricia,

agricultura, aproveitamento de recursos geoldgicos e energéticos, caga,
pesca nas aguas interiores, recreio e lazer.

5 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, da demais legis-
lagdo em vigor sobre florestas e das servidoes e restricdes de utilidade
publica, é admitida a edificabilidade nas situagdes previstas para cada
subcategoria.

6 — Constituem excec¢do ao numero anterior as edificagdes destinadas
a prevengao e combate de fogos florestais desde que os responsaveis
pela gestdo das parcelas confinantes, de acordo com a carta de risco
de incéndio atualizada, adotem medidas estruturais de silvicultura pre-
ventiva a nivel da reflorestacdo e da redugao do risco de incéndio,
conforme a lei.

7 — Nos espagos florestais admite-se, desde que determinantes para
a concretizag@o de estratégias de desenvolvimento local, a constru-
¢30 ou beneficiacdo de infraestruturas, nomeadamente, rodoviarias e
ferroviarias, de abastecimento de dgua e energia (gas e eletricidade),
telecomunicagdes, saneamento basico, recolha e tratamento de residuos
solidos urbanos e produgao de energia, nomeadamente a partir de fontes
de energia renovaveis.

Artigo 51.°

Ocupacdes e utilizacoes interditas

Sédo proibidas as mobiliza¢des de solo, alteragdes do perfil dos ter-
renos, técnicas de instalagdo e modelos de exploragdo suscetiveis de
aumentar o risco de degradagdo dos solos.

SECCAOTI
Espacos florestais de produgéo

Artigo 52.°
Identificacio e caracterizacio

Estes espacos sao constituidos por areas em que a ocupagdo do es-
paco ¢é predominantemente florestal, de acordo com a classificagdo do
PROF-CL e respetiva delimitagdo em fun¢do em fungdo dos objetivos
das sub-regides homogéneas, podendo coincidir com areas de Reserva
Agricola e Ecolégica Nacional (RAN e REN), sendo a fungdo dominante
a produgdo lenhosa.

Artigo 53.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espagos Florestais de Produgo, e sem prejuizo de legisla-
¢do especifica em vigor e das agdes interditas neste Regulamento, sdo
permitidas as operagdes urbanisticas de acordo com as regras constantes
do seguinte quadro:

QUADRO 2

Regime de edificabilidade em Espacos Florestais de Produgao

Dimensio minima
Usos da parcela

Altura maxima
da fachada

Area maxima £ o
R = Indice maximo
de implantagdo

de impermeabilizagao

Numero méaximo
de pisos abaixo

Numero méaximo
de pisos acima

(metros quadrados) (m) da cota de soleira | da cota de soleira qlizier:ﬁs) (%)
Edificagdes de apoio a atividade flo- | A necessaria apenas para 7* 1 - 225 30

restal e pecuaria. satisfazer o PMDFCI.
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. J - , i , - Area maxima £ o
Dlmensao minima Alt‘ura maxima Numero maximo Numero maximo d . ~ IﬂdlCe maximo
- - : . e implantagdo - P
Usos da parcela da fachada de pisos acima de pisos abaixo (metros de impermeabilizagao
(metros quadrados) (m) da cota de soleira da cota de soleira (%)
quadrados)

Edificagoes para habitagdo do agricultor 32500 7,5 2 1 200 5
Unidades industriais de carater florestal 10 000 10* 2 - - 30
Instalagdes pecuarias .. ........... 10 000 10* 2 - - 30

*A altura maxima da fachada podera ser superior em situagdes tecnicamente justificadas.

2 — S@o ainda permitidas as obras de ampliacdo de edificacdes le-
galmente existentes e anteriores a revisdo do PDM de Ovar, desde que
se destinem ao turismo no espago rural ou ao turismo de habitagdo e se
mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ampliacdo da area de implantag@o ndo pode exceder 30 % da
area de implantagdo da construgao existente;

b) Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;

¢) Altura maxima da edificacdo — 7,5 m ou existente.

3 — No caso dos hotéis e dos hotéis rurais construidos de raiz em solo
rural, os requisitos para a sua instalacdo sdo os seguintes:

a) Categoria minima — 3%;

b) Densidade maxima — 40 camas /ha;

¢) Capacidade maxima — 200 camas;

d) Altura méxima da fachada — 10 m;

e) Indice maximo de utilizagdo do solo — 0,45.

SECCAO 11T
Espacos florestais de conservagao

Artigo 54.°
Identificacio e caracterizacio

Os Espagos Florestais de Conservagao integram areas de uso ou vo-
cagao florestal sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de erosao
ou de incéndio ou por exercerem fungdes de prote¢do prioritaria da rede
hidrografica, integrando, ou ndo, 4reas sujeitas a regime florestal, ao
regime da REN, da RAN ou da Rede Natura, englobando, ainda, incultos
e areas agropecuarias.

Artigo 55.°
Regime de edificabilidade

1 — Nestes espacos, de modo a manter e ou promover o estado de
conservagao favoravel dos valores naturais de Interesse comunitario e
sem prejuizo do disposto no PROF, no PMDEFCI, rede natura 2000 e
demais legislagdo em vigor aplicavel, sdo interditas as seguintes ocu-
pacdes, utilizagdes e agdes:

a) As edificacdes nos terrenos classificados pelo PMDFCI com risco
de incéndio elevado ou muito elevado, sem prejuizo das infraestruturas
definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios;

b) A florestacao/reflorestagdo com espécies de crescimento rapido;

¢) A alteragdo do uso atual dos terrenos das zonas humidas, bem como
as alteragdes a sua configuragdo e topografia, com excecdo das agdes
que visem a sua recuperagio;

d) A drenagem de zonas htimidas e/ou areas contiguas;

e) A descarga direta de poluentes nas aguas subterraneas;

/) A deposigio de dragados ou outros aterros;

2) A implantagdo de vedagdes rematadas no topo com arame far-
pado;

h) A deposigao de sucatas e de residuos solidos e liquidos;

i) A extragao de inertes e dragagens;

J) A introdugdo de espécies animais ou vegetais nao autoctones;

k) As mobilizagdes de solo, alteragdes do perfil dos terrenos, técnicas
de instalagdo e modelos de exploragdo suscetiveis de aumentar o risco
de degradagdo dos solos.

2 — Nos Espacos Florestais de Conservagdo, de modo a manter e/ou
promover o estado de conservagdo favoravel dos valores naturais de
interesse comunitario e sem prejuizo do disposto no PROF, no PMDFCI,
Rede Natura 2000 e demais legislagdo em vigor aplicavel, sdo condi-
cionadas e dependentes de autorizagdo das entidades competentes as
seguintes ocupacdes, utilizagdes e agdes:

a) As atividades cinegética e de pesca nas aguas interiores;
b) O controlo da vegetagao espontanea (estrato herbaceo e arbustivo),
de acordo com o descrito nas Boas Praticas Florestais;

¢) A alteragao do uso atual do solo e modifica¢des de coberto vegetal
resultantes de alteragao entre tipos de uso florestal, em areas continuas
superiores a 5 ha, considerando-se continuidade as ocupagdes similares
que distem entre si menos de 500 metros;

d) O alargamento de estradas e de caminhos, limpeza de bermas
e taludes, que devera evitar a degradagdo e a destruigdo dos valores
naturais;

e) As intervengdes nas margens e leito de linhas de agua, que deverao
manter as condigdes ecologicas, promovendo a infiltragdo e a prevengdo
de incéndios;

/) O estabelecimento de zonas balneares, de recreio fluvial, de par-
ques de merendas, que deverdo evitar a degradag@o e a destrui¢do dos
valores naturais.

3 — Aedificabilidade nestes espagos em areas integradas em REN
e em Rede Natura 2000 fica sujeita ao respetivo regime legal em
vigor e ao definido neste Regulamento para os espacgos florestais de
produg@o.

4 — Qualquer das ag¢des descritas no numero anterior fica sujeita a
concordancia do Municipio, independentemente do cumprimento das
condicionantes legalmente aplicaveis, ndo podendo em caso algum
perturbar o equilibrio estético, patrimonial ou ambiental da paisagem,
seja pela sua volumetria, pelas suas caracteristicas arquitetonicas ou
ainda pelo impacte das respetivas infraestruturas.

5 — Nos Espacos Florestais de Conservagao admitem-se as agoes e
utilizagdes que tenham por objetivo a protegio e conservagdo ambien-
tal, ecologica e paisagistica, bem como o recreio, o enquadramento
e a estética da paisagem, sem prejuizo do disposto em sede de rede
natura 2000.

6 — Admite-se igualmente as agdes associadas a silvopastoricia, a
caga e a pesca nas aguas interiores.

7 — Os Espagos Florestais de Conservagdo — Ambiente, Biodiversi-
dade e Paisagem, ndo abrangidos pela condicionante de REN, para além
da fung¢do de conservagéo dos valores em presenga, podem em simultaneo
ser utilizados para atividades recreativas e de lazer que demonstrem nao
porem em causa a fungdo deste espaco.

8 — Sem prejuizo do disposto no PROF, no PMDFCI, na Rede Natura
2000 e demais legislagdo em vigor aplicavel, sdo permitidas e/ou devem
ser promovidos, entre outros, 0s seguintes usos e praticas:

a) A continuidade dos espacos que as integram de modo a que
seja assegurado o seu carater de unidade funcional e de corredor
biologico;

b) A utilizagdo de espécies autdctones, tanto no aproveitamento da
regeneragdo natural, como em novas intervengdes ou em agdes de re-
conversdo, mantendo e fomentando a biodiversidade;

¢) A conservagdo/promocao de sebes, bosquetes e arbustos de modo
a favorecer os locais de refugio e nidificacéo;

d) A manutencdo de arvores mortas ou arvores velhas com cavida-
des, de modo a assegurar abrigo para morcegos, nidificagéo de aves, ¢
madeira em decomposicdo para invertebrados xiléfagos, sem prejuizo
das condigdes fitossanitarias e de medidas de prevencdo de incéndios
florestais;

e) A conservacdo/manutencgdo da vegetacao ribeirinha autdctone de
modo a promover o estabelecimento de corredores ecoldgicos;

/) O melhoramento da transposigdo de agudes, através da construgio
ou manutengdo de levadas laterais de agua ou escadas para peixes e
toupeira d’agua;

2) Amanutengdo e melhoramento para assegurar a qualidade da agua
através do tratamento dos efluentes domésticos, agricolas, pecuarios e
industriais e controlo do despejo de efluentes ndo tratados e focos de
poluigao difusa;

h) A erradicagdo ou o controlo de espécies animais e vegetais nao
autoctones, especialmente invasoras;

i) A promogao de prados himidos, como os lameiros;

J) A conservagdo dos macigos rochosos e habitats rupicolas asso-
ciados, por serem essenciais para a nidificagdo de algumas espécies
de aves.
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CAPITULOV
Espacos afetos a exploracio de recursos geoldégicos

Artigo 56.°
Identificacio e caracterizacio

Os Espacos de exploragao mineira compreendem os espagos destina-
dos a industrias extrativas ou complementares, incluindo as respetivas
areas de protecdo e de condicionantes legalmente exigidas.

Artigo 57.°
Regime de edificabilidade

1 — Nestas areas ¢ admissivel a instalagdo dos respetivos anexos e
de outros estabelecimentos industriais que se prendam com a atividade
transformada afim.

2 — A recuperagao destes espagos devera ir ao encontro do uso do-
minante da envolvente.

3 — Sem prejuizo do disposto no presente artigo, sdo permitidas
alteragdes e ampliagdes a exploragdes de recursos geologicos existentes,
desde que nos termos da disposicéo especial em vigor.

4 — Quando cesse a exploragdo da atividade, dever-se-a promover a
execucdo de medidas de seguranga e de recuperagdo ambiental e paisa-
gisticas adequadas, de acordo com a legislacdo em vigor.

5 — Até a entrada em atividade da exploragdo do respetivo recurso
geologico o uso do solo é o atual.

CAPITULO VI

Espacos naturais

Artigo 58.°
Identificacio e caracterizacio

1 — Os Espagos Naturais, delimitados na Planta de Ordenamento, in-
tegram as areas mais sensiveis do territorio municipal do ponto de vista
biofisico, de dimensdo relevante, e tém como objetivo a prote¢do ¢ con-
servacao dos valores naturais, a sensibilidade ecoldgica e a salvaguarda de
valores paisagisticos e ambientais para a defesa e equilibrio do territdrio.

2 — Nos Espagos Naturais deve ser fomentada a manutengéo das
atividades culturais e tradicionais que constituam o suporte, ou que
sejam compativeis com os valores de natureza biologica, geologica e
paisagistica a preservar.

3 — Os Espacgos Naturais integram, a titulo de subcategorias, as
seguintes:

a) Ria de Aveiro e Barrinha de Esmoriz;
b) Praias e Dunas.

SECCAO1

Espagos naturais — Ria de Aveiro e Barrinha de Esmoriz

Artigo 59.°
Identificaciio e caracteriza¢ido

Estas areas correspondem a espagos como tal identificados na Planta
de Ordenamento, integrando os cursos e planos de dgua, suas margens
e zonas adjacentes, e zonas ameagadas pelas cheias.

Artigo 60.°
Regime de edificabilidade

Nestas areas apenas sdo admitidos usos que promovam a conservagao e
valorizagao dos ecossistemas em presenga ¢ ainda das atividades de lazer
e de frui¢@o das respetivas areas, tais como cais, postos de observagado
da natureza e percursos.

SECCAOTI
Espagos naturais — praias e dunas

Artigo 61.°
Identificacio e caracterizacio

Estas areas correspondem a espacos da orla maritima. Constituem
ecossistemas costeiros que estabelecem a transigdo entre os sistemas
marinhos e terrestre e sdo uma barreira natural de protecdo ao avango
das aguas do mar e a paisagem humanizada adjacente.
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As dunas sdo estruturas moveis resultantes da acumulagdo de areias
transportadas pelo vento, nas quais as plantas t¢ém um papel fundamental
no seu processo de formagao, com cardcter conservacionista. As praias
sdo constituidas essencialmente por areias sedimentadas pela acdo do
mar, com carater recreativo.

Artigo 62.°
Regime de ocupacio

O regime de edificabilidade ¢ o previsto no POOC Ovar-Marinha
Grande e supletivamente o regime do solo rural previsto no presente
Regulamento, sendo de admitir atividades que promovam a conservagiao
e valorizagdo dos ecossistemas em presenga e ainda das atividades de
lazer e de fruicdo das respetivas areas, tais como cais, apoios de praia
€ percursos.

CAPITULO VII

Espacos de equipamentos

Artigo 63.°
Identificagfo e caracterizacao

1 — Os espagos destinados a equipamentos correspondem a areas
com equipamentos coletivos existentes integradas em solo rural, para
0s quais se permite a alteragdo e/ou ampliagdo de acordo com regras
especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas,
instalagdes desportivas, cemitérios, instalacdes de apoio social e de
recreio e lazer.

2 — Admitem-se, como usos complementares, a instalagdo de co-
mércio e servigos.

Artigo 64.°
Regime de edificabilidade

1 — Com excegao para as obras de ampliagao, as operagdes urbanisticas
previstas no artigo anterior, quando se trate de equipamentos existentes
que mantenham ou estabelecam uso para equipamento coletivo, estdo
isentas do cumprimento de parametros de edificagdo, devendo ser desen-
volvidas tendo em ateng@o as ambientais que caracterizam a envolvente.

2 — Tratando-se de obras de ampliagdo de equipamentos e obras de
construgdo de instalagdes destinadas aos usos complementares definidos
no n.° 2 do artigo anterior, aplicam-se as seguintes regras:

a) Ntimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;

b) Ntimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1;

¢) Altura maxima da fachada: 8,0 m, exceto no caso de instalagdes
desportivas que exijam pé-direito superior;

d) Indice maximo de ocupagio: 50 %;

e) Indice maximo de utilizagdo: 1;

/) Indice maximo de impermeabilizagdo: 60 %.

CAPITULO VIII

Espacos de ocupacio turistica

Artigo 65.°
Identificagfo e caracterizagao
Estas areas correspondem aos empreendimentos turisticos — Parques
de Campismo e Caravanismo associados a zonas de praia.
Artigo 66.°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade para os Parques de Campismo e Cara-
vanismo € o seguinte:

a) Area maxima de impermeabilizacio do solo: 5 %;
b) Altura maxima da fachada (das construgdes fixas): 6 m;
¢) Niimero maximo de pisos (das construgdes fixas): 2.

CAPITULO IX

Area preferencial de relocalizacio do Parque
de Campismo de Cortegaca

Artigo 67.°
Identificagao e caracterizacao

1 — Esta zona corresponde a area onde se pretende integrar o
Parque de Campismo de Cortegaca, de forma a converter a area
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que deixe de ser ndo coincidente com a atual utilizagdo em espago
natural ou florestal.

2 — A transformagdo do espaco tera, obrigatoriamente, de ser prece-
dida de desafetagdo do Regime Florestal.

Artigo 68.°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade para o Parque de Campismo e Carava-
nismo de Cortegaca ¢ o previsto para as areas de ocupacdo turistica
previstas no artigo 66.° do presente regulamento.

TITULO VI
Solo urbano

Artigo 69.°
Disposicdes comuns

Para efeitos da promogdo de um desenvolvimento urbano compacto,
na ocupagio do solo urbano deve:

a) Preservar-se a diversidade funcional nas areas urbanas consolidadas
e nos solos urbanos programados;

b) Evitar-se a mono funcionalidade nas intervengdes urbanisticas de
grande dimensdo e garantir uma maior relacdo entre as centralidades
urbanas e as infraestruturas principais preexistentes;

¢) Qualificar-se as centralidades urbanas existentes, beneficiando
o0 espaco publico, concentrando equipamentos estruturantes e locali-
zando atividades (de lazer, restauragdo, comércio) que promovam a
atratividade urbana;

d) Promover-se uma oferta comercial e de servigos que favoreca a
sociabilidade urbana e reforce a qualidade de vida dos residentes;

e) Nos Espacos Centrais, Espacos Residenciais e Espacos Urbanos
de Baixa densidade, sem prejuizo do disposto no artigo 24.°, a profun-
didade maxima das empenas, sem considerar as varandas e 0s corpos
balangados, ¢ de 15 metros, com excec¢do de edificagdes ou parte de
edificagdes para fins ndo habitacionais;

/) E admissivel a inexisténcia de afastamentos laterais, a adogdo de
apenas um afastamento a estrema ou a adogéo de dois afastamentos late-
rais. Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espacos Residenciais
de Grau II sera obrigatoria a adog¢do de dois afastamentos laterais as
correspondentes estremas sempre que a frente do terreno tenha 20 ou
mais metros, exceto no caso de colmatagéo de empena cega de edificagdo
contigua, ou quando se trate de construgdes anexas;

2) Sempre que haja lugar a afastamentos entre a fachada da edificacéo
e o limite lateral da parcela, o mesmo nio podera ser inferior a metade
da altura da edificagdo, com os seguintes valores minimos:

i) Para edificagdes de dois pisos acima da cota de soleira — afasta-
mento de 5 metros;

i) No caso de habita¢des unifamiliares de um piso, sera admissivel o
afastamento lateral de 3 metros, sem prejuizo do cumprimento do RGEU,

iii) Para edificagdes com uso industrial ou de armazenagem — 6 m;

iv) Nas edifica¢des inseridas em parcelas com limites laterais obliquos,
admite-se que os afastamentos laterais ao limite do terreno possam ser
medidos a meio das fachadas. O afastamento lateral ndo podera ser
inferior, no seu ponto mais desfavoravel, a 1,50 metros.

CAPITULO 1

Solo urbanizado

SECCAOI
Disposigoes gerais

Artigo 70.°
Identificacio e caracterizagido

1 — O Solo Urbanizado ¢ constituido pelas areas estruturadas em
fungdo de uma malha viaria e que sdo servidas por um elevado nivel
de redes de infraestruturas de apoio a urbanizagio e edificagido e que
integram as areas edificadas e as areas complementares ndo edificadas.

2 — O Solo Urbanizado compreende as seguintes subcategorias de
espago:

a) Espagos Centrais;

b) Espagos Residenciais;

¢) Espagos de Atividades Economicas;
d) Espagos Verdes;
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e) Espacos de Uso Especial;
/) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

SECCAO I
Espacos centrais

Artigo 71.°
Identificacio e caracterizacio

1 — Os Espagos Centrais incluem as areas consolidadas devidamente
identificadas na planta de ordenamento, e correspondem ao centro ur-
bano no qual se concentram as fungdes habitacionais, comerciais e de
servigos mais significativos, e outras fungdes de ocupag@o mais recente,
independentemente da sua localizagdo e época de construgao.

2 — Por serem zonas em que o espago publico e as frentes urbanas
edificadas que o conformam se apresentam estabilizados, pretende-se a
manutencao e valorizagdo das malhas e morfologia existentes.

3 — O Espaco Central contempla, a titulo de subcategorias de espago:

a) Area de Valor Patrimonial;
b) Grau I,

¢) Grau II;

d) Area de Reabilitagdo Urbana.

4 — Na Area de Valor Patrimonial pretende-se a potenciagio da
vivéncia urbana e da fungao habitacional, na medida em que esta cor-
responde aos tecidos consolidados mais antigos e de valor patrimonial
da cidade de Ovar, onde deve ser privilegiada a protegao, conservagao,
recuperagdo e revitalizagdo dos valores historicos, arquitetonicos e
urbanisticos.

5 — As areas de grau I correspondem a um tecido urbano consoli-
dado composto, pontualmente, por edificacdes multifamiliares de 6
pisos em que no r/c estdo instaladas atividades destinadas a comércio
e a servigos e para as quais se admitem edificios predominantemente
de fungdes residenciais, admitindo-se, ainda, atividades de comércio
€ Servigos.

6 — As areas de grau II correspondem a um tecido urbano consolidado
composto, pontualmente, por edificacdes multifamiliares de 3 pisos
em que no r/c estdo instaladas atividades destinadas a comércio e a
servicos e para as quais se admitem edificios predominantemente de
fungdes residenciais.

7 — A area de reabilitagdo urbana corresponde a uma zona da cidade
cujo desenvolvimento teve origem em atividades econdmicas ligadas a
proximidade da linha de caminho-de-ferro e estagdo de Ovar e que se
encontram, na sua maioria, desativadas, encontrando-se o espago que
ocupam e 0s espagos publicos circundantes degradados.

Artigo 72.°
Regime de Edificabilidade

Para as obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagdo em zona
urbana consolidada, ndo deve resultar edificagdo com altura da fachada
superior a altura mais frequente das fachadas da frente edificada do
lado do arruamento onde se integra a nova edificacéo, no trogo de rua
compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
para outro lado.

Artigo 73.°
Areas de valor Patrimonial

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, nestas areas o regime
de edificabilidade ¢ o seguinte:

a) I:ndice maximo de ocupacdo do solo: 90 %;

b) Indice méximo de utilizagdo do solo: 2,7;

¢) Indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 90 %;
d) Nuimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 3;
e) Altura maxima da fachada: 10 m.

2 — A construg@o de novas edificagdes, ampliagdes, reconstrugdes e
as alteragdes das construgdes existentes deverdo, sem prejuizo de uma
concegdo arquitetonica contemporanea, ter em atengdo as seguintes
caracteristicas da arquitetura tradicional:

a) Volume;

b) Altura e composi¢do da fachada;

¢) Composicao das coberturas;

d) Relagdo entre cheios e vazios;

e) Proporgdo das aberturas (portas e janelas);

/) Materiais e cores dos revestimentos exteriores.
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Artigo 74.°
Graul
Nestas areas o regime de edificabilidade ¢ o seguinte:

a) indice maximo de ocupagao do solo: 90 %;

b) Indice méaximo de utilizagdo do solo: 6;

¢) Indice méaximo de impermeabilizagdo do solo: 90 %;
d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 6;
e) Altura maxima da fachada: 19 m.

Artigo 75.°
Grau Il
Nestas areas o regime de edificabilidade ¢ o seguinte:

a) I:ndice maximo de ocupagdo do solo: 75 %;

b) Indice méximo de utilizagdo do solo: 2;

¢) Indice maximo de impermeabilizagao do solo: 75 %;
d) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 3;
e) Altura maxima da fachada: 10 m.

Artigo 76.°
Area de reabilitacio urbana

1 — Nesta area pretende-se uma intervengdo de forma a conferir
estruturagdo e revitalizacdo dos espagos, dignificando e aprovei-
tando as qualidades da zona envolvente a estagdo de caminho-de-
-ferro.

2 — Nestas areas o regime de edificabilidade ¢ o seguinte:

a) l:ndice maximo de ocupagdo do solo: 75 %;

b) Indice maximo de utilizagdo do solo: 3;

¢) Indice méaximo de impermeabiliza¢do do solo: 75 %;
d) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 4;
e) Altura maxima da fachada: 13 m.

SECCAO IIT

Espacos residenciais

Artigo 77.°
Identificagfo, caracterizacio e usos

1 — Os Espagos Residenciais correspondem a areas que se destinam
preferencialmente a fungdes residenciais, podendo acolher outros usos
desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

2 — Os Espacos Residenciais contemplam a titulo de subcategorias
de espagos:

a) Valor Morfologico;
b) Grau I;
c) Grau II.

3 — As areas de valor morfologico correspondem a zonas da cidade
de Ovar que mantém estruturas e formas urbanas que se encontram na
génese da cidade e que se pretendem preservar.

4 — As areas de grau I correspondem a um tecido urbano conso-
lidado composto, pontualmente, por edificagdes multifamiliares de
4 pisos, para as quais se admitem edificios predominantemente de
fungdes residenciais, admitindo-se, ainda, atividades de comércio e
Servigos.

5 — As areas de grau Il correspondem a um tecido urbano conso-
lidado composto, pontualmente, por edificagdes multifamiliares de
2 pisos, para as quais se admitem edificios predominantemente de
fung¢des residenciais, admitindo-se, ainda, atividades de comércio
€ Servigos.

Artigo 78.°
Areas de Valor Morfolégico

1 — As intervengdes nestas areas devem ser desenvolvidas tendo
em atencdo as condi¢des morfologicas, topograficas e ambientais que
caracterizam a envolvente.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 72.° do presente regulamento,
nestas areas, o regime de edificabilidade € o seguinte:

a) l:ndice maximo de ocupagao do solo: 80 %;

b) Indice méaximo de utilizagdo do solo: 2,4;

¢) Indice maximo de impermeabilizagao do solo: 85 %;
d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 3;
e) Altura maxima da fachada: 10 m.
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Artigo 79.°
Areas de Graus I e IT

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 72.° do presente regula-
mento, nas areas residenciais de grau I o regime de edificabilidade ¢
o0 seguinte:

a) indice maximo de ocupagdo do solo: 80 %;

b) Indice méximo de utilizagdo do solo 2,4;

¢) Indice maximo de impermeabiliza¢do do solo, 90 %;
d) Niimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 4;
e) Altura maxima da fachada: 13 m.

2 — Nas areas residenciais de grau II o regime de edificabilidade é
o seguinte:

a) I:ndice maximo de ocupagdo do solo: 50 %;

b) Indice méaximo de utilizagdo do solo: 0,7;

¢) Indice maximo de impermeabiliza¢do do solo: 65 %;
d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;
e) Altura maxima da fachada: 7,5 m.

SECCAO IV
Espacos de atividades econémicas

Artigo 80.°
Identificacdo, caracterizacio e usos

1 — Estdo incluidas nesta Categoria de Espaco as areas especificas
de ocupagdo industrial, de armazenagem e de servigos existentes, sem
prejuizo da possibilidade de novas instalagdes industriais ou de outros
usos, nomeadamente comerciais, de equipamento e servigos, os quais
apenas se poderdo instalar em parcelas autonomas das instalagdes in-
dustriais e desde que dai ndo resultem condi¢des de incompatibilidade
nos termos do artigo 22.°

2 — S&o usos compativeis com os usos dominantes desta categoria
de espago a instalagdo de superficies comerciais, de estabelecimentos
hoteleiros, de estabelecimentos de restauragdo e bebidas, de locais de
diversdo e outros servigos e equipamentos nao admitidos nos espagos
urbanos, bem como atividades de gestdo de residuos levadas a cabo
nos termos da lei.

3 — Sédo usos complementares a instalagdo de industrias criativas e
espagos de turismo de negdcios e empresariais, sendo admitidos, a titulo
de usos complementares para esta especifica finalidade, a instalagdo de
hotéis, campos de golfe e outros.

4 — O funcionamento de estabelecimentos hoteleiros em espago
industrial ndo pode ser prejudicado pela instalag@o, na sua envolvente,
de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas.

5 — Nestes espagos ndo sao permitidos novos usos habitacionais,
admitindo-se apenas uma componente edificada de apoio ao pessoal
de vigilancia ou seguranga a englobar nas instalagdes referidas nos
nameros anteriores.

Artigo 81.°
Regime de edificabilidade
1 — Nestas areas, o regime de edificabilidade ¢ o seguinte:

a) I:ndice maximo de ocupagdo do solo: 75 %;

b) Indice méximo de utilizagdo do solo: 1;

¢) Indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 90 %;

d) Altura maxima da fachada: 12 m, ou superior para a instalag@o
de equipamentos industriais que pela sua especificidade necessitem
de maior altura;

e) Recuo: 10 m;

f) Afastamento lateral: 6 m, exceto as situagdes de unidades gemi-
nadas ou em banda;

g2) Afastamento posterior: igual ou superior a 6 m;

h) Sempre que um lote ou parcela confronte com Solo Urbano nao
classificado como Espagos de Atividades Economicas, deve ser pre-
vista uma faixa de protecdo de 15 m, com cortina arbdrea densa e com
folhagem predominantemente persistente e, no caso do Solo Urbani-
zavel — Espagos de Atividades Econdmicas, devera ser prevista uma
faixa de protecao de 30 m.

2 — Nesta area ¢ permitida a edificagdo destinada a habitagéo para os
encarregados e pessoal afeto a vigilancia, dentro da mesma parcela e com
acesso unico e nao pode ser superior ao menor dos seguintes valores:

a) 10 % da éarea total de construcdo do edificio;
b) 80m™.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 166 — 26 de agosto de 2015

SECCAOV
Espacgos verdes

Artigo 82.°
Identificagfo, caracterizacio e usos

1 — Os espagos verdes correspondem a areas existentes no concelho
de Ovar, coincidentes, no todo ou em parte, com a estrutura ecologica
municipal e que, para além das fungdes de valorizagao e protecdo am-
biental e paisagistica da cidade e do seu crescimento urbano, se destinam
a utilizagdo pelos cidaddos em atividades ao ar livre, de recreio e lazer,
desporto e cultura.

2 — E permitida a manutengdo de edificios legalmente existentes
desde que as atividades neles instaladas ou a instalar sejam dinamiza-
doras do uso e frui¢@o da area onde se inserem ou garantidamente néo
os prejudiquem.

3 — Nos Espacos Verdes sao permitidos os seguintes usos:

a) Quiosques;

b) Parques infantis;

¢) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que
tenham como objetivo a valorizac@o dessas areas.

4 — Sédo usos compativeis com os Espagos Verdes:

a) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, desde que cumpram
com o disposto no n.° 2 do artigo 10.°%;

b) Atividades de animagao, recreio e lazer;

¢) Atividades turisticas;

d) Usos agricolas.

Artigo 83.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos verdes de recreio e lazer sao permitidos arruamentos
permeaveis, infraestruturas, edificagdes e instalagdes amoviveis acesso-
rias ao uso principal, para equipamento e/ou apoio funcional a atividades
que ai ocorram e a frui¢do publica destes espagos.

2 — Para efeitos do nimero anterior deve ser dado cumprimento aos
seguintes parametros urbanisticos:

a) I:ndice maximo de utilizagao do solo de 0,30;

b) Indice méximo de impermeabilizagdo do solo: 20 %;

¢) Sejam utilizados pavimentos exteriores permeaveis ou semiper-
meaveis.

3 — Admitem-se intervengoes de requalificag@o paisagistica e de-
senho urbano que visem a valorizagdo destes espagos € a sua eventual
frui¢do publica, preservando-se as espécies arboreas existentes e dinami-
zando as espécies vegetais arboreas e arbustivas adaptadas as condigdes
edafoclimaticas ou autoctones.

SECCAO VI
Espagos de uso especial

Artigo 84.°
Identificacio, caracterizagio e usos

1 — Os espagos de uso especial correspondem a areas com equipa-
mentos coletivos existentes, para os quais sdo permitidas operagdes urba-
nisticas, de acordo com regras especificas para cada tipo de equipamento
em causa, sem prejuizo da legislagdo especifica em vigor.

2 — Admite-se a instalagdo, nestes espagos, como usos complemen-
tares, os de comércio e servigos, bem como equipamentos de apoio aos
usos dominantes.

3 — Os Espagos de uso Especial contemplam, a titulo de subcate-
gorias de espago:

a) Equipamentos de utiliza¢@o coletiva,
b) Equipamentos de Defesa Nacional.

4 — As areas de equipamentos de utilizagdo coletiva integram as
edificagdes e os espagos ndo edificados afetos a provisdo de bens e
servicos destinados a satisfagdo das necessidades coletivas dos cida-
daos, designadamente nos dominios da satide, da educacéo, da cultura
e do desporto, da justica, da seguranca publica e da protegdo civil.

5 — Os usos especificos a que estejam afetos os equipamentos exis-
tentes podem ser alterados pelo municipio, desde que seja mantida a
finalidade genérica de ocupagdo com equipamentos.

6 — Excetua-se ao disposto no niimero anterior as situagdes de des-
localizagdo ou da desativagao da totalidade de um equipamento por
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motivos devidamente justificados, admitindo-se a transformacdo da
area a ele afeta para os usos correspondentes a categoria de uso com
que confronte em maior extensdo, desde que se mantenha dentro da
mesma classe de solo.

7 — As areas de equipamentos da Defesa Nacional, nomeadamente, a
Base Aérea também designada por Aerédromo de Manobra N.° 1, situa-se
em Maceda e tem como missdo manter a prontiddo e a exploragdo do
aerodromo militar, sendo ainda um aerédromo de recurso operacional
da Forca Aérea Portuguesa.

Artigo 85.°
Equipamentos de Utilizagiio Coletiva
Nestas areas o regime de edificabilidade € o seguinte:

a) indice maximo de ocupagdo do solo: 60 %;
b) Indice maximo utilizagdo do solo: 0,8.

Artigo 86.°
Equipamentos da Defesa Nacional

1 — Os espagos de ocupacdo militar destinam-se a fins militares e
utilizagdes associadas aos interesses respeitantes a Defesa Nacional,
sejam edificados ou ndo, ¢ sdo suscetiveis de virem a dispor das ne-
cessarias infraestruturas para apoio aos fins correspondentes, sem que
sejam necessarios pareceres de outras entidades.

2 — Qualquer intervengéo ou atividade a realizar nos espagos sujeitos
a serviddo militar esta sujeita ao prévio licenciamento da autoridade
militar competente, nos termos do respetivo decreto constitutivo.

SECCAO VII

Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 87.°
Identificacao, caracterizacio e usos

1 — As areas urbanas de baixa densidade correspondem a areas de
expansdo urbana de usos mistos e com fungdes urbanas prevalecentes.

2 — Nos espagos urbanos de baixa densidade os usos sdo mistos,
devendo ser promovida a multifuncionalidade, sendo os usos domi-
nantes os de habitagdo, comércio e servigos e complementares os de
equipamentos de utilizagdo coletiva, empreendimentos turisticos e de
restauragdo e bebidas.

3 — Admitem-se, ainda, como compativeis outros usos, nomeada-
mente, estabelecimentos industriais do tipo 3.

Artigo 88.°
Regime de edificabilidade
Nestas areas o regime de edificabilidade € o seguinte:
a) I:ndice maximo de ocupacao do solo: 50 %;
b) Indice méaximo de utilizagdo do solo: 0,6;
¢) Indice maximo de impermeabiliza¢do do solo: 70 %;

d) Ntimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;
e) Altura méaxima da fachada: 7,5 m.

CAPITULO I
Solo urbanizavel

Artigo 89.°
Identificacio e caracterizacio

1 — O solo urbanizavel corresponde a areas preferenciais de expansao
urbana cuja topografia, acessibilidade, exposi¢do e continuidade ao
tecido urbano existente lhe confere esta condi¢ao/vocagao.

2 — O Solo urbanizavel contempla a titulo de categoria funcional
de espagos os:

a) Espagos Residenciais;
b) Espacos de Atividades Econdmicas;
¢) Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

3 — Os espagos residéncias em solo urbanizavel integram as seguintes
subcategorias de espagos:

a) Grau [;

b) Grau II.
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Artigo 90.°
Execucio em solo urbanizado

1 — Em solo urbanizado, a execu¢do do PDM processa-se, domi-
nantemente, através do recurso a operagdes urbanisticas previstas no
Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagdo.

2 — Excetuam-se do disposto do niimero anterior as situagdes corres-
pondentes a areas delimitadas na Planta de Ordenamento como Unidades
Operativas de Planeamento e Gestéo.

Artigo 91.°
Execucio em solo urbanizavel

1 — Em solo urbanizavel a execugdo do Plano processa-se dominan-
temente através de unidades de execugao a delimitar pelo municipio,
enquadradas ou ndo em Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo.

2 — O municipio pode autorizar, a titulo excecional, operagdes ur-
banisticas avulsas quando digam respeito a parcelas situadas em conti-
guidade com o solo urbanizado ou em areas que tenham caracteristicas
semelhantes aquele, desde que estejam dotadas de infraestruturas urbanas
¢ o0 municipio considere que as solugdes propostas asseguram uma correta
articulagdo formal e funcional com a zona urbanizada e ndo prejudicam
o ordenamento urbanistico da area envolvente.

3 — As regras e condigdes de ocupagdo do solo urbanizavel,
quando enquadrado por Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao serdo as definidas nos contetidos programaticos das respeti-
vas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e, nos restantes
casos, aplicar-se-a o previsto para a mesma categoria de espago em
solo urbanizado.

Artigo 92.°
Execucio assistematica

Nos casos em que se admita o recurso a operagdes urbanisticas avul-
sas, a area total de construgdo passivel de ser autorizada ao promotor
para os espagos residenciais e de atividades econémicas, corresponde a
um maximo que s6 pode ser atingido com respeito pelas caracteristicas
urbanisticas da ocupagdo existente.

TITULO VII
Mobilidade e transportes

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 93.°
Identificaciao
1 — A rede rodoviaria, no municipio de Ovar, é constituida por:
a) Rede Rodoviaria Nacional, constituida por:

i) Rede Nacional Fundamental que integra a A1/IP1;

ii) Rede Nacional complementar: Itinerario Complementar: A29/IC1
e Estradas nacionais EN223 ¢ EN327;

iii) Estradas Regionais: ER1-14;

iv) Rede desclassificada do PRN sob jurisdigdo da EP:

i1) EN 109;

i2)”Restabelecimento 25”.

b) Rede Rodoviaria Municipal:
i) Estradas e Caminhos Municipais.
2 — A rede ferroviaria, no municipio de Ovar, ¢ constituida pela
Linha do Norte.
Artigo 94.°

Hierarquia funcional

O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o
municipio de Ovar distribui-se hierarquicamente, segundo o nivel de
servico que conferem, da seguinte forma:

a) Vias coletoras, que se constituem como vias estruturantes a nivel
nacional e que estabelecem a ligagdo entre as principais cidades do
pais — A1/IP1;
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b) Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias
estruturantes a nivel concelhio e que garantem um elevado nivel
de servigos, estabelecendo ligagdo aos principais pontos geradores
de trafego, designadamente zonas industriais, nds viarios estru-
turantes e principais aglomerados urbanos — A29/IC1 e EN109
desclassificada;

¢) Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como vias
estruturantes ao nivel concelhio e que estabelecem ligagdo entre os
principais aglomerados urbanos do concelho — ER1-14 (entre o li-
mite do concelho e 0 N6 de Esmoriz da A29), ex-EN1-14, EM 526,
EMS527, EN223 (entre o limite do concelho e 0 N6 de Maceda da A29),
Restabelecimento 25, EN 327 (entre o N6 de Ovar-Norte e a rotunda
do Carregal), ex-EN327 (entre o cruzamento do Alto do Saboga e a
rotunda da EN327 no Carregal), ex-EN327-3, Circular Sul de Ovar,
prolongamento do Restabelecimento 25 (prevista) e ligagdo da EN
109 ao Restabelecimento 25 (prevista);

d) Vias distribuidoras radiais, que fazem a ligacdo entre vias de
hierarquia superior aos aglomerados urbanos bem como a alguns
municipios vizinhos — ex-EN327 (entre o Alto do Saboga e o limite
nascente do Concelho, no Lugar de Cimo de Vila); eixo que integra
as Estradas Municipais n.” 534 (desde a EN109, junto a S. Miguel,
ao Largo da Torre, em S. Vicente de Pereira), 534-2 (entre o Largo
da Torre e o Lugar da Herdade) e 528 (entre a Herdade ¢ o limite do
Concelho, junto a S. Lourengo), EN327 (entre o Carregal e o limite
sul do Concelho, no Torrdo do Lameiro) e Estrada Intermunicipal
Ovar-Estarreja;

e) Vias de Acesso Local, que fazem a distribui¢@o no interior do mu-
nicipio, correspondendo a rede de arruamentos dos aglomerados, a rede
de estadas e caminhos municipais e ainda aos acessos a propriedades e
exploragdes agricolas e florestais.

Artigo 95.°
Regime

As propostas de intervencao na Rede Rodoviaria Nacional e nos langos
desclassificados sob jurisdigdo das Estradas de Portugal devem ser objeto
de estudo especifico e fundamentado a luz das normas legais em vigor e
ser submetidos a parecer prévio das entidades competentes.

Artigo 96.°
Espacos canais

1 — Arede rodoviaria integra-se em espagos canais, que tém por ob-
jetivo garantir as adequadas condigdes de funcionamento ou de execugéo
da rede e que compreendem a plataforma da via e as faixas de protecdo
non aedificandi que a lei estipula e ainda, para as vias previstas, as faixas
de protecdo definidas nos nimeros seguintes.

2 — As faixas de protecio non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria
nacional, classificada ou desclassificada sob jurisdi¢do da EP sdo as
estabelecidas na lei para cada caso concreto.

3 — As faixas de protegdo non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria
municipal no solo rural sdo as seguintes:

a) 15 metros de afastamento ao eixo da via para construgdes destinada
a uso habitacional;

b) 25 metros de afastamento ao eixo da via para constru¢des desti-
nadas a outros usos.

4 — Apos a sua transferéncia para o municipio, o afastamento de
qualquer construgdo ao eixo das vias distribuidoras principais néo clas-
sificadas no Plano Rodoviario Nacional sera de 30 metros, sem prejuizo
da adocdo de outros perfis em areas de atravessamento de aglomerados
urbanos.

5 — Para o disposto dos numeros anteriores, considera-se eixo da via
a linha de separacdo dos dois sentidos de transito ou, no caso de existir
separador, a linha que o divide ao meio.

CAPITULO I

Parametros de dimensionamento

Artigo 97.°
Estacionamento

1 — O ntiimero de lugares de estacionamento privado e ptblico deve
contribuir para um ordenamento do territorio equilibrado e atender as
carateristicas do espago em que se inserem, devendo qualquer operagdo
urbanistica assegurar o estacionamento suficiente para responder as
necessidades que vai gerar.
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2 — Para as operagdes de loteamento, de impacte semelhante a lo-
teamento e de impacte urbanistico relevante definidos em regulamento
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municipal, bem como para os novos edificios, os pardmetros de dimen-

sionamento do estacionamento sdo os definidos no seguinte quadro.

QUADRO 3

Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagao

Estacionamento

Habitacao unifamiliar. . . ............ 1 lugar/fogo com a. c. < 120m?;

2 lugares/fogo com a. c. entre 120m’* € 300m?;

3 lugares/fogo com a. c. > 300m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido de 20 % para esta-

cionamento publico.

Habitagdo coletiva . ................

cionamento publico.

1,5 lugar/fogo com a. c. < 120m?;

2 lugares/fogo com a. c. entre 120m? € 300m?;

3 lugares/fogo com a. c. > 300m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido de 20 % para esta-

COmércio . ......oovveeennann .. 1 lugar/30m? com a. ¢. < 1000m?;

cionamento publico.

1 lugar/25m? com a. c. entre 1000m? e 2500m?;
1 lugar/15m? com a. c. > 2500m* e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m* de a.c.;
O nimero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido de 30 % para esta-

Indutstria/armazéns e oficinas. . ....... Ligeiros: 1 lugar/75 m? de a. c.;
Pesados: 1 lugar/500 m? de a. c. Ind./armaz. com um minimo de 1 lugar/parcela;
O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido de 20 % para esta-

cionamento publico;

Devera ser prevista, no interior da parcela, a area necessaria a carga e descarga de veiculos pesados e
ao estacionamento dos mesmos, em niimero a determinar em fungdo do tipo de industria, armazéns e
oficinas a instalar, sendo no minimo de um lugar por parcela para industria e armazém.

Estabelecimentos hoteleiros. .. ....... Para estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas os valores estabelecidos em Portaria;

para os veiculos ligeiros.

Para os demais casos ndo previstos em Portaria, 20 % das unidades de alojamento dos estabelecimentos

1 lugar para tomada e largada de passageiros com mais de 50 unidades de alojamento.

Equipamentos coletivos e infraestruturas
especiais.

Deve ser dimensionado e justificado em estudo proprio, devendo maximizar-se a integragdo do mesmo
dentro da parcela.

Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou espagos de utilizagdo coletiva, o niimero indicado de
lugares de estacionamento no interior da parcela é de 1 lugar/ 5 utentes, para veiculos ligeiros, acrescido
de 1 lugar/ 500m2 para veiculos pesados de passageiros.

O nimero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido de 30 % para esta-

cionamento publico, com exce¢do dos empreendimentos turisticos.

SErVIGOS .« vt 3 lugares/100m? com a. c. < ou = 500m?;

cionamento publico.

5 lugares/100m? com a. c. > 500m>;
O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido de 30 % para esta-

3 — Sempre que forem integradas outras atividades complementares
compativeis com os usos definidos no regulamento, devem os parametros
de estacionamento ser os definidos para cada atividade.

4 — A localizagdo do estacionamento nao deve provocar conflitos
quanto a circulag@o na via publica, acesso de transportes publicos e
agdes de cargas e descargas.

Artigo 98.°
Dispensas e isen¢des de dotacdes de estacionamento

Sem prejuizo do disposto em legislagdo especial, na categoria
de solo urbanizado, a Cadmara Municipal pode deliberar solugdes
alternativas para cumprimento da dotagdo de estacionamento
fora do lote/parcela, na envolvente proxima, sem prejuizo da
aplicagdo de outra legislacdo aplicavel e desde que dai ndo re-
sultem inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento
dos sistemas de circulagdo publica ou definir compensagdes em

regulamento municipal, desde que se verifique uma das seguintes
condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a alteragdo da arquitetura original
de edificios ou de continuidade do conjunto edificado, que pelo seu
valor arquitetonico intrinseco, pela sua integracdo em conjuntos ca-
racteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser
preservados;

b) A impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica, nomea-
damente em fung¢do das caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis
freaticos, do condicionamento da seguranca de edificagdes envolventes,
da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionali-
dade dos sistemas publicos de circulagao de pessoas e veiculos, e se na
envolvente ndo houver condigdes para suprir este estacionamento;

¢) As dimensdes do prédio ou da sua situagdo urbana tornarem
tecnicamente desaconselhavel a construg@o de estacionamento com a
dotacdo exigida, por razdes de economia e funcionalidade interna e se
na envolvente ndo houver condigdes para suprir este estacionamento.
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TITULO VIII
Programacgao e execugao do plano

CAPITULO1
Execucéo do plano

Artigo 99.°
Zonamento operacional

Para efeitos de execu¢do do Plano, o solo urbano ¢ dividido em
duas categorias operacionais diferenciadas quanto a existéncia de uma
estrutura de suporte a ocupagio do solo:

a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.

CAPITULO IT
Programacio

Artigo 100.°
Programacio estratégica das intervencdes urbanisticas

1 — A programagao estratégica de execugdo do Plano sera deter-
minada pela Camara Municipal através da aprovacdo de programas
anuais ou plurianuais de concretizagdo das opgodes e prioridades de
desenvolvimento urbano do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as
prioridades de concretizagdo das Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo identificadas no Plano ou de unidades de execucdo, privilegiando
as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagio dos objetivos do Plano,
possuam carater estruturante no ordenamento do territorio e sejam
catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagido e qualificagdo do solo urbanizado;

¢) As de protecdo e valorizagdo da estrutura ecologica;

d) As que permitam a disponibiliza¢do de solo para equipamentos,
espagos verdes e infraestruturas necessarias a satisfagdo das caréncias
detetadas;

e) As de estruturacao dos tecidos urbanos existentes, quando in-
corporem agdes de qualificacdo morfoldgica e funcional do territério
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ou quando seja a oferta de solo urbanizado, quer por forca da procura
verificada, quer por razdes de controlo do mercado de solos;

f) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertacao
de terrenos por desativagdo ou deslocalizagdo de usos e atividades
anteriores.

Artigo 101.°
Programacio operacional

1 — A programagdo operacional consiste na defini¢do pela Camara
Municipal de linhas orientadoras de concretizagdo da estratégia de
planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas e ag¢des
destinadas a operacionalizar a execugdo deste, no ambito espacial das
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, nomeadamente no que
respeita a:

a) Objetivos e programa de intervencao;

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformag@o do desenho
urbano;

c) Formas de execuc¢do com a defini¢do dos instrumentos de pro-
gramacdo operacional a utilizar ou a aplicar e programagao temporal.

2 — A programagao operacional pode materializar-se através da uti-
lizagao isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizagio;
b) Plano de Pormenor;
¢) Unidades Operativas de Planeamento e Gestao.

CAPITULO 11

Areas para espacos verdes e de utilizagao coletiva,
infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva

Artigo 102.°
Parametros de dimensionamento

1 — Exceto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos de uti-
lizagdo coletiva e espagos verdes de utilizag@o coletiva, ou se localizar
em areas consolidadas, caso em que o promotor fica obrigado ao paga-
mento de uma compensacdo ao municipio de acordo com regulamento
municipal de urbanizagdo e edificagdo, os projetos de loteamento ou
operagdes de impacte relevante devem prever areas destinadas aqueles
fins dimensionadas de acordo com de acordo com os parametros cons-
tantes no quadro seguinte:

QUADRO 4

Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos e espagos verdes de utilizagao coletiva

Tipo de ocupagio

Espagos verdes
e de utilizagdo coletiva

Equipamento
de utilizagdo coletiva

Habitagdo unifamiliar. .. ........... .. ... i
Habitac@o coletiva . ........ ...
COMETCIO € SEIVIGOS & . vt vttt ettt et e et
Industria, armazenagem e logistica . .. ........... ... ... ... ......

28m¥Yfogo .. ...
28 m*/120 m*a.c.hab....... ..
28 m¥100 m?a.c.hab.........
23m¥100 m?a.c.hab.........

35 m*/fogo.

35 m%120 m? a. c. hab.
25 m*100 m? a. c. hab.
10 m%*100 m? a. c. hab

2 — Quando as operacdes de loteamento e demais operagdes urba-
nisticas a que se refere o n.° 1 do presente artigo integrem novas vias
coletoras ou distribuidoras principais, as areas verdes que se integrem
em areas non aedificandi adjacentes as coletoras ou distribuidoras prin-
cipais sdo contabilizadas para efeitos de calculo dos espacos verdes e
de utilizagao coletiva.

CAPITULO IV
Critérios perequativos

Artigo 103.°
Objetivos e Ambito de aplicacio

1 — Os mecanismos de perequacdo compensatoria visam assegurar
a justa reparti¢do de beneficios e encargos decorrentes da execucdo do
Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — Os mecanismos de perequacdo compensatoria definidos no pre-
sente Plano s@o aplicados nas seguintes situacgdes:

a) No ambito da execugo das Unidades Operativas de Planeamento
e Gestao definidas no Plano;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor, Plano de Urbanizagio ou
Unidades de Execuc¢@o mesmo que ndo delimitadas no Plano como tal.

Artigo 104.°
Mecanismos de perequacgao

1 — Os mecanismos de perequagdo a aplicar no ambito do artigo
anterior sdo os previstos no RJIGT, nomeadamente o indice médio de
utilizagdo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizag@o.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo ¢ da ce-
déncia média serdo estabelecidos no ambito de cada um dos Planos de
Urbanizagdo ou de Pormenor em causa, no cumprimento dos pardmetros
urbanisticos previstos no presente Plano.
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3 — No caso de Unidades de Execugdo delimitadas para areas ndo
disciplinadas por plano de urbanizagéo ou de pormenor, ou no caso de
estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do indice médio
de utilizagdo e da cedéncia média serdo obtidos da seguinte forma:

a) O indice médio de utilizag@o ¢ a média ponderada dos indices de
utilizagdo do solo estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios
que integram a unidade de execug@o em causa;

b) A cedéncia média ¢€ a correspondente a média ponderada das areas
a integrar no dominio publico, aplicavel aos prédios que integram a
unidade de execugdo.

CAPITULO V

Unidades operativas de planeamento e gestio

SECCAO1
Disposicdes gerais

Artigo 105.°
Delimitagdo e identificagdo

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo compreendem
as areas de intervengdo dos Planos de Urbanizagdo e de Pormenor, bem
como os poligonos territoriais definidos como tal no presente Plano.

2 — O Territério de Ovar compreende as seguintes Unidades Opera-
tivas de Planeamento e Gestao:

a) Plano de Pormenor de Esmoriz e Cortegaca (UOPG1 do POOC
Ovar — Marinha Grande);

b) Area ou Espago de Atividade Economicas de Maceda;

c) Area ou Espaco de Atividades Economicas de Valega;

d) Area de Expansao Urbana da Cidade de Ovar.

3 — A delimitag@o das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
pode ser ajustada quando tal resulte da necessidade de a conformar ao
cadastro de propriedade ou a rede vidria, podendo igualmente ser alte-
rados os limites da sua abrangéncia, quando tal for justificado em sede
de Plano de Urbanizagao ou de Pormenor.

4 — Cada UOPG pode ser desenvolvida de uma s6 vez ou, em casos
justificados, dividida em subunidades de menor dimensao.

5 — Enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos de progra-
magao e execucdo a desenvolver no ambito das UOPG, s6 sao admitidas
operagdes urbanisticas que nao colidam com os objetivos para ela defi-
nidos e de acordo com as regras aplicaveis previstas no presente Plano.

TITULO IX
Disposi¢oes finais

Artigo 106.°
Legalizacdes de construcdes nio licenciadas

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos ndo licenciados
anteriores a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor
Municipal de Ovar, ocorrida em julho de 1995, ou posteriores a esta
data mas cuja ilegalidade resulta apenas de ndo terem sido sujeitos ao
procedimento de controlo preventivo legalmente exigido, com excecéo,
neste ultimo caso, das industrias e agropecuarias que apresentem licenga
ou titulo de exploracdo validos emitidos pela entidade competente,
podem as construgdes e os usos existentes a data de entrada em vigor
do presente Plano que a eles estejam afetas ser objeto de legalizagio,
sujeitas as normas constantes do presente artigo.

2 — As legalizagdes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condicdes higienossanitarias e/ou salubridade, das
instalagdes técnicas e de gestdo ambiental, a verificar pelas entidades
competentes;

b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisa-
gistica;

¢) Cumprimento do disposto no artigo 22.°

3 — O presente artigo aplica-se também as legaliza¢des de operagdes
urbanisticas realizadas em areas sujeitas a condicionamentos legais,
desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime legal.

4 — As legalizagdes na area abrangida pela Rede Natura 2000 devem
ainda ser objeto de parecer vinculativo do Instituto de Conservagao da
Natureza e das Florestas, desde que legalmente exigivel.
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5 — A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interes-
sados, pode licenciar as edificagdes existentes com uso habitacional,
quando haja divergéncias com os usos admitidos na area em que as
mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a
publicagdo do PDM, ocorrida a 10 de julho de 1995 ou, sendo a edifica-
¢do posterior a este e realizada sem controlo prévio legalmente exigido,
seja comprovada a sua conformidade material com aquele instrumento
de planeamento;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que
instruem o processo de controlo e as construgdes existentes, no caso das
edificagdes realizadas em momento anterior ao PDM de 1995;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga
das construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagdo
aplicavel a respetiva construcao;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e
patrimonial constantes do presente Regulamento.

6 — As instalagdes agropecuarias podem ser legalizadas quando
cumpram todos os requisitos legais para a respetiva atividade e desde
que observem as seguintes disposi¢des:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do 2 do presente artigo;

b) Assegurem a ligag@o a sistemas de tratamento e recolha de efluen-
tes, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, procedam a criagdo
de fossas estanques, ou adotem outras solugdes que assegurem que 0s
efluentes tém um tratamento e destino adequados.

7 — Quando estejam em causa instalagdes destinadas a atividades eco-
nomicas, podem ser legalizadas as operacdes estritamente necessarias ao
cumprimento das exigéncias decorrentes dos respetivos regimes legais;

8 — Consideram-se ainda compativeis com o presente plano as edi-
ficagdes e/ou as atividades que tenham decisdo favoravel ou favoravel
condicionada ao abrigo do regime de regularizagdo das atividades eco-
ndémicas em vigor.

Artigo 107.°
Demolicio de Edificios

1 — A demolicdo de um edificio existente como operagao urbanistica
autonoma, independentemente da defini¢éo e prévia viabilizagdo de um
novo uso ou ocupacao a dar ao local, s6 pode ser autorizada em qualquer
das seguintes situagoes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se
insere;

¢) O seu estado de conservagao ser de manifesta degradagao e desde
que se considere que a sua recuperagdo nao ¢ tecnicamente possivel ou
economicamente viavel,

d) Tratar-se de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manutengao de eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconhega interesse
ou cuja manutenga@o considere inconveniente.

2 — Fora das situagdes referidas no numero anterior, s6 ¢ permitida
a demoli¢do de um edificio existente concomitantemente com ou apos
o licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia, nos termos da
legislacdo aplicavel, da construgdo de um novo edificio para o local ou
de uma qualquer outra forma de ocupagdo do mesmo espago.

3 — O disposto nos niimeros anteriores ndo derroga quaisquer con-
dicionamentos a demoli¢do ou modificagdo de edificagGes abrangidas
por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio
edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 108.°
Integracio e transformacio de preexisténcias

1 — Para efeitos do presente regulamento, consideram-se preexis-
téncias ao Plano as atividades, exploragdes, instalacdes, edificagoes,
equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados
ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento
pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao carecam de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagdo, nos
termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
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licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham
eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, as
decorrentes de alienagdes em hasta publica municipal, de informagdes
prévias favoraveis, aprovagdes de projetos de arquitetura, protocolos,
ou de contratos para planeamento.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias todas as vias e espa-
¢os publicos existentes a data da entrada em vigor do presente
Plano, independentemente de estarem demarcadas na Planta de
Ordenamento.

3 — Caso as preexisténcias ou as condigdes das licengas ou admissoes
de comunicagdes prévias ndo se conformem com a disciplina instituida
pelo presente Plano, poderdo ser autorizadas ampliagdes as mesmas, em
qualquer das seguintes situagdes:

a) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condigdes
de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme
com as disposi¢des do Plano e as alteragdes ndo provoquem qualquer
agravamento das desconformidades referidas na alinea anterior, e delas
se obtenham melhorias relevantes quanto & inser¢do urbanistica e pai-
sagistica ou a qualidade arquitetonica das edificagdes.

Artigo 109.°
Norma Revogatoria

Com a entrada em vigor do presente plano é revogado o Plano de
Pormenor da Area Envolvente ao Ntcleo Escolar a Norte da Vila, apro-
vado por despacho ministerial de 9 de novembro de 1977 e publicado no
Didrio da Republica, 2.* série, em 25 de fevereiro de 1992.

Artigo 110.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagdo no
Diario da Republica.

ANEXO I

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 — Plano de Pormenor de Esmoriz e Cortegaca (POOC)
1 — O ordenamento destas areas orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Reforco e qualificagdo da imagem e da atratividade da centralidade
de Esmoriz e Cortegaga;

b) Tornar Esmoriz e Cortegaga atrativos a fungdo residencial, co-
mercial e de lazer;

¢) Promover uma ocupacao urbana ° legivel * e orientadora de per-
cursos, articulada com a envolvente;

d) Reordenar a circulag@o viaria compatibilizando-a com as fungdes
urbanas que deve apoiar;

e) Promover uma ocupagdo urbana multifuncional apoiada numa rede
de espacos publicos de apoio a diversidade de mobilidades contempo-
raneas e articulados com a envolvente;

f) Dar enquadramento urbano a diversidade de espagos de equipa-
mentos que aqui se concentram;

g) Promover uma imagem urbana equilibrada;

h) Promover a ocupagdo efetiva de espagos devolutos, aumentando as
dinamicas e vivéncias dos lugares bem como as condi¢des de seguranga
da sua permanente utilizagdo;

i) Promover a recuperagdo ambiental de uma zona de tampao entre
os dois aglomerados.

2 — Os parametros urbanisticos sao os previstos para a respetiva
categoria de espago em solo urbanizado.

3 — Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Porme-
nor, Unidade de Execugdo, ou operagdes urbanisticas avulsas.

UOPG 2 — Area ou Espaco de Atividades
Econ6émicas de Maceda

1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territorio
potenciando as condi¢des de competitividade dadas pela presenga de
acessibilidades estruturantes a nivel regional e nacional;

b) Dotar o municipio de espagos de atividades econémicas qualifica-
dos complementares e de continuidade com o municipio de Sta. Maria
da Feira pela proximidade ao Europarque;
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¢) Dotar o municipio de espagos com condigdes estruturais flexiveis,
capaz de acolher uma procura cada vez mais exigente a nivel da diversi-
dade funcional e de areas de ocupagéo assegurando, em conformidade,
pequenas, médias e grandes areas de ocupacio;

d) Criar condigdes atrativas com vista ao reforco e diversificagdo do
tecido produtivo local.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nestas areas sdo os
definidos neste Regulamento para a categoria de Espagos de Ati-
vidades Economicas em solo urbanizado delimitada na Planta de
Ordenamento.

3 — Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Urba-
nizagao, Plano de Pormenor ou Unidade de Execugio.

UOPG 3 — Area ou Espaco de Atividades
Econémicas de Vilega

1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territorio
potenciando as condi¢des de competitividade dadas pela presenca de
acessibilidades estruturantes a nivel regional e nacional,

b) Dotar o municipio de espagos com condi¢des estruturais flexiveis,
capaz de acolher uma procura cada vez mais exigente a nivel da diversi-
dade funcional e de areas de ocupacdo assegurando, em conformidade,
pequenas, médias e grandes areas de ocupacao;

¢) Criar condigdes atrativas com vista ao reforgo e diversificagdo do
tecido produtivo local.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nesta area sdo os definidos
neste Regulamento para a categoria de Espagos de Atividades Economi-
cas em solo urbanizado delimitada na Planta de Ordenamento.

3 — Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Urbani-
zacao, Plano de Pormenor, Unidade de Execugéo ou loteamento.

UOPG 4 — Area de Expansido Urbana da Cidade de Ovar

Esta area, que compreende espacos urbanos ja consolidados, constitui
o espago preferencial para a expansdo da cidade de Ovar.
1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Planear areas de expansao residencial na sede do concelho;

b) Criar novas centralidades residenciais e funcionais de forma a
atrair diferentes segmentos de populagdo, nomeadamente populagdo
com maiores rendimentos e qualificagdes;

¢) Criar e qualificar os servigos de apoio a populagao;

d) Promover uma oferta urbanistica e de animagao que complemente
a oferta de habitacao;

e) Prever a localizagao de equipamentos de grande dimensao;

/) Estabelecer novas ligagdes com o aglomerado do Furadouro;

2) Relacionar a Cidade com a Ria;

h) Integrar a cidade de Ovar nas novas centralidades urbanas.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nesta area sdo:

a) Os definidos neste Regulamento para as categorias de Solo Urbano
delimitadas na Planta de Ordenamento;

b) Os que vierem a resultar dos Estudos de Fundamentagdo para os
Instrumentos de Gestao Territorial que concretizem a reclassificagao do
Solo Rural, tendo como referéncia os definidos no presente Regulamento
para o Solo Urbanizado.

3 — Forma de Execugéo:

a) A reconversao de Solo Rural em Solo Urbano na area de intervengéo
desta UOPG sera concretizada através de Plano de Urbanizagao, Planos
de Pormenor ou Unidades de Execugdo;

b) Em Solo Urbano a execugio realiza-se através de operagdes ur-
banisticas avulsas.
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