REGULAMENTO DE APOIO A RECUPERACAO DE FACHADAS DO
CENTRO HISTORICO DE OVAR

PREAMBULO

Fruto do uso e desuso das funcgOes originais, o patrimoénio cultural ovarense, e em
particular o arquitetonico, tem sofrido ao longo dos anos uma continua degradacao e
alteracao, arriscando a perder os elementos identitarios mais representativos, como o
patrimonio azulejar e o patrimoénio religioso, através da perda da imagem e autenticidade
da cidade “do azulejo” ou das “Capelas dos Passos”.

A conservacao dos edificios permite uma maior frui¢cao dos espacos urbanos reabilitados,
a sustentabilidade e potencializacdo dos investimentos publicos realizados pela Camara
Municipal, através de estratégias desenvolvidas e em curso, tais como, a requalificacao
da “Rua do Azulejo”, a criacdo do “Percurso turistico do Azulejo”, a delimitacio da Area
de Reabilitacao Urbana (ARU) e a Operacao de Reabilitacao Urbana (ORU) para a cidade
de Ovar, bem como, pelo “Atelier de Conservacao e Restauro do Azulejo” (ACRA).

Nao obstante a importancia dos problemas sociais e econémicos, geralmente associados
a degradacio fisica dos edificios, ndo é no ambito deste programa que se pretende
encontrar um equilibrio social, pelo menos nao de forma direta, atento a existéncia de
outros programas, municipais e nacionais, com esse caracter.

O programa de “Apoio a Recuperacao de Fachadas do Centro Historico de Ovar”,
pretende, sobretudo, criar um sistema de incentivos para a reabilitacdo dos iméveis no
seu aspeto exterior, melhorando ou preservando a imagem e autenticidade dos edificios
de valor arquitetonico, artistico e cultural, promovendo uma paisagem urbana mais
atrativa.

Promover e incentivar a manutencao e a recuperagao dos valores culturais, através da
criacdo de estratégias de reabilitacdo integradas, é uma responsabilidade de todos, que a
todos beneficiara, potenciando uma cidade mais sustentavel, resiliente, dindmica e
competitiva a nivel social, econémico e cultural.

Lei Habilitante

O presente regulamento municipal é elaborado nos termos e ao abrigo do disposto no
artigo 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa, das alineas e) e n) do n.° 2 do
artigo 23.9, alinea g) n.° 1 do artigo 25.° e alinea k) do n.° 1 do art.® 33.° do Anexo da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacao atual, que estabelece o Regime Juridico
das Autarquias Locais, aprova o estatuto das entidades intermunicipais, estabelece o
regime juridico da transferéncia de competéncias do Estado para as autarquias locais e
para as entidades intermunicipais e aprova o regime juridico do associativismo
autarquico, do artigo 75.° do Decreto-Lein.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacao
atual, que aprova o Regime Juridico da Reabilitacao Urbana, e do artigo 99.° do Codigo
do Procedimento Administrativo.



CAPITULO1I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objetivo

1 — O presente Regulamento define o regime a que obedece a concessdao de apoios
técnicos e financeiros, enquanto medida de incentivo a recuperacdo de fachadas de
edificios com valor arquitetonico, artistico e historico, dentro de Areas de Reabilitacao
Urbana.

2 — As intervencOes a realizar ao abrigo deste regulamento devem responder aos
seguintes objetivos:

a) Reabilitar fachadas degradadas ou descaracterizadas;

b) Proteger e promover a valorizagao do patriménio arquiteténico, como um valor
de identidade, diferenciacao e imagem urbana;

¢) Promover a dinamizacao socioecondmica, através da criacao de condicoes de
atracao turistica, de incentivo a instalacdo da populacdo e de novas atividades
econOmicas.

Artigo 2.°
Area de intervencio

O presente regulamento aplica-se a area de reabilitacdo urbana do centro historico de
Ovar, preferencialmente aos imoveis localizados nos arruamentos delimitados, conforme
planta constante do Anexo I ao presente Regulamento e que dele faz parte integrante.

Artigo 3.°
Conceitos

Para efeitos do disposto no presente regulamento, consideram-se os seguintes conceitos
e definicoes:

a) Manutencao/Conservacao — Intervencao periodica destinada a prevencao ou a
correcao de pequenas degradacoes das construcoes para que estas atinjam o seu
tempo de vida util, sem perda de desempenho;

b) Restauro — Acbes que tém por objetivo a restituicao, integral ou parcial, da
situacdo original de um estado posterior a construcdo de um edificio, deteriorado
pela acao do tempo ou alterado em épocas sucessivas, visando o restabelecimento
da unidade e da coeréncia da edificacao, do ponto de vista da sua concecao e
legibilidade originais, e a acentuagdo dos valores estéticos e historicos de uma
edificacao;

¢) Recuperagio — Intervém na conservagao e/ou restauro.



CAPITULO II
APOIOS

Artigo 4.°
Acoes elegiveis
1 — O presente regulamento aplica-se as seguintes intervencoes:

a) Recuperacao e valorizacao das fachadas principais dos edificios que confrontem
diretamente com o espaco publico, designadamente:

i.  Conservacao e restauro de socos, beirados, platibandas e colunas;
ii.  Conservagao e substituicdo de caleiras e tubos de queda;
iii.  Rebocos, pinturas e caiagoes;
iv.  Conservacao e restauro de ornamentos ceramicos de remate (estatuetas,
pinhas, vasos e balaustres, por exemplo), e outros elementos arquiteténicos e
artisticos de igual valor patrimonial;
Conservacao e restauro de azulejos de valor patrimonial;
vi.  Conservacao e restauro, ou substituicao, das caixilharias (portas e janelas);
vii.  Eliminacdo de dissonancias arquiteténicas, cromaticas e/ou relativas a
natureza dos materiais existentes;
viii.  Excecionalmente poderao ser consideradas intervencées que promovam a
valorizacao da imagem de conjunto e da envolvente urbana.

-

b) Conservacao do telhado de edificios principais, excluindo anexos, garagens e
outras construgoes localizadas em logradouro, designadamente:

i.  Manutencao/conservacao e substituicdo de telhas, mantendo os materiais
preexistentes

Artigo 5.°
Apoio financeiro
1 — A atribuicao do incentivo depende da observancia das seguintes condicoes:

a) Conclusao dos trabalhos nos termos e condicoes definidos pelos servicos da
Camara Municipal,

b) Apresentacdo da fatura discriminada respeitante aos trabalhos abrangidos e
efetivamente realizados;

¢) Aprovacao do Presidente da Camara Municipal, com poder de subdelegacao nos
Vereadores.

2 — O incentivo a conceder reveste a forma de subsidio nao reembolsavel.

3 — O mapa de trabalhos e fatura discriminada deve cingir-se exclusivamente aos
trabalhos abrangidos.



4 — A Camara Municipal podera propor alteracées ao mapa de trabalhos, no sentido de
garantir solugdes técnicas e/ou estéticas mais consentaneas com o valor patrimonial dos
edificios e sua envolvente.

5 — O incentivo financeiro concedido detém um limite maximo de 5000 euros, calculado
com base na fatura (c/IVA) respeitante aos trabalhos efetivamente realizados, nos
seguintes termos:

a) Até 1000 euros, sera concedido um apoio financeiro de 100%;

b) Ao remanescente, acima de 1000 euros, o apoio financeiro sera de 50%.

6 — Em situacoes excecionais e devidamente justificadas, aos imo6veis com fachadas
azulejadas de valor patrimonial muito relevante, podera ser concedido um apoio
financeiro até 100%, apos analise critica e devidamente fundamentada do ACRA.

7 — E concedida a isen¢do do pagamento de taxas e licencas para a execucao das obras
financiadas, nos termos do RMUE.

Artigo 6.°
Apoio técnico

Cabe a Camara Municipal de Ovar, quando solicitado, através dos servicos competentes,
prestar apoio técnico-consultivo, nomeadamente:

a) Esclarecer o contetido do regulamento;
b) Dar apoio aos candidatos na instrucao de todo o processo;

¢) Disponibilizar bolsa de prestadores de servigos, competindo a adjudicagido ao
candidato.

CAPITULO I1I
CANDIDATURA

Artigo 7.°
Condicoes de acesso

1 — Podem candidatar-se ao apoio os proprietarios, arrendatarios ou titulares de
quaisquer outros direitos reais que tenham poder de disposicao sobre os edificios
identificados no artigo 2.°.

2 — Nao é admissivel a apresentacao de nova candidatura para iméveis que ja tenham
beneficiado dos apoios previstos neste regulamento, durante o prazo de 8 anos, contados
a partir da data da deliberacao que os atribui.



Artigo 8.°

Instrucao do pedido e candidatura

O pedido de candidatura ao apoio financeiro previsto ao abrigo do presente regulamento,
é conjugado com disposto no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao
atual, que estabelece o regime juridico da urbanizacao e edificagdo (RJUE), devendo ser
apresentado na Camara Municipal, instruido com os seguintes elementos:

a)

b)
c)

d)

g)
h)

b))

k)

D

Requerimento de candidatura, de acordo com formulario préprio a fornecer pela
Camara Municipal;

Identificacao civil e fiscal;

Certidao atualizada da Conservatoria do Registo Predial, referente ao prédio ou
prédios abrangidos, ou indicacao do cédigo de acesso a certidao permanente do
registo predial; quando omissos, a respetiva certidao negativa do registo predial,
acompanhada da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos
matriciais;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe
confira a faculdade de realizacdo da operagdo ou da atribuicdo dos poderes
necessarios para agir em sua representacao, sempre que tal comprovacao nao resulte
dos pontos anteriores;

Delimitacio da area objeto da operacgdo e sua area de enquadramento em planta de
localizagdo/topografica fornecida pela Camara Municipal a escala 1:1.000,
assinalando convenientemente a localizacdo da pretensdo, delimitando: os limites
do terreno, a cor azul, a area de intervencao sujeita a obras, cor a vermelha;

Extratos das plantas de ordenamento e de condicionantes do Plano Diretor
Municipal;

Fotografias da situacao atual do imoével,;

Caracterizacao da operacao urbanistica, com descricao dos materiais e técnicas a
utilizar;

Calendarizacdo da execucdo da obra, com estimativa do prazo de inicio e de
conclusao dos trabalhos;

Mapa de trabalhos com estimativa orcamental, descritiva e detalhada, a preencher
de acordo com minuta tipo a fornecer pela Camara Municipal, respeitando os valores
maximos previstos nos termos do Anexo II, ao presente Regulamento e que dele faz
parte integrante;

Declaracao de titularidade de alvara emitido pelo IMPIC, I. P. (Instituto dos
Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construcao, I. P.), ou Certificado de
empreiteiro de obras particulares, emitido pelo IMPIC, I. P.;

Quando aplicavel, declaracao de responsabilidade pelos danos causados na via
publica ou equipamentos ptblicos ou aos respetivos utentes;

m) Cobpia da fatura discriminada respeitante aos trabalhos abrangidos, efetivamente

realizados (a entregar apos validacao prévia da candidatura e execucao das obras).



Saneamento e apreciacao liminar do pedido

Quando estejam em falta documentos necessarios a instrucdo da candidatura, o
candidato é notificado, por uma tnica vez, para no prazo de quinze dias corrigir ou
complementar o pedido, sob pena de rejeicio e arquivamento do processo de

candidatura.

1 — A apreciacao e classificacdo da candidatura far-se-a4 de acordo com os seguintes

Artigo 9.°

Artigo 10.°

Apreciacao e classificacao

critérios de preferéncia, por ordem decrescente de prioridade:

a) Valor patrimonial arquiteténico, artistico e historico do edificio;

b) Estado de conservacao;

¢) Impacto na imagem de conjunto e no meio urbano;

d) Relevancia da obra proposta.

2 — Os indicadores referidos no niimero anterior, serao classificados em 1, 3 e 5 pontos,

e avaliados de acordo com a seguinte tabela de classificagao:

TABELA DE CLASSIFICACAO

envolvente urbana

Muito relevante Relevante Pouco relevante

Valor patrimonial

5 3 1

» Péssimo Mau Médio

Estado de conservagao
da fachada 5 3 1
Impacto na imagem de Muito relevante Relevante Pouco relevante
conjunto e da

5 3 1

Relevancia da obra
proposta

Melhorias significativas

Melhorias razoaveis

Sem melhorias

5

3

1

3 — O resultado da apreciacao é obtido através da soma da pontuacao atribuida a cada

indicador.

4 — E condiciio necessaria para validacdo da candidatura, a obtencéo de um resultado de

apreciacao minimo, consoante a localizacao do imovel, nos seguintes termos:

a) Superior a 9 valores, nos imoveis localizados nos arruamentos delimitados na

planta constante do Anexo I do presente Regulamento;

b) Igual ou superior a 16 valores, nos imdveis inseridos na restante area de

reabilitacdo urbana do centro histérico de Ovar.




Artigo 11.°
Validacao prévia da candidatura

1 — Da realizagdo da visita técnica inicial é elaborada informacao pelos servigos técnicos,
com o seguinte teor:

a) Apreciacao do pedido com os critérios estabelecidos no artigo 10.9;

b) Validacao prévia da candidatura apresentada e do valor da eventual
comparticipacdo, com base no orcamento, validado nos termos do Anexo II do
presente Regulamento;

c) Apreciacao da pretensao, nos termos do RJUE, com incidéncia no cumprimento
das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente, o Plano Diretor
Municipal (PDM), o Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacao
(RMUE) e servidoes e restricoes de utilidade publica;

d) Proposta de Decisao.

2 — Por despacho da competéncia do Presidente da Camara Municipal, com poder de
subdelegacao nos Vereadores, o candidato sera notificado quanto aos seguintes assuntos:

a) Validacdo prévia da candidatura apresentada e do valor da eventual
comparticipacao;

b) Aceitagdo ou deferimento da realizacdo da operacao urbanistica, nos termos do
RJUE, bem como, das condicionantes estabelecidas para a execucao das obras.

Artigo 12.°

Duracao das obras

As obras devem ser iniciadas no prazo méaximo de 60 dias a contar da data do
conhecimento da aprovacao da candidatura e serem concluidas no prazo maximo de 4
meses a contar da mesma data, salvo em casos devidamente justificados e aceites pela
Camara Municipal.

Artigo 13.°
Execucao dos trabalhos

1 — Os trabalhos s6 poderao ser iniciados, apds rececao por parte do candidato da
notificacdo a que alude o n.° 2 do artigo 11°.

2 — A execucao dos trabalhos decorrera sob supervisao técnica dos servicos da Camara
Municipal.

Artigo 14.°

Avaliacao e controlo



1 — Concluidos os trabalhos, o candidato deve apresentar na Camara Municipal, os
seguintes elementos:

a) Pedido de visita técnica final, para verificacao dos trabalhos realizados;

b) Fatura(s) discriminada(s) respeitante(s) aos trabalhos abrangidos e
efetivamente realizados.

2 — Apos a analise dos elementos apresentados e da realizacao da visita técnica final, sera
elaborada proposta de decisdao final, relativa ao cumprimento dos requisitos
estabelecidos no presente regulamento, bem como o montante de apoio a atribuir.

Artigo 15.°
Incumprimento

A prestacao de falsas informacoes implica a anulacao da candidatura.

Artigo 16.°
Decisao Final

1 — A decisdo de pagamento do incentivo atribuido, relativo ao investimento efetuado,
sera tomada por despacho da competéncia do Presidente da Camara Municipal, com
poder de subdelegaciao nos Vereadores.

2 — O candidato sera notificado da decisao final, referente ao valor do apoio financeiro
concedido.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 17.°
Publicidade

Constitui responsabilidade dos beneficiarios, no prazo de 10 dias apds a respetiva
decisao, promover a publicitacao do apoio concedido, com afixagcao bem visivel, no local
da intervencao, de um painel publicitario, a fornecer pela Camara Municipal, que devera
permanecer até a conclusao da obra e em boas condi¢oes de manutencao.

Artigo 18.°
Meios financeiros

A Camara Municipal de Ovar inscrevera anualmente no seu orcamento e plano de
atividades, os meios financeiros destinados a concretizacao do presente regulamento.



Artigo 19.°
Legislacao subsidiaria

A aplicacao do presente regulamento nao exclui a aplicacao de toda a legislacao aplicavel,
nos termos gerais, nomeadamente no que concerne ao Regime Juridico da Urbanizacao
e da Edificacao.

Artigo 20.°
Omissoes

Caso se venha a verificar alguma omissdao ou duvida na aplicagio do presente
Regulamento, cabera a Camara Municipal de Ovar a decisdo da situa¢io concreta.

Artigo 21.°
Monitorizacao

Semestralmente sera elaborado relatério de monitorizacao, para submissao a Reuniao
de Camara e concomitante conhecimento a Assembleia Municipal.

Artigo 22.°
Entrada em vigor

O presente regulamento depois de aprovado pela Assembleia Municipal, entra em vigor
no primeiro dia ttil seguinte ao da publicacao em Diario da Republica.



Anexo I

Planta — Delimitacao dos arruamentos da area preferencial de intervencao




Anexo II

Tabela precos maximos dos trabalhos por m2 ou unidade (un.)

Ferro forjado

Azulejos

Caleiras e Tubos de queda

Os valores expressos incluem o fornecimento dos materiais e mao-de-obra, sem IVA.

1



