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I — Preambulo

A reabilitacdo urbana traduz, atualmente, uma mudanca de paradigma — da construcao para a reabilitagao,
convergindo ainda com as politicas europeias sobre a matéria.

Colocam-se atualmente varios desafios as cidades, a reabilitacdo urbana e a criacio de um ambiente urbano
mais favoravel para a satisfacdo das necessidades bésicas dos cidadaos e das organizacbes. Estes mesmos
desafios determinam compromissos por parte dos agentes implicados, ptiblicos e privados, que possibilitem
canalizar os recursos no sentido da reabilitacdo efetiva das cidades e dos seus centros historicos, por via de
estratégias e operacdes integradas de reabilitagéo.

A temética da reabilitacdo urbana é enquadrada através do Decreto-Lei n® 307/2009 de 23 de outubro,
alterado pela Lei n® 32/2012, de 14 de Agosto, e mais recentemente pelo DL n.° 136/2014, de 09 de setembro.

A legislagdo em vigor permitiu:

7 Criar um mecanismo facilitador da intervencao direta das autarquias na reabilitacao, forcando os
proprietarios, em certa medida, a efetuar as reparacoes necessarias nos seus imoéveis (podendo em
casos extremos, optar por expropriar os proprietarios);

7 Proporcionar aos proprietarios os mecanismos de articulagdo e complementaridade necessarios a
reabilitacdo do edificado, nomeadamente através da diversificacdo dos modelos de gestdo e da
atribuicdo de incentivos fiscais e financeiros.

A semelhanca da maioria dos centros histéricos portugueses, no nticleo central de Ovar sdo observéveis
fenomenos de degradacao fisica do edificado, bem como de desqualificacao funcional, para além de problemas
socioeconomicos. Esta realidade exige uma resposta rapida e eficaz a varios niveis, em articulacdo com as
entidades responsaveis e intervenientes interessados, através do estabelecimento de parcerias previstas na Lei.

A Camara Municipal de Ovar, reconhecendo a existéncia de uma 4rea da cidade de Ovar onde se identifica uma
continuada insuficiéncia, degradacao e obsolescéncia de alguns edificios e espacos publicos, nomeadamente
no que se refere as suas condic¢6es de uso, solidez, seguranca, estética e salubridade, promoveu a delimita¢ao
de uma area de reabilitacao urbana (ARU).

A ARU do Centro Historico de Ovar foi aprovada pela Camara Municipal de Ovar em 09.06.2014, pela
Assembleia Municipal em 21.07.2014 e com parecer favoravel do IHRU, em 05.08.2014. Refira-se ainda que
foi publicada em Diario da Repuiblica em 11.08.2014, através do Aviso (extrato) n.° 9205/2014, no DR n.°
153/2014, Série II.

Veio a sofrer uma ampliacdo, a qual foi publicada em Diario da Republica através do Aviso (extrato) n.°
11235/2015 de 2 de outubro 2015. Esta ampliacio, enquadrada num processo de candidatura ao Quadro
Comunitario Portugal 2020, veio sobretudo traduzir a vontade expressa da Camara Municipal de intervir no
seu espago, com investimento publico, atribuindo, dessa forma, a operacdo de reabilitagdo um carater que
ultrapassa a mera intervencao de particulares.

A aprovacao candidatura do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU), em maio de 2016, veio
garantir a possibilidade de investimento no espaco publico, permitindo, assim, a transformac¢io de uma ORU
simples em ORU sistemética.

Entende-se que a Estratégia de Reabilitagdo para Ovar deveria constituir, pois, um instrumento de orientacao
para a atuacdo do Municipio, promovendo o enquadramento das suas acées com o Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana, que, por sua vez, pretende dar resposta a desafios, tais como:
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a) Articular o dever de reabilitacdo dos edificios que incumbe aos privados com a responsabilidade
publica de qualificar o espaco publico e os equipamentos e modernizar as infraestruturas e
equipamentos das areas urbanas a reabilitar;

b) Garantir a complementaridade e coordenacdo entre os diversos atores, concentrando recursos em
operacOes integradas de reabilitacao nas «areas de reabilitacdo urbana», cuja delimitagao incumbe aos
Municipios e nas quais se intensificarao os apoios fiscais e financeiros;

¢) Diversificar os modelos de gestao das intervencoes de reabilitacdo urbana (hoje centrados na figura
das sociedades de reabilitagdo urbana, SRU), abrindo novas possibilidades de intervencao dos
proprietarios e outros parceiros privados;

d) Criar mecanismos que permitam agilizar os procedimentos de controlo prévio das operagoes
urbanisticas de reabilitacdo;

e) Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos proprietarios com a
necessidade de remover os obstaculos a reabilitagdo associados a estrutura de propriedade nestas
areas.

O presente documento pretende, contudo, apresentar os moldes a desenvolver para a concretizacdo de uma
Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistemdtica, com incidéncia no centro histérico de Ovar, e que
enquadra a proposta de ARU, nos termos dos n.%s 1, 3 e 4 do Artigo 8° e no Artigo 31° do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RJRU).

II — Conceito de Reabilitacao Urbana

As definic6es de Area e/ou Obra de Reabilitacdo Urbana tém sido objeto, ao longo dos anos, de diversos
e diferentes conceitos, mais ou menos complexos, que se encontram vertidos na abundante legislagao
urbanistica em vigor. Nao chegando a ser contraditérios, a sua interpretacdo tem levado a aplicacio de
diferentes critérios para situacdes que, no seu contetido, sao semelhantes. Considerando que a simples
certificacdo de uma intervencdo como de reabilitacdo pode significar a atribuicdo de um apoio ou beneficio
fiscal, compreende-se a necessidade de termos uma defini¢do clara, rigorosa e tnica dos termos que
empregamos.

A concessao de beneficios fiscais e a reducao de taxas municipais em obras de reabilitacao ja tem, hoje em dia,
um significado relevante. Porém, é importante que esses beneficios incidam em efetivas obras de reabilitacdo.

A elaboracdo da presente estratégia de reabilitacdo obriga a, quanto antes, definir claramente o conceito de
Reabilitacdo Urbana.

Deste modo, o entendimento destes conceitos, para efeitos da presente estratégia de reabilitacao, é o constante
das alineas b), i) e j) do artigo 2.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana:

7 Area de reabilitacio urbana - a area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagio
coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizagao coletiva, designadamente no que se refere as suas
condicoes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervencao
integrada, podendo ser delimitada em instrumento proprio ou corresponder a area de intervencao
de um plano de pormenor de reabilitacao urbana;

7 Reabilitacio de edificios - é a forma de intervencao destinada a conferir adequadas caracteristicas
de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou a vérios edificios, as
construcoes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragoes
eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptidoes funcionais, determinadas
em funcido das opcgoes de reabilitacao urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais
operacoes urbanisticas.

7 Reabilitacdo urbana - a forma de intervengao integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patriménio urbanistico e imobiliario é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado
através da realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas
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urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de
construgao, reconstrucio, ampliagao, alteracao, conservacio ou demolicao dos edificios;

Convém referir que, nos termos do RJRU (na redacdo que lhe foi conferida pela Lei n.°32/2012, de 14 de
agosto, e reforcada pela publicacao do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, existe um regime especial para
a reabilitacdo urbana, simplificando o procedimento referente ao controlo prévio, que contribui para facilitar
a reabilitac@o de edificios, desde que tenham sido construidos ha mais de 30 anos, estejam ou nao incluidos
em Areas de Reabilitacdio Urbana (de realcar que as obras abrangidas por este regime especial tém
carateristicas especificas, discriminadas no n.°2 do artigo n.° 77-A do RJRU e regulamentados,
cumulativamente, no Decreto-Lei n.° 53/2014.

III - Area de Reabilitacio Urbana do Centro Histérico de Ovar (ARU)

A Camara Municipal de Ovar, reconhecendo a existéncia de uma 4rea da cidade de Ovar onde identifica uma
continuada insuficiéncia, degradacao e obsolescéncia de alguns edificios e espacos ptiblicos, nomeadamente
no que se refere as suas condic¢Ges de uso, solidez, seguranca, estética e salubridade, promoveu a delimitacao
de uma area de reabilitacao urbana (ARU), tendo em vista a promocao e alavancagem da iniciativa privada na
promocao de acoes de reabilitacio. Como forma de garantir uma mais cabal reabilitagdo do centro urbano,
pretende promover, igualmente, um conjunto de interven¢des no espaco piblico

A ARU do Centro Historico de Ovar é identificada como uma area dominantemente urbanizada e edificada
onde se devera promover a consolidacio, beneficiagio e requalificacido do tecido urbano existente,
constituindo, naturalmente uma area estratégica para o desenvolvimento do municipio, ao nivel social,
econ6émico e cultural. Esta zona tem sido alvo de especial atencdo no referente as politicas de desenvolvimento
urbano desenvolvidas pelo municipio.

Na década de 90, no Ambito do Programa de Recuperacio de Areas Urbanas Degradadas (PRAUD), que visava
apoiar a renovacao e reabilitacdo de areas urbanas degradadas, o Gabinete Técnico Local (GTL), criado para o
municipio de Ovar, desenvolveu estudos, publicados em 1998, numa 4rea designada de “Zona de Intervencao
Prioritaria 17, composta por 18 quarteirdes adjacentes a Praga de Reptiblica englobado cinco Capelas dos
Passos, com cerca de 8,4 hectares, que se podera considerar o nicleo principal da cidade. Este trabalho serviu
essencialmente para identificar e caraterizar o patriménio edificado existente.

Em 2002, foi determinada pelo Decreto n.° 12/2002 de 18 de Abril, a delimitacio da Area Critica de
Reabilitacdo e Reconversao Urbanistica (ACRRU) do niicleo urbano do Lamarao, no sentido de possibilitar a
adesdo ao Regime de Apoio & Recuperacdo Habitacional em Areas Urbanas Antigas (REHABITA), Decreto-Lei
n.° 105/96, de 31 de Julho, tendo caducado o seu prazo de vigéncia.

Posteriormente, em 14.03.2008, foi delimitada uma Area de Reabilitacio Urbana nas freguesias de Ovar e S.
Jodo, pela Assembleia Municipal, sob proposta da Cimara Municipal, de 21.02.2008. A ARU foi determinada
nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 82° da Lei 67-A/2007, de 31 de Dezembro, que definiu um
“Regime Extraordinario de Apoio a Reabilitacdo Urbana”, traduzido na concessio de incentivos fiscais as acoes
de reabilitacao concluidas até 31 de Dezembro de 2012.

Entre as acOes mais relevantes, desenvolvidas pela Camara Municipal, com incidéncia na ARU do Centro
Historico de Ovar, destaca-se a Politica de Cidades Polis XXI — Parcerias para a Regeneracdo Urbana (PRU),
denominada “Ovar — Um Centro Urbano Criativo e Sustentavel”. A PRU constituiu um importante momento
de reflexao sobre este territério, incidindo sobre a zona central da Cidade de Ovar, na valorizacao do
patrimonio natural, construido e na vivéncia cultural. Promoveu a ligacao entre o espago urbano consolidado
e 0 espaco natural de usufruto ptblico, potenciando o estabelecimento de um habitat de criatividade orientado
para o desenvolvimento sociocultural e econémico.
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Neste ambito foram projetadas obras emblematicas, evidenciando-se a reabilitacdo das margens do Rio Caster
e da zona envolvente, referentes a criacio do Parque Urbano, a reabilitacio do Mercado Municipal e a
intervencao e reconversdao da Fabrica de Papel do Casal, hoje Escola de Artes e Oficios. No que concerne as
intervencoes nos espacos publicos, deve salientar-se a requalificacdo da Praga da Reptblica e arruamentos
envolventes, a renovacio da iluminacao ptblica do centro de Ovar e a reabilitacio e valorizagdo da Fonte dos

Combatentes.

Mais recentemente, a criacao do “Percurso Turistico da Rua do Azulejo” (ver Fig.1) veio reforcar a visibilidade
do nicleo central da cidade, e a implementagdo de visitas guiadas, a partir de julho de 2015, tem vindo a
contribuir para o aumento do nimero de visitantes:

Evolugdo anual da procura nos Postos de Turismo de Ovar -
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Grafico I — Evoluciao anual da procura nos Postos de Turismo de Ovar
Fonte: Servico de Turismo da DCDJ/CMO
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Grafico II — Evolucao do nimero de participantes nas visitas guiadas
Fonte: Servico de Turismo da DCDJ/CMO

De referir que em 2016, grande parte das visitas ja realizadas resultaram de pedidos efetuados por operadores
ou agentes de viagens que promovem e organizam visitas para grupos e que optaram por incluir Ovar na sua
programacao.
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Fig.1 Percurso Turistico da Rua do Azulejo
Fonte: Servi¢o de Turismo da DCDJ/CMO

A acrescida visibilidade do nicleo central da cidade leva a necessidade de uma particular atencio relativamente
ao edificado, uma vez que, conforme foi referido, o espaco publico tem sido, nos tltimos anos, objeto de
intervencoes com vista a sua qualificacdo. Assim, com a delimitacdo da ARU do Centro Histoérico de Ovar,
antevé-se o inicio de um novo ciclo na estratégia da politica urbana, capaz de responder as necessidades e
recursos de hoje, promovendo eficazmente a dinamizagdo da economia local e a afirmagdo de um tecido
econdmico resiliente, fortalecendo a coesao social e territorial, melhorando de forma sustentavel a qualidade
de vida dos cidadaos, e potenciando o patrimoénio histérico, cultural e paisagistico do Concelho.

A delimitacdo da ARU de Ovar tem em vista a continuacao e consolidacdo da experiéncia municipal de
reabilitacao ja desenvolvida, favorecendo uma maior convergéncia de investimentos na reabilitacdo urbana.

Pretende-se assim que a ARU do Centro Histdrico de Ovar permita responder as necessidades e recursos de
hoje, promovendo eficazmente a dinamizacdo da economia local e a afirmacdo de um tecido econémico
resiliente, fortalecendo a coesdo social e territorial, melhorando de forma sustentavel a qualidade de vida dos
cidadaos, e potenciando o patrimoénio histérico, cultural e paisagistico do Concelho.
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IV — Tipo de Operacao de Reabilitacao Urbana (ORU)

O tipo de Operacao de Reabilitacao Urbana (ORU) a implementar no centro histérico da cidade de Ovar e que
é objeto do presente do documento sera o de uma ORU Sistematica. De acordo com o n.°3 do Artigo 8.° do
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 e outubro, na sua versao atual, que estabelece o Regime Juridico da
reabilitacdo Urbana, a Operacdo de Reabilitacdo Urbana Sistematica consiste numa intervencdo integrada
de reabilitacdo urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas,
dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utiliza¢do coletiva, visando a requalificacio e
revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento piiblico.

V — Estratégia de Reabilitacao Urbana

A presente estratégia de reabilitagdo urbana prossegue os objetivos estratégicos do Municipio.

UMA VISAO DE FUTURO: (RE)CENTRAR OVAR - OBJETIVO ESTRATEGICO: DESENVOLVIMENTO
URBANO INTEGRADO E SUSTENTAVEL

A andlise dos dados de caraterizacao apresentados, a reflexdo anteriormente desenvolvida sobre este territorio,
assim como os documentos de caracter estratégico produzidos sobre Ovar identifica, com clareza, a evolu¢ao
recente da cidade e os desafios que se lhe colocam nos préoximos anos, em termos do seu desenvolvimento
econdmico, social e territorial.

Neste quadro sera decisivo, para a estratégia territorial a prosseguir, que se corrija a trajetéria de esvaziamento
do papel do centro historico, que devera contribuir de forma decisiva para a vertebracao do sistema urbano e
para a definicao do modelo tentacular da cidade.

E por esta via que se podera conformar uma verdadeira hierarquia espacial, garantindo uma organizacio mais
eficiente das redes de equipamento, acessibilidades e mobilidade e de uma distribuicao territorial mais racional
do investimento.

Sera, portanto, vital a reafirmacgao do centro histérico como elemento central da coesao e identidade urbanas,
que contribui para a estruturacdo em rede das diferentes extensoes e coroas urbana, segundo uma logica
dinamica e de aprofundamento das complementaridades e de criagdo de sinergias, que se diferencia e gera
atracao pela combinacao de vocagbes que mais nenhum espacgo da cidade pode oferecer: o ambiente urbano, a
relagdo com o rio, a densidade humana e os fluxos decorrentes.

A densidade humana e o papel desempenhado enquanto espago de concentracao funcional sdo fatores de
diferenciacdo e fortalecimento do centro urbano que podem ser utilizados para a sua reanimacao. O patriménio
histérico e cultural do centro histérico é um elemento determinante de afirmacao. Este necessita de uma leitura
coerente e logica de toda a area, associando as margens do rio, permitindo a fruicdo de um patrimonio
irrepetivel, com claras vantagens para o turismo.

A sustentabilidade ambiental, o recreio e o lazer e a qualidade do espaco publico sdo hoje indissociaveis dos
novos padrdes de urbanidade. As margens do rio Caster oferecem condicoes altamente favoraveis para conferir
ao centro da cidade essa nova dimensao urbana, diferenciadora e potenciadora, nomeadamente quando
devidamente articulados com a rede principal de espacos publicos que estruturam a malha urbana.

Em termos do modelo habitacional preconizado, podemos afirmar que o cimento que estrutura todo o conjunto
do centro histérico de Ovar, que promoveu e dinamiza a multifuncionalidade que ainda hoje persiste e que
urge reforcar, é o habitante. De facto, ndo faz sentido pensar o centro da cidade sem considerar os seus
residentes. O centro historico de Ovar resiste as varias ameacas porque ainda é habitado. No que concerne a
populacdo residente, esta tem vindo a decrescer em consequéncia do natural envelhecimento da populacéo.
Por outro lado tém-se vindo a registar alguns focos de novas procura, particularmente associadas a reabilitacao
fisica do edificado - pessoas que optaram por se fixar no centro ou que procuram investir para criar oferta para
venda ou arrendamento de fra¢oes e espagos comerciais.

Neste ambito, a reabilitacdo do centro histérico passa pela promocdo da funcido residencial, reinventando
modelos de habitacao de acordo com uma procura ja existente e que se pretende dinamizar, assim como pela
promocao de solugdes de habitacdo social inclusiva, reabilitando estruturas probleméticas na paisagem
urbana.
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Para além destes, ndo é de descurar o potencial interesse que a populacao em geral possa ter por esta zona da
cidade a partir do momento que a sua dindmica seja positivamente reforcada. Os programas de apoio a rendas
podem exercer neste aspeto um impulso determinante, facilitando a instalacdo de novos residentes no centro,
dando um pequeno apoio a renda ou promovendo rendas adaptadas.

De igual forma, ha que ter em conta que os novos modelos de habitar devem responder aos novos modelos
familiares, cada vez mais familias sdo uma construcdo em constante mutacdo. O partilhar casa, comeca a
definir-se como nova tendéncia de aceder a residéncia propria, no sentido do seu usufruto, partilhando o
espaco residencial com amigos e/ou familiares, minimizando esforcos financeiros, mas, também, sentimentos
de inseguranca e solidao.

Por tltimo, importa referir o recreio e o lazer nos centros historicos geralmente associados as atividades de
fruicao do patrimoénio cultural, como polos de atracao residencial. Neste caso, o centro histérico de Ovar
estabelece uma ligacdo privilegiada com o rio que ja comecou a ser explorada e deve ser reforcada, permitindo
introduzir parametros de qualidade de vida ambiental que, cada vez mais, sdo essenciais no regresso das
pessoas ao centro.

Em relacdo ao modelo econémico, o crescimento da cidade de Ovar descentralizou o centro histérico, quer na
sua localizagdo no contexto da ocupagdo urbana do territério, quer na oferta de funcdes, resultado do
aparecimento de outras extensées com oferta residencial, de comércio e servicos.

Naio obstante, o Centro Histoérico ndo deixou de ser identificado como o centro da cidade, mantendo o seu papel
simbodlico, assim como nao deixou de ser procurado enquanto polo multifuncional, onde é possivel residir,
trabalhar, visitar, adquirir bens e servigos de indole diversa. Ha servigos que sempre lhe estiveram associados
e que continuam a exercer um forte poder de atrac¢io, particularmente equipamentos e servicos pablicos que
muito contribuem para a dindmica existente.

A mescla de funcbes do centro histérico é uma caracteristica inica e principal responsavel pela atragao exercida
no conjunto mais alargado do territério. Esta caracteristica é a principal dinamizadora do centro historico
sendo necessario dota-lo de capacidade competitiva, assente no fortalecimento do seu perfil multifuncional,
associado ao comércio de rua, a modelos inovadores de habitacao, a servicos especializados e a novas atividades
diferenciadoras, particularmente baseadas na inovagao e desenvolvimento e na criatividade.

O centro historico representa atualmente o principal polo comercial da cidade, apesar de algum desanimo por
parte dos comerciantes motivado pelo aumento da concorréncia e o afastamento da procura. No entanto,
estudos recentes reforcam que o comércio de rua esta de regresso, tornando-se novamente no modelo mais
procurado nas cidades. Efetivamente, o forte processo de urbanizacdo da maioria das cidades estimulou o
consumo mas retirou a cidade dessa atividade diaria. Isto porque as pessoas aderiram ao modelo do centro
comercial, em tempo considerado inovador e diferenciador, principalmente pela facilidade oferecida em
termos de estruturas de apoio ao processo de consumo e pela concentracao e diversidade massiva de bens.

A anadlise de casos no contexto europeu e nacional revela a emergéncia de uma dindmica de consolidacao e
regeneracao da oferta comercial em espaco urbano e da apeténcia pela rua como espaco privilegiado de
interface com o consumidor. Essa valorizacao e qualificacdo passam invariavelmente pela reabilitacdo do
edificado, mas também pela estruturagio do espacgo publico e pela criagdo de equipamentos de conforto e de
uma central de stocks, minimizando o risco inerente a armazenagem e potenciando uma gestao eficaz dos
mesmos.

A ideia de gestdo deve ser transversal a todo o polo comercial que constitui o proprio centro da cidade,
subjacente a estruturacado do espaco publico (ligando-o ao espaco comercial e promovendo a sua apropriacao),
a sinalizacdo e identificacdo das lojas, a organiza¢do de um plano dindmico de animacdo a promover em
articulacdo com as multiplas entidades associativas culturais e recreativas da cidade.

Falar do centro histérico e Ovar é falar de comércio de rua, mas também ¢é falar de servigos e equipamentos
publicos. Esta multiplicidade de oferta deve ser reforcada, apostando na manutencdo dos grandes
equipamentos publicos (escolas, tribunais, servicos municipais) e na fixacdo de servicos inovadores. A
promocao das industriais criativas deve constituir também uma prioridade, reciclando as antigas estruturas
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edificadas obsoletas para instalacao de atividades ligadas a I&D, que fomentem a indtstria do conhecimento e
estimulem a criatividade, explorando as tecnologias e as artes na criagdo de novos e inovadores produtos, numa
articulac@o estreita entre o universo empresarial.

Outro aspeto fundamental da estratégia de reabilitagdo urbana é o modelo de gestao e protecdo do patrimoénio
arquiteténico e arqueolédgico do centro historico de Ovar.

No sentido de estabelecer Ovar como referéncia de inovacao e empreendedorismo a nivel da reabilitagdo
urbana, valorizacdo do patrimoénio, sugere-se a criacdo de um regulamento municipal especifico e de um
consequente Guia de Boas Praticas no sentido de orientar e estandardizar as solugdes, consubstanciado
num trabalho rigoroso de levantamento e diagnostico das caracteristicas tipo-morfologicas do edificado e seu
estado de conservacao.

Em termos de recursos, devera existir um envolvimento e articulacdo com todos os agentes envolvidos na
missao:

Envolvimento permanente dos Servicos Municipais (ACRA, Turismo, DUP);

Protocolos e parcerias com institui¢des universitarias;

Parcerias com empresas (tintas, ceramica, argamassas, etc.);

Contacto com institui¢des para remocao, substituicdo das infraestruturas obsoletas e dissonantes,
assim como estabelecimento de parcerias para encontrar solucoes integradas;

Criacdo de bolsa de contactos de empresas de construcao civil, com experiéncia especifica em
reabilitacdo e restauro;

Envolvimento dos gabinetes de projeto privados nas metodologias do Guia de Boas Préticas;
Desenvolvimento de acoes de reabilitacao e promocao turistica, cursos, workshops, seminarios,
congressos e outras atividades complementares as agdes em curso.

NN NN
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Em conclusao, um centro historico valorizado e coeso, que se afirma como elemento central e unificador do
sistema urbano, fator de articulagdo com o rio, que concentra grande parte da vida urbana e que valoriza e
potencia a sua memoria e patrimoénio cultural € a base da definigdo da visdo que buscamos alcancar:

(RE)CENTRAR OVAR

OBJETIVO ESTRATEGICO: VALORIZACAO DO AMBIENTE URBANO

A partir de uma andlise a caracterizagao e diagnoéstico efetuados ao territério em questao, podemos concluir
que em termos urbanisticos, o conjunto edificado mais coeso, ainda nao fortemente descaraterizado, se situa
no nucleo da malha tentacular dos eixos viarios por onde se desenvolve a restante cidade.

A sua singularidade, nomeadamente o patrimoénio religioso e civil, imével e movel, material e imaterial
constituem a identidade da cidade. A relevincia das Capelas dos Passos no desenvolvimento histérico-
urbanistico da cidade e estando as mesmas abrangidas pela zona especial de protegio (ZEP), que se desenvolve
em trés areas distintas, sendo a juncdo dessas trés areas, que engloba as sete capelas, a 4rea mais
representativa, coesa e auténtica da cidade.

Os imoveis classificados como de interesse puiblico que representam o patrimonio religioso de maior relevancia
historica e cultural da cidade encontram-se no centro histérico. O patrimonio arquiteténico do nicleo central
da cidade € caracterizado pela predominancia de construgoes, entre os finais do século XIX e os principios do
século XX. Esta area é marcada, essencialmente por edificios de cércea correspondente, no maximo, a r/c + 2
pisos, ruas estreitas, pracas e largos - elementos que conferem uma paisagem urbana rica, densa e consolidada.

Ovar é conhecida como a cidade-museu vivo do azulejo, onde o conjunto de fachadas azulejadas mais
representativo e caracteristico se concentra nas vias a norte da Praca da Reptiblica, nomeadamente nas areas
compreendidas entre as ruas Padre Ferrer, Rua Dr. José Falcdo e Rua Alexandre herculano, ndo olvidando
outros exemplos pontualmente distribuidos pelo centro da cidade.



QY

AN

B

QNVA.RL ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

O esfor¢o do Municipio consubstanciado na intervencéo, recuperacio e valoriza¢io do patriménio puablico (e
no patriménio edificado privado, através do ACRA — Atelier de Conservacao e Restauro do Azulejo)
tem apresentado bons resultados em termos da dinamizaco da cidade, abrindo espaco para a revitalizacao do
centro histérico, com o objetivo de atrair e fixar populacao residente, potenciando o comércio tradicional e o
turismo.

Em termos funcionais, os pisos térreos dos edificios das areas mais centrais da cidade apresentam fungoes
comerciais e de servicos. Estes tendem a diminuir conforme nos deslocamos para a periferia, passando
gradualmente de edificios de varios pisos (quatro na zona da Praga da Reptublica) para um tnico piso. Nas
zonas mais distantes do centro a presenca de prédios de mais de um piso esta associado a edificacGes de carater
mais nobre (muitas vezes associadas aos emigrantes de torna-viagem) estdo muitos destes, convivendo na
mesma rua com as construgoes mais modestas (de janela-porta-janela) carateristicas da arquitetura
tradicional portuguesa.

Conclui-se que esta area nuclear da cidade, onde se concentra o espaco publico mais representativo,
predominantemente constituido por espacos de percurso (ruas) e espacos de pausa (pracas e largos), cujo
tracado é marcado por conjuntos arquitetéonicos articulados por ruas estreitas, é o lugar da identidade da
cidade, que urge proteger, salvaguardar e potenciar. Como?

No quadro desta estratégia sera fundamental valorizar e articular o espaco publico e promover a sua vertente
multifuncional, garantindo a coexisténcia e compatibilidade de usos (habitacdo, comércio, turismo e recreio).

Este processo devera abranger varias vertentes:

7 Melhoria das condi¢oes de conforto e seguranca do espaco publico ao nivel da mobilidade;

7 Ordenamento espacial sistematizado ao nivel do mobiliario urbano, pavimentos, iluminacao,
sinalética, sombra e estrutura verde, aumentando a funcionalidade e amenidade das diversas areas e
garantindo uma gestao e manutencao eficazes;

7 Regulamentacao clara da ocupacao via piblica, tanto no ordenamento do espaco como dos usos, de
modo a contribuir para reforcar a atratividade e as dinamicas de animacao urbana diurna e noturna;

7 Renovacao programada das infraestruturas urbanisticas, quer na serventia ao edificado, quer na
serventia ao espaco publico;

Pretende-se, assim, interligar as varias formas de uso e ocupacao do espaco publico, estabelecendo relacoes
complementares entre os percursos principais e os restantes, estabelecendo uma rede que cubra o centro
histérico de forma hierarquizada. Para tal, é importante a implementacio de elementos de coeréncia visual
no espago publico, esteticamente enquadrados e simultaneamente eficazes ao nivel da informacao.

Por ultimo, haverd que promover solugdes urbanas eco eficientes para que o espacgo publico adquira
sustentabilidade, adotando medidas eco eficientes que passam pela implementacao de solucées alternativas
de iluminacio (v.g. iluminagdo LED), por percursos de mobilidade suave e pela racionaliza¢gdo do consumo de
agua em infraestruturas no espaco publico. No caso da reabilitacao fisica do parque edificado, o objetivo sera
prevalecer, sempre que possivel, as solucoes eco eficientes com vista a reducido do consumo de energia.

Desta forma podemos concluir que a reabilitagdo do espago ptblico, nomeadamente a qualificacio das ruas e
largos do centro histérico, constituem uma prioridade estratégica, dada a sua importancia na qualificacao geral
da imagem da cidade, da dinamizacao e atratividade para as atividades econ6micas locais e para a fixacao da
populagdo e, mais incisivamente, como base para induzir e promover o investimento privado no parque
edificado.

Como tal, definimos como objetivo estratégico a valorizacdo do ambiente urbano. Este objetivo é
consubstanciado na linha de ag¢do Espaco (mais) publico.

Seria ainda interessante a criacio de um “Guia de Boas Praticas”, para apoio a criacao

de incentivos e apoios a preservacao do patriménio edificado com interesse
patrimonial.
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OBJETIVO ESTRATEGICO: VALORIZACAO DA ESTRUTURA ECOLOGICA

O desenvolvimento de Ovar nos tltimos anos, com as novas dire¢oes e dindmicas de crescimento da cidade e
os atuais paradigmas da urbanidade, onde a sustentabilidade ambiental, o lazer e a qualidade do espaco publico
constituem valores essenciais, justificam a ambicdo de um centro urbano abrangente, articulado com o rio e
suas margens.

A estratégia de intervencao proposta d4 continuidade ao processo despoletado pelo Parque Urbano de Ovar,
que deu inicio a requalificacdo das margens do Rio Caster através da criacdo de um espaco ladico e recreativo.
A proposta reforca a vocagio recreativa e lidica do rio, promovendo uma maior permeabilidade da cidade a
paisagem ribeirinha e, consequentemente, intensificando as ligacbes pedonais e cliciveis e da
complementaridade dos programas de recreio e desporto.

A criacido de um continuo verde, apostando na ligacdo da estrutura ecoldgica principal através da criacao e
requalificacdo de espagos verdes urbanos existentes ao longo da &rea ribeirinha, constitui assim uma
prioridade da estratégia territorial e de reabilitagdo urbana.

Toda a estratégia se estrutura a partir do sistema rio-margens e concretiza-se através dos seguintes objetivos:
7 Consolidar a estrutura ecologica municipal através de uma abordagem que integra as diversas escalas

complementares;

Introduzir mecanismos de permeabilidade e articulacao do continuo verde com a malha urbana;

Articular e valorizar os espacos verdes do centro histérico;

Reforcar a centralidade do rio e dar continuidade a vertente de requalificacdo ambiental das margens;

Promover a eficicia e sustentabilidade dos sistemas naturais no interior da area urbana.

NN N YN

OBJETIVO ESTRATEGICO: REGENERAR PARA HABITAR

A partir da anélise ao territorio, torna-se claro o fen6meno de desertificacdo do centro, expresso no tecido
urbano devoluto e por episédios de empreendimentos imobilidrios ndo concluidos. Assim sendo, é urgente
promover a reabilitacdo de nicleos habitacionais que garantam populacao residente, incentivando a vivéncia
urbana plena e continua do centro.

A reabilitacao urbana do centro histérico de Ovar s6 é possivel com o incremento da func¢ao residencial. Esta
tem vindo nos dltimos anos a sofrer um decréscimo, pelo prego das rendas e dos iméveis e a degradacao dos
edificios.

Neste sentido, a capacidade de resposta e de atracdo de segmentos especificos da populacao que buscam a
dinamica prépria do centro histérico devem ser reforcadas através de fomento de novos modelos de residéncia.
Estes devem ser capazes de captar e fixar esta procura no centro, normalmente privilegiando a arquitetura
original do edificio, e por isso, favorecendo a sua reabilitacao fisica.

Por outro lado, a existéncia de empreendimentos imobiliarios com impacto na malha urbana sdo um problema
que pode constituir uma oportunidade, se forem repensados com a vocacao de acolher novos residentes no
centro através da criacdo de uma oferta residencial diferenciada, como habita¢io de renda apoiada para jovens
casais ou novos modelos de partilha de habitacao, residéncia de estudantes ou alojamento para criadores e
artistas.

OBJETIVO ESTRATEGICO: REFORCO DAS CONEXOES E MOBILIDADE

O sistema de mobilidade e acessibilidade que integra o centro historico deve ser reforcado e estruturado,
incorporando os diversos modos de transporte em todos os niveis. A rede viaria também deve ser melhorada
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de modo a minimizar o trafego de atravessamento no centro histérico e direcionar e racionalizar os
movimentos no seu interior. Para isso é necessaria a sua clara hierarquizacao., tanto no centro histérico como
na area de influéncia, através da valorizacao de eixos estruturantes. Os principais eixos de entrada no centro
histérico e de articulagdo com os diferentes polos da cidade devem ser claramente identificados, tendo ciente
as caracteristicas morfologicas e funcionais da rede urbana, neste local, obrigam a minimizacao do impacto
rodovidrio existente nestes eixos de distribuicdo, através da criacdo de percursos alternativos, em conjunto
com o fomento de modos de transporto alternativos.

O transporte publico e reformulacdo da rede vidria do centro histérico e sua envolvente também sao
importantes para a consolida¢io e desfragmentacido da malha urbana. As infraestruturas de transportes nao
podem constituir barreiras fisicas, devendo proporcionar a permeabilidade da malha urbana, pelo que sera
necessario intervir sobre o eixo chave do canal e estacao ferroviaria de Ovar.

O transporte publico, atualmente composto pelo transporte ferroviario e rodoviario, deve ter um papel
estruturante no sistema de mobilidade e acessibilidade da populacao, sendo por isso importante a promocao
de um sistema eficiente e ambientalmente sustentavel, com uma forte promocio da interoperabilidade, de
forma a constituir uma alternativa fiavel ao transporte individual. A interoperabilidade deve ser materializada
numa rede de transportes estruturada e articulada através de uma infraestrutura intermodal de transportes.

Os modos de mobilidade suave devem ser fomentados através da criacdo de redes continuas e seguras (rede
pedonal e rede ciclavel dedicadas e partilhadas) que conectem diversos pontos de interesse e que possibilitem
a apropriacao do espaco publico pela populacao.

O estacionamento pode ser visto como um constrangimento para a atratividade do centro histérico. Por um
lado, o estacionamento desordenado e invasivo tem impacto na apropriacdo do espaco publico e no ambiente
urbano. Por outro lado, a oferta de estacionamento condiciona fortemente a procura por parte dos residentes
e visitantes, tendo também reflexos no trafego automoével. Contudo deve ter-se presente que ndo importa
apenas o numero de lugares de estacionamento facultados, mas como estes se encontram distribuidos e
identificados pelo territério, logo, é determinante ordenar a oferta de estacionamento tendo em vista a
disciplina da procura.

Por ultimo, importa focar a mobilidade interna do centro histérico, especialmente das areas mais sensiveis,
onde é relevante a morfologia da malha edificada e a diversidade de utilizadores com caracteristicas e
necessidades de mobilidade distintas. O modo de acessibilidade de cada utilizador deve ser regulado através
da permissao ou proibicao de acesso motorizado. Devem também ser desenvolvidas medidas como: criacao de
espacos “kiss and drive”, bolsas de estacionamento para residentes, reforgo das redes de transporte publico,
beneficiacdo do espaco publico com implementacdo de sinalética e mobiliario adequado, implementacao de

medidas de acalmia de trafego e de desincentivo a circulacao automoével.

Ao Municipio de Ovar incumbe o acompanhamento pro-ativo das acoes de reabilitagdo, o estabelecimento de
contatos diretos com os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fracées
compreendidos pela presente operacio de reabilitacao urbana, com o objetivo de difundir toda a informacao
disponibilizada, e a elaboracio de relatérios de monitorizacao conforme previsto no Regulamento Juridico da
Reabilitacdo Urbana.

Tratando-se de uma Operacao de Reabilitacdo Urbana Sistemética, o Municipio dispoe ainda de instrumentos
que lhe permitirao uma agdo mais interventiva em todo o processo (cf. Artigo 54.°© do RJRU):

7 Imposicao da obrigagao de reabilitar e obras coercivas;
7  Empreitada Gnica
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Demolicio de edificios;

Direito de preferéncia;
Arrendamento forcado;
Servidoes;

Expropriacao;

Venda forcada;

Reestruturacio da propriedade;
Parcerias

N N N NN N NN

Dada a dimensao da ARU, e nos termos do Artigo 34.° do RJRU, foram delimitadas 7 unidades de intervencao
(U.1), a desenvolver, de acordo com a calendarizacdo prevista na presente ORU, durante o seu periodo de
vigéncia:
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Fig.2 A ARU / As Unidades de Intervencio

Passamos, de seguida, a apresentar a delimitacio que propomos para cada uma destas Unidades de
Intervencao.

Os critérios que presidiram a sua delimitacdo prendem-se, sobretudo, com a necessidade de destacar
carateristicas que conferem homogeneidade, seja em termos de imagem, seja de tipologias de uso.
Interessara, ainda, referir que estas Unidades de Intervencao englobam as areas mais densamente edificadas
dentro da ARU, sendo grande parte da restante area vocacionada preferencialmente para a valorizacao de
aspetos relacionados, sobretudo, com a valorizacdo do sistema ecoldgico em presenga, carateristica que
contribui, também, para a criacdo da imagem da Cidade — lembremo-nos da importancia de que se revestiu o
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tratamento das margens do Caster e o potencial que a presenca de outras linhas de dgua (a Ribeira da Graga,
por exemplo) podera ver reforcado com uma intervencao integrada, tendo como objetivo o reforco da relacdo
entre as frentes urbanas e as zonas ribeirinhas.

Unidade de Intervencao A — Centro
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7i~“ig.3 Unidade de Intervencao A

Esta Unidade de Intervencao engloba o “casco histérico” da Cidade, onde se localizam edificios de elevado
valor patrimonial. Para além da maior parte das Capelas dos Passos, existem equipamentos civis e religiosos
(Camara Municipal, Capela de Santo Ant6nio, Pal4cio da Justiga), espacos publicos relevantes — Praca da
Reptblica, Largo da Familia Soares Pinto, Praca das Galinhas, Largo dos Bombeiros Voluntarios de Ovar e

edificios particulares — grande parte deles com fachadas azulejadas, que constituem o “cartado de visita” da
cidade.
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Unidade de Intervenciao B — Centro/Sul
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Fig.4 Unidade de Intervencio B

Pela sua contiguidade ao “casco histérico” (Unidade de Intervencao A) e pela sua articulacdo com uma area de
equipamentos importante (Hospital, Centro de Satide); pela possibilidade de articulagio com uma area
ribeirinha; pela facilitacao de acesso a uma das mais importantes vias de penetracao no tecido da cidade — e,
ainda, devido ao estado de degradacao em que se encontram muitos edificios, esta é uma area em que
encontramos carateristicas que lhe conferem homogeneidade e que devera ser objeto de uma estratégia de
intervencao global.
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Unidade de Intervencao C — Centro/Norte 1 (Dr. José Falcao e envolvente)
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Fig.5 Unidade de Intervencao C

Esta Unidade de Intervencdo apoia-se, essencialmente da Rua Dr. José Falcdo e na sua ramificacdo para
norte/poente — Rua Vasco da Gama e Bairro do Lamarao. Sendo, funcionalmente, associada a habitacao e,
pontualmente, comércio local, tem a particularidade de constituir um dos eixos no sentido norte/sul que esta
na génese da estrutura urbana da cidade, e introduz um elemento que entendemos ser objeto de uma reflexéo
particularizada, dadas as carateristicas de grande parte das edificacOes existentes - o Lamarao.

16



CRARA MINIEITA ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

Unidade de Intervencao D — Centro/Norte 2 (Alexandre Herculano e envolvente)
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Fig. 6 Unidade de Intervencao D

Esta Unidade de Intervencao centra-se na Rua Alexandre Herculano — outra das vias que, no sentido norte/sul,
presidiram a estruturacdo do aglomerado. De privilegiar, para além da necessidade de reabilitacdo de um
numero consideravel de edificios, a valorizagdo da relacdo com a agua — seja através das Fontes, seja da
proximidade do Rio — ja reforcada com a presenca do Parque Urbano.
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Unidade de Intervencao E — Poente
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Fig 7 Unidade de Intervencio E

Engloba duas das vias radiais que caraterizam a estrutura urbana de Ovar. Uma, a que estabelece a articulacdo
com o acesso ao Furadouro, apresenta carateristicas mais vincadamente urbanas, e é a sua ilharga que se
localizam alguns espacos e edificios com elevado valor patrimonial — o Museu Jilio Dinis e o Largo 5 de
Outubro, por exemplo; a outra — a antiga “Rua dos Lavradores” — com carateristicas mais exclusivamente

residenciais.
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Unidade de Intervencao F — Nascente

”';_‘__,”_‘T\ ,/,\ j ( \

Fig.8 Unidade de Intervencao F

Esta Unidade de Intervencdo centra-se no principal eixo de ligacdo nascente/poente, que desde cedo
contribuiu para a criacio da estrutura urbana da Cidade. Inclui edificios de elevado interesse patrimonial,
nomeadamente os que se localizam em torno do Largo dos Combatentes da Grande Guerra — conjunto do
Calvario, Quartel, Fonte dos Combatentes, bem como alguns exemplares de arquitetura civil dignos de
particular interesse, como seja o conjunto de habitagGes com carateristicas proximas da “casa de brasileiro”
que encontramos junto ao Largo de S. Miguel.

19



CRARA MINIEITA ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

Unidade de Intervenciao G — Envolvente da Estacao do caminho-de-ferro
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Fig.9 Unidade de Intervencao G

Centra-se em torno da estacdo do caminho-de-ferro. De génese essencialmente industrial, foi sendo
reconvertida sem que tivesse, ainda, sido dada particular atencdo a necessidade da sua requalificacdo em
termos urbanisticos. O caminho-de-ferro é um importante meio de transporte para quem acede a Ovar, € a
falta de qualificacdo do espaco adjacente carece de intervencao urgente. Para além disso, as tipologias
construtivas que nesta area se implantaram durante as décadas de 80 e 90 do século passado contribuiram
para a descaraterizacio desta area, sendo necessaria uma intervencio sisteméatica, com grande incidéncia na
requalificacao do espaco publico.
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Para cada uma dessas areas foi realizado um levantamento preliminar das situacoes que se afiguram de maior
relevancia em termos de necessidade de reabilitacdo do edificado, bem como um conjunto de projetos de
intervencao no espaco publico.

Das situacgoes referentes a edificios privados — que resultam de um levantamento efetuado a partir de uma
analise do exterior dos mesmos — entendemos dever destacar algumas situacbes que, devido ao valor
arquitetonico em presenca ou ao grau de degradacio patente, se aconselha uma intervencdo mais ativa do
Municipio no sentido da sua reabilitacao.

Nos quadros seguintes resume-se o resultado dessa primeira abordagem aos iméveis inseridos na ARU e
apresenta-se um resumo das propostas para cada uma das Unidades de Intervencao:

Quadro I — Principais critérios de classificacao dos edificios a reabilitar

Unidades de Intervencao
UL |UIL |UIL | UL | UL | UL | UL .
A|B|Cc|D|E]|F | g |Totas
Numero de Prédios® 26 (32 | 36 | 30 | 47 | 57 | 24 | 252
R Bom 2 0 0 0 0 1 2 5
'S Razoavel 12 12 | 19 12 15 | 23 | 13 106
3 5 Mau 10|13 |12 7] 8|17 5 72
4 § Muito mau 1 0 3 7 18 | 9 3 41
Ruina 1 7 2 4 6 7 1 28
- Ed. de qualidade 11 3 13 11 15 | 22 5 80
< El Ed. a acompanhar 13 9 9 12 | 16 | 20 | 12 91
= £ Ed. dissonante parcial 1 0 0 0 0 1 0 2
z Ed. dissonante total 0 0 0 0 0 0 0
Ed. sem interesse 1 20 | 14 7 16 | 14 7 79
< Ligeira 4 2 6 4 2 5 4 27
% E Média 13 | 10 | 16 9 16 | 30 | 15 109
% g Profunda 7 13 11 10 | 23 | 15 4 83
Demolicio e/ou Reconstrucao 2 7 3 7 6 7 1 33
. A 5 6 1 0 0 0 0 12
< E B 3 6 2 9 4 8 3 35
E» i C 6 5 19 14 | 32 | 35 11 122
ZE D 6 7 6 1 7 11 7 45
Nao 6 8 8 6 3 3 38

*edificios particulares a necessitar de reabilitacio

Em termos de edificado (privado) foram destacados 252 iméveis, dos 2083 edificios existentes na ARU.
Atendendo ao seu valor patrimonial e ao seu estado de conservacdo — e, consequentemente, ao nivel da
intervencao proposta, foram definidos 5 niveis de prioridade das intervencoes.

Para os edificios considerados prioritarios (niveis A e B), a Camara Municipal ir4 desencadear, com recurso
aos instrumentos legalmente consagrados, acdes no sentido de concretizar a sua reabilitacao.

No quadro seguinte apresenta-se um resumo das intervencoes. Acresce referir que a caraterizacao mais
detalhada dos edificios e dos projetos constara de documentos estratégicos, a elaborar para
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cada uma das unidades de intervencao, que se constituirio como elementos de apoio a
operacionalizacao da intervencao.

Quadro IT — Resumo das intervencoes

5 >
U.L ,?I(;ta(%e I;Lidcl(fvsl 0 Intervencoes no Espaco Pablico
A 26 8 | Rua Elias Garcia
Rua Frei Francisco de Ovar
B 32 12 | Rua Alexandre Sa Pinto
Rua Jaime Cortesdo
Rua Antero de Quental
C 36 3
D 30 9 | Largo e Rua da Olaria
E 47 4 | Largo 5 de outubro
Rua Dr. Manuel Arala
F 57 8 | Rua Visconde de Ovar
Largo 1.° de Dezembro
Rua dos Calafates
Rua Familia Regalado
Rua Branca de Carvalho
Rua Antbnio Correia Baptista
G 24 3 | Rua Gomes Freire
Largo Almeida Garrett
Largo Serpa Pinto
Rua dos Precursores da Republica
Rua da Sociedade Mercantil
Rua dos Ferroviarios
TOTAL | 252 47

*edificios particulares a necessitar de reabilitacao

VI — Enquadramento da ARU nos Instrumentos de Estratégia e Ordenamento do
Territorio

Conforme ja foi referido, a reabilitacdo urbana assume-se como uma modalidade de intervenc¢io nos centros
urbanos que se vem afirmando de forma cada vez mais marcante. A comprova-lo estdo um conjunto de
instrumentos que, desde o Ambito nacional ao municipal, reafirmam e potenciam esta metodologia de
abordagem:

Documentos Estratégicos:

» Portugal 20/20

Trata-se do acordo de parceria adotado entre Portugal e a Comissdo Europeia, que retine a atuagio dos 5
Fundos Europeus Estruturais e de Investimento - FEDER, Fundo de Coesao, FSE, FEADER e FEAMP - no qual
se definem os principios de programagao que consagram a politica de desenvolvimento econémico, social e
territorial para promover, em Portugal, entre 2014 e 2020.

Estes principios de programacao estdo alinhados com o Crescimento Inteligente, Sustentével e Inclusivo,
prosseguindo a ESTRATEGIA EUROPA 2020.
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Portugal vai receber 25 mil milhGes de euros até 2020. Para tal, definiu os Objetivos Tematicos para estimular
o crescimento e a criacdo de Emprego, as intervengdes necesséarias para os concretizar e as realizagoes e os
resultados esperados com estes financiamentos:

Estimulo a produgio de bens e servicos transacionaveis;

Incremento das exportagoes;

Transferéncia de resultados do sistema cientifico para o tecido produtivo;

Cumprimento da escolaridade obrigatoria até aos 18 anos;

Reducao dos niveis de abandono escolar precoce;

Integracao das pessoas em risco de pobreza e combate a exclusdo social;

Promocao do desenvolvimento sustentavel, numa 6tica de eficiéncia no uso dos recursos;
Reforco da coesao territorial, particularmente nas cidades e em zonas de baixa densidade;
Racionalizacdo, modernizac¢ao e capacitacao da Administracao Publica.

NN NN NNNNNYN

A programacao e implementacao do Portugal 2020 organizam-se em quatro dominios tematicos:

7 Competitividade e Internacionalizacao;

7 Inclusao Social e Emprego;

7 Capital Humano;

7 Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos.
Considera, ainda, os dominios transversais relativos a reforma da Administracdo Publica e a territorializacio
das intervencoes.

O Programa Operacional Regional do Centro - CENTRO 2020 est4 também alinhado com os quatro dominios
tematicos do PORTUGAL 2020:

7 Competitividade e internacionalizacao;

7 Incluséo social e emprego, Capital humano e

7 Sustentabilidade e eficiéncia no uso de recursos.

Esse alinhamento esta também assegurado ao nivel operacional, através de uma coordenacao da aplica¢io dos
fundos europeus na Regiao Centro com os Programas Operacionais Tematicos em cada um daqueles dominios.

Eixos de intervencio:

Eixo 1: Investigacao, Desenvolvimento e Inovacao (IDEIAS)

Eixo 2: Competitividade e Internacionalizagdo da Economia Regional (COMPETIR)
Eixo 3: Desenvolver o Potencial Humano (APRENDER)

Eixo 4: Promover e Dinamizar a Empregabilidade (EMPREGAR e CONVERGIR)
Eixo 5: Fortalecer a Coesao Social e Territorial (APROXIMAR e CONVERGIR)

Eixo 6: Afirmar a sustentabilidade dos recursos (SUSTENTAR)

Eixo 7: Afirmar a sustentabilidade dos territorios (CONSERVAR)

Eixo 8: Reforcar a capacitacao institucional das entidades regionais (CAPACITAR)
Eixo 9: Reforcar a rede urbana (CIDADES)

Eixo 10: Assisténcia técnica

No Eixo 7 incluem-se objetivos especificos a atingir, nomeadamente:
A Promover a valorizacao do patrimdnio cultural e natural, afirmando a regido como destino turistico
de exceléncia;
7 Promover a qualidade ambiental, urbanistica e paisagistica do territério enquanto fator distintivo.

Nas ac¢oes de apoio a reabilitacdao urbana, incluem-se:
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7 Qualificacao e modernizacdo do espaco, equipamentos e ambiente urbano, incluindo
espacos verdes e mobiliario urbano;

7 Recuperacao, expansio e valorizagdo de sistemas e estruturas ecoldgicas urbanas e infraestruturas
verdes;

7 Qualificagdo e modernizacio dos edificios publicos, visando a dinamizacao de atividades econoémicas
em meios urbanos;

7 Reabilitacao integral de edificios de habitacao ou para outros usos (com prioridade para
os edificios com idade igual ou superior a 30 anos).

» Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT)

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT) é um instrumento de
desenvolvimento territorial de natureza estratégica que estabelece as grandes opcoes com relevancia para a
organizacao do territério nacional, consubstancia o quadro de referéncia a considerar na elaboracao dos
demais instrumentos de gestao territorial e constitui um instrumento de cooperacdo com os demais Estados
membros para a organizagao do territério da Unido Europeia.

O PNPOT foi aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 4 de Setembro, retificada pelas DeclaragGes de Retificagio n.°
80-A/2007, de 7 de Setembro, e n.° 103-A/2007, de 23 de Novembro, e é constituido por um Relatério e por
um Programa de Acao.

Na sequéncia da Avaliacdo do Programa de Acdo 2007-2013 do PNPOT , terminado o seu periodo de vigéncia
e assinado o Acordo de Parceria - Portugal 2020, o Governo determina o inicio dos trabalhos para a preparacao
de um novo Programa de A¢do 2014-2020. Este permitird consubstanciar a definicao e programacio de uma
Estratégia de Desenvolvimento Territorial para a aplicacdo dos fundos comunitarios e nacionais, numa 6tica
de integracao e territorializacao das politicas ptblicas, constituindo o suporte estratégico e institucional para
a implementagdo das novas Abordagens Integradas de Desenvolvimento Territorial previstas no Portugal
2020.

Como opcoes estratégicas territoriais para a Regiao Centro:

2 Reforcar os fatores de internacionalizacdo da economia regional e a posicao estratégica da regiao
para a articulacio do territério nacional e deste com o espaco europeu;

7 Promover o caracter policéntrico do sistema urbano, consolidando os sistemas urbanos sub-
regionais que estruturam a regiao;

7 Reforcar o potencial estruturante dos grandes eixos de comunicacao, de forma a estimular
complementaridades entre centros urbanos, em particular nas areas do interior, e a assegurar as
ligacOes intrarregionais relevantes para a coesao regional;

7 Promover redes urbanas de proximidade que potenciem dindmicas de inovagio e suportem novos
polos regionais de competitividade, consolidando as dindmicas dos clusters emergentes;

7 Promover a coesdo, nomeadamente dinamizando as pequenas aglomeragdes com protagonismo
supralocal e estruturando o povoamento das areas de baixa densidade;

7 Promover o potencial turistico, dando projecao internacional ao patrimonio natural, cultural e
paisagistico;

7 Mobilizar o potencial agropecuério e valorizar os grandes empreendimentos hidroagricolas da
regiao;

7 Valorizar os recursos hidricos e recuperar a qualidade da 4gua, concluindo os projetos integrados de
despoluigio;

7 Assumir como prioridade estratégica a protecao, valorizacio e gestao sustentavel dos recursos
florestais;

7 Incentivar o aproveitamento de forma ambientalmente sustent4vel da riqueza em termos geoldgicos,

nomeadamente rochas industriais e minérios metalicos;

Explorar o potencial para a producao de energias renovaveis;

Proteger e valorizar o litoral e ordenar as dindmicas urbanas nestas areas;

Ordenar os territérios urbanos e, em particular, qualificar as periferias das cidades e
revitalizar os centros historicos;

N NN
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7 Ordenar a paisagem, salvaguardar as areas agricolas ou de valia ambiental da pressao do uso urbano
/industrial e implementar estruturas ecoldgicas de ambito regional e local;

7 Ordenar as Areas Protegidas, articulando niveis elevados de protecdo dos valores naturais com o uso
sustentavel dos recursos, com beneficios econdémicos e sociais para a populacao residente.

» Plano de Acao para a Reabilitacao Urbana (PARU) do Municipio de Ovar

Os PARU tém como objetivo constituirem-se como o indispensavel suporte de base para o apoio aos projetos
que venham a ser apresentados, no ambito da prioridade de investimento PI 6.5 - Adocao de medidas
destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades, recuperar e descontaminar zonas industriais
abandonadas, incluindo zonas de reconversao, a reduzir a poluicao do ar e a promover medidas de reducao de
ruido.

O acesso a financiamento comunitario serd precedido pela apresentacao, por parte dos Municipios, de um
PARU, com propostas de regeneracdo urbana sustentavel, onde deverao estar indicadas as grandes linhas de
orientacao das intervencoes a desenvolver.

O PARU do Municipio de Ovar define a estratégia global de intervencao em matéria de planificacdo e gestao
das ARU com os seguintes objetivos:

7 Apoiar a melhoria do ambiente urbano por via da reabilitacdo fisica do edificado destinado a habitacao,
comércio, servicos, equipamentos de utilizacdo coletiva e do espago publico com intervencgdes de
regeneracao urbana a desenvolver nas ruas, quarteirées ou pracas, nos centros histéricos, para o
fomento de dindmicas que envolvam e atraiam as populagdes, melhorem a qualidade de vida e
propiciem animacao econ6mica;

7 Qualificar do ponto de vista ambiental e urbanistico as areas degradadas ou em declinio, areas
industriais abandonadas;

7 Garantir a conservacao integrada do patrimoénio cultural;

7 Promover a coesao territorial;

7 Contribuir para o desenvolvimento ambiental sustentavel de centros urbanos;

7 Planificar e concretizar para o espaco urbano da ARU, os contetidos regulamentares e legais

obrigatorios e calendarizacao para a execucao do trabalho.

Instrumentos de Gestiao Territorial:

»PROT

A Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e do Urbanismo (LBPOTU) estabelece que os Planos
Regionais de Ordenamento do Territério (PROT) sdo “instrumentos de desenvolvimento territorial, de
natureza estratégica, de ambito regional”, com os seguintes objetivos:

Obijetivos Gerais:

7 Definir diretrizes para o uso, ocupacao e transformacao do territorio, num quadro de opgoes
estratégicas estabelecidas a nivel regional;

7 Desenvolver, no ambito regional, as op¢oes constantes do programa nacional da politica de
ordenamento do territério e dos planos setoriais;

7 Traduzir, em termos espaciais, os grandes objetivos de desenvolvimento econémico e social
sustentavel formulado no plano de desenvolvimento regional;

7 Equacionar as medidas tendentes a atenuacao das assimetrias de desenvolvimento intrarregionais;

2 Servir de base a formulacao da estratégia nacional de ordenamento territorial e de quadro de
referéncia para a elaboracao dos planos especiais, intermunicipais e municipais de ordenamento do
territorio.
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Objetivos estratégicos:

7 O reforgo dos fatores de internacionalizacido da economia regional e a valorizacdo da posigao
estratégica da regido para a articulacao do territério nacional e deste com o espaco europeu;

7 Avalorizacao e gestao sustentavel dos recursos hidricos e florestais;

7 O aproveitamento do potencial turistico, dando projecio internacional ao patriménio
natural, cultural e paisagistico;

7 A mobilizacao do potencial agropecuério e a valorizacao dos grandes empreendimentos
hidroagricolas;

7 O desenvolvimento de uma politica integrada para o litoral;

7 Oreforco da cooperacgio transfronteirica, visando uma melhor inserc¢éo ibérica das sub-regides do
interior.

Ao nivel da sua visdo estratégica, o PROT CL estabelece como pretensao a valorizacdo dos recursos culturais e
patrimoniais, como ativos especificos de afirmacao.

Neste dominio, a visao estratégica para a Regiao passa:

7 Salvaguarda, valorizacdo e fruicio do patriménio histérico-arqueoldgico e
arquitetéonico como fator de desenvolvimento e de garantia de originalidade,
diferenciacao e afirmacao de identidade e meméria.

7 Reforco da incorporacio da componente cultural nos produtos de turismo cultural e de natureza, ao
servico da qualificagdo da Regido Centro como destino turistico;

7 Preservacdo e recuperacao de elementos patrimoniais rurais e de paisagens culturais, como partes
integrantes de estratégias de desenvolvimento rural e de afirmacao de marcas territorio;

7 Consagracdo da articulacdo patrimoénio-educacdo como elemento formativo de exceléncia e de
instrumento privilegiado de didlogo com o meio;

7 Valorizacao do patrimoénio cultural histérico-arqueolégico como elemento estruturante
dos processos de regeneracio urbana.

» PDM

Sendo esta uma ORU que tem por base a ARU do Centro Histérico de Ovar, pode-se depreender que o
patriménio, entenda-se no presente caso como edificado, possa assumir um valor relevante.

O Plano Diretor Municipal de Ovar (PDM) é um instrumento de Planeamento, no qual se encontram
consolidadas estratégias de valorizacdo e de desenvolvimento de um territério, cujas dinadmicas devem
potenciar os seus diversos valores naturais e sociais, recorrendo a preservacgao e valorizacao do patriménio,
podendo entdo este ser entendido como um dos recursos para o seu desenvolvimento.

Este patrimoénio, cujo conceito foi evoluindo ao longo dos tempos, poderé ser entendido como uma sintese
simbdlica de varios valores identitarios que contribuem para um sentimento de pertenca e de identificacio de
um coletivo social, fornecendo-nos os elementos de significacao cultural, particularmente relevantes num
contexto de globalizacao onde coexistem leituras diferenciadas, e permitindo-nos situar em relacdo ao passado
quando, muitas vezes, ja nada resta dele.

Define-se, assim, como uma realidade de maior relevancia para a compreensao, permanéncia e construcao da
identidade de um territorio e para a democratizacdo da sua cultura, cuja importancia tem vindo a ser
reconhecida pelas sociedades contemporaneas.

Em Ovar identificam-se valores culturais que constituem o Patriménio Cultural concelhio, os quais poderao
definir oportunidades da valorizacio deste territério que devem ser estudados, preservados e conservados.

A revisdo do PDM de Ovar definiu como objetivos estratégicos, constantes no Artigo 2 do respetivo
Regulamento, os que se desenvolvem nos seguintes eixos:
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a) Reforco das condicbes de atratividade e competitividade econémicas concelhias pela qualificacao e
consolidacdo das areas empresariais existentes e criagdo de novas;

b) Qualificacio Ambiental da Ria de Aveiro e da Barrinha de Esmoriz protegendo e promovendo as
fungbes associadas a diversidade de habitats presentes, com vista a recuperacao e promocao de
vivéncias e atividades ladicas, educativas, entre outras;

¢) Reforco das condic¢Ges de acessibilidade e mobilidade municipais prosseguindo o objetivo da sua
maior sustentabilidade e equilibrio ecol6gico;

d) Valorizacao e qualificacao da oferta turistica dada pela expressao concelhia do valor natural
decorrente da condicao costeira — praias, da presenca da Laguna — Ria, dos valores patrimoniais e
das atividades culturais;

e) Consolidacao urbana através da qualificacao e contencao do crescimento urbano dos aglomerados de
praia e consolidacdo/qualificagdo dos restantes aglomerados concelhios;

f) Reabilitacdo urbana da cidade de Ovar pela promocao dos valores patrimoniais isolados e de conjunto,
bem como pela qualificacdo dos seus espagos publicos.

O PDM de Ovar refere inclusivamente e especificamente como de grande interesse, a area envolvente da
estacdo de caminho-de-ferro como area de reabilitacdo urbana, atendendo ao seu estado de degradacio e
atendendo a que se trata de uma “porta” da cidade. Esta zona encontra-se classificada como Solo Urbanizado
— Espacos Centrais — Area de Reabilitacio Urbana.

Outros
» Programa Local de Habitacao

O Programa Porta 65 — Jovem é um sistema de apoio financeiro ao arrendamento por jovens, isolado,
constituidos em agregados ou em coabitacado, promovido pela Administracao Central (Instituto da Habitacao
e Reabilitacao Urbana - ITHRU) e tem como objetivo regular os incentivos aos jovens arrendatarios,
estimulando:

7 Estilos de vida mais auténomos por parte de jovens sozinhos, em familia ou em coabitagio jovem;
7 Areabilitacdo de areas urbanas degradadas;
7 A dinamizacao do mercado de arrendamento.

Este programa apoia o arrendamento de habita¢6es para residéncia, atribuindo uma percentagem do valor da
renda como subvencao mensal.

Podem candidatar-se a este Programa:

7 Jovens com idade igual ou superior a 18 anos e inferior a 30 anos (no caso de casais de jovens, um dos
elementos pode ter até 32 anos) que renam as seguintes condicoes:

o Sejam titulares de um contrato de arrendamento celebrado no ambito do NRAU (Lei n.°
6/2006, de 27 de Fevereiro), ou do regime transitério previsto no seu titulo II do capitulo I;

o Nao usufruam, cumulativamente, de quaisquer subsidios ou de outra forma de apoio ptblico
a habitacao;

o Nenhum dos jovens membros do agregado seja proprietario ou arrendatirio para fins
habitacionais de outro prédio ou fragio habitacional;

o Nenhum dos jovens membros do agregado seja parente ou afim do senhorio.
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» Programa Reabilitar para arrendar — Habitacao Acessivel

De acordo com o Regulamento do Programa, constante do site do IHRU, esta entidade dispoe-se a
conceder empréstimos aos promotores de operacées de reabilitacio urbana, desde que cumpram
cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Se situem numa ARU;

b) Tenham idade igual ou superior a 30 anos;

¢) A intervencao resulte na reabilitacao integral do edificio;

d) Apbs a reabilitacdo, se destinem predominantemente a fim habitacional;

e) Asfracoes sejam arrendadas nos regimes de renda condicionada ou de renda apoiada ou em qualquer
outro regime de arrendamento, desde que o valor da renda praticada nao exceda o valor da renda
condicionada do fogo.

Nos termos do n.°2 do artigo 4.° do referido Regulamento, por fim predominantemente habitacional
entendem-se os edificios que, para além de fracoes habitacionais, possuam comércio ou servigos apenas no
piso térreo.

Podem ainda ser financiados edificios localizados fora de ARU desde que cumpram o disposto nas alineas b),
¢) e e) acima mencionadas, devendo, no entanto, destinar-se exclusivamente a habitacao.

Nao podem ter acesso a financiamento as operacoes com edificios que, nos tltimos 10 anos (contados da data
de apresentacdo da candidatura), tenham sido reabilitados com recurso a apoios publicos, nomeadamente dos
programas PRID, RECRIA, RECRIPH, REHABITA, SOLARH e PROHABITA ou que prevejam, para a
realizagdo das obras, um periodo superior a um ano.

O empréstimo pode atingir até 90% do valor do investimento, sendo elegiveis despesas que vao desde o projeto
as obras propriamente ditas, passando por eventuais despesas com estudos preparatérios das candidaturas.

Em 7 de Fevereiro de 2007 a Camara Municipal de Ovar assinou, com o IHRU, um protocolo de acordo com
o qual o Municipio se propoe divulgar e apoiar a implementacao deste programa.

VII — Objetivos e Prioridades

Objetivos
Sdo objetivos da presente estratégia de reabilitacdo urbana:
7 Promover a reabilitacao dos edificios degradados ou funcionalmente inadequados;
2 Melhorar as condigoes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano afeto as
areas de reabilitacdo urbana;
7 Afirmar valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciacio e
competitividade urbana;
A Assegurar a integracao funcional e a diversidade econdmica, social e cultural no tecido urbano
existente;
2 Promover a fixacado de populacao jovem;
7 Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitacdo condigna;
7 Fomentar a adocdo de critérios de eficiéncia energética em edificios ptblicos e privados.

Prioridades
Considera-se prioritario, no ambito da presente estratégia de reabilitacio:
2 A reabilitacao de edificios que pela sua dimensao ou localizacdo tenham forte impacto sobre a
qualidade da imagem do conjunto edificado em que se inserem;
2 A reabilitacdo de edificios que pelo avancado estado de degradacao ou ruina prejudicam
gravemente a imagem do conjunto edificado em que se inserem,;
A Areabilitacdo de conjuntos de edificios por intermédio de uma empreitada tinica;
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71 Areabilitacdo pela sua qualidade arquiteténica e azulejar.

Prazo de Execucao da ORU:

Ambito temporal
O prazo de execucdo da presente operagao de reabilitacdo urbana é no maximo de 15 anos, a contar da data da
sua publicacdo em Diario da Repiiblica.

VIII - MODELO DE GESTAO

Entidade Gestora
No ambito do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) cabe a Cimara Municipal definir o modelo de
gestao e o tipo de entidade gestora das Operacoes de Reabilitacao Urbana.

Para o efeito pretende o Municipio de Ovar assumir a gestdo da ORU, através da criagdo de um gabinete para
a reabilitacao urbana, a ser liderado por uma equipa interna e multidisciplinar, com técnicos com formacao,
nomeadamente, nas areas da arquitetura, engenharia civil, direito, ordenamento do territério, economia e
técnicos ligados a conservacao e restauro do azulejo.

As principais fung¢oes deste gabinete serdo:
7 Sensibilizacao da populacao e agentes econémicos para a importancia da reabilitagdo urbana;
7 Informacdo sobre beneficios e programas de apoio existentes para a reabilitacio de edificios
particulares;
7 Monitorizagdo da Operagao de Reabilitagdo Urbana;
7 Delimitacao de novas ARUs e respetivas ORUs.

Da execucio de operacoes de reabilitaciao urbana

A execugdo da operagdo de reabilitagdo urbana, nomeadamente a realizacdo de todas as obras necessarias a
manutencdo ou reposi¢do da seguranga, salubridade e arranjo estético dos edificios privados, é promovida
pelos proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos de imoveis existentes na area abrangida
pela operagio de reabilitagdo urbana.

A reabilitacio de edificios ou fragbes assenta no enquadramento legal em vigor, designadamente o Plano
Diretor Municipal de Ovar naquilo que se refere aos niicleos urbanos antigos e areas consolidadas, o RJRU, o
Regulamento Geral de Edificagio e Urbanizagdo do Municipio de Ovar e as demais disposi¢oes legais aplicaveis
em vigor.

IX — Programa de Investimento Piublico
O programa de investimento publico encontra-se discriminado no Anexo I.

Atendendo a concentragao de elementos de valor patrimonial, por um lado, e & necessidade de qualificacdo de
uma das “portas de entrada” na cidade, optou-se por definir como prioritaria a intervencdo nas Unidades de
Intervencao A (nicleo central) e G (envolvente da estacao do caminho-de-ferro). Para cada uma das Unidades
de Intervencao serd desenvolvido um documento estratégico, em que se indicam, com maior detalhe, as a¢Ges
a desenvolver, nomeadamente no que concerne & articulacdo com os investidores privados, no sentido de
garantir a reabilitagdo do edificado.

X — Modelo de Financiamento

O financiamento da Operacao de Reabilitacdo Urbana sera efetuado através
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Do investimento privado;

Do investimento ptblico (orcamento municipal);

Dos programas nacionais de apoio a reabilitacao urbana;

Dos instrumentos de apoio ao Quadro Estratégico Comum 2014-2020.

N N NN

A reabilitacdo do edificado sera, em principio, assegurada pelos particulares; no entanto, poderao ocorrer
situacoes em que o Municipio se substitua aos proprietarios, em casos devidamente fundamentados. Para o
efeito, realizou-se uma estimativa de custo das intervenc¢bes nos edificios considerados prioritarios (e
discriminados no Quadro I).

XTI — Quadro de Apoios e Incentivos
Enquadramento

Os apoios e incentivos previstos para a presente operacio de reabilitacdo urbana sao de natureza financeira e
fiscal, bem como apoios no ambito dos procedimentos administrativos necessarios a execugdo das
intervencoes, correspondendo a reducio ou isencdo do pagamento de taxas e licencas conforme presente na
delimitacdo da area de reabilitacdo urbanas do centro histérico de Ovar.

Apoios e incentivos de natureza financeira:

7 Reducao de 80% do valor das taxas de urbanizacdo, edificacdo e utilizacdo em obras de reabilitacao,

de acordo com a definicao de “acoes de reabilitacao” estabelecida no n°® 22 do artigo 71° do Estatuto

de Beneficios Fiscais.

Isencao das taxas relativas a utilizacdo e ocupacao de espagos de dominio pablico municipal para apoio

as obras de reabilitacao de edificios, pelo espago e tempo estritamente necessarios.

Minoracdo de 50% da taxa referente a realizagio e reforco de infraestruturas urbanisticas gerais;

Isencdo da taxa referente a autorizacao de utilizacao;

Isencdo da taxa referente a constituicao do edificio em regime de propriedade horizontal;

Isencdo de taxas referentes a assuntos administrativos.

Possibilidade de comparticipacao ao arrendamento destinado a jovens através da candidatura ao

programa “Porta 65”, ou outro que se venha a criar, com os beneficios especiais inerentes ao facto de

se localizar numa area urbana classificada como ARU.

Apoios para a Conservacio, Reparacdo ou Beneficiagdo de habitacdoes degradadas de pessoas

carenciadas, no ambito do Regulamento de Acdo Social do Municipio de Ovar — RASMO — que

estabelece as medidas de apoio e recuperacdo e melhoria das condigbes habitacionais (Edital n.°

111/2015, publicado no D.R. n.°28, Série II de 10 de fevereiro de 2015).

7 Recuperacao gratuita de azulejos originais de fachadas azulejadas (até um ntimero méaximo de 400),
localizadas na Unidade de Intervencio A a G.

NN NN YN N

A

Apoios e incentivos de natureza fiscal:

Ao abrigo do artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais:

7 Deducio a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500 euros, 30% dos encargos suportados pelo
proprietario relacionados com a reabilitacao;

A Tributacdo a taxa autébnoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes
em territério portugués quando sejam inteiramente decorrentes da alienacao de imoéveis recuperados
nos termos de presente estratégia de reabilitacdo;

A Tributacdo a taxa auténoma de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imédveis recuperados nos termos de
presente estratégia de reabilitacdo;

7 Isencdo do IMI para os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitacdo por um periodo de 5 anos, a
contar do ano, inclusive, da conclusio da reabilitacdo, podendo ser renovada por igual periodo;
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7 Isencdo do IMT nas aquisi¢des de prédio urbano, ou fragdo auténoma, destinado exclusivamente a
habitagdo propria e permanente, na primeira transmissao onerosa de prédio reabilitado.

Ao abrigo do artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais:

7 Ficam isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitacao urbanistica, pelo periodo de trés anos
a contar do ano, inclusive, da emissao da respetiva licenca camararia. Nos termos do n.° 4 do presente
artigo, este beneficio ndo podera ser utilizado comutativamente com as isen¢Ges previstas
anteriormente, no artigo 71°.

Ao abrigo do artigo 18° do Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado:
7 IVA ataxareduzida de 6%.

Ao abrigo do artigo 112° do Coddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis:
7 Majoragdo até 30% da taxa do IMI de prédios degradados;

Outros apoios e incentivos

7 Apoio a procedimentos administrativos proprios da instrucdo de processos de licenciamentos de
operacgoes urbanisticas e/ou de candidaturas, assim como apoio técnico nas areas da arquitetura e
engenharia as obras de reabilitacdo consideradas de escassa relevincia urbanistica ou isentas de
licenciamento municipal, nos termos da legislacao aplicavel.

7 Apoio financeiro a utilizagdo do azulejo! enquanto material de revestimento de fachadas2, mediante
parecer prévio, e aprovacao, do Atelier de Conservacdo e Restauro do Azulejo (ACRA)

7 Via verde para o licenciamento, concedendo prioridade na apreciagdo dos processos.

7 Candidatura a programas especificos com incidéncia em ARU’s, atualmente existentes e que se vierem a
verificar posteriormente em legislacao propria.

Dinamica
Os apoios e incentivos aqui descritos podem ser objeto de alteragao, revisao ou suspensao, sendo que quaisquer

modificacoes aos mesmos serdo apliciveis a presente estratégia de reabilitacio urbana com as devidas
adaptacoes.

XII - Condicoes de Aplicacao dos Instrumentos de Execuciao de Reabilitacao Urbana

Condicoes gerais
Podem concorrer aos apoios e incentivos todos os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos
de edificios ou fracoes incluidos no perimetro da Area de Reabilitacdo Urbana do Centro Histoérico de Ovar.

Para a concessao de apoios e incentivos € necessirio que as obras a realizar assegurem de forma coerente e
intrinseca a integracdo do imoével a reabilitar com a envolvente, despojando-o de apropriacoes ou alteracoes
descaracterizadoras entretanto executadas, assegurando assim, tanto quanto possivel, a reposicao da coeréncia
urbana global da frente edificada em que se insere.

Deve ser igualmente assegurada a correcao das patologias existentes no que diz respeito aos aspetos de saude
e salubridade, bem como de natureza estrutural.

1 Estudo de padrées contemporaneos inspirados nos desenhos e cores tradicionais, ajustados a fachada, aos
edificios adjacentes, e a rua.

2 De novas construcoes, ou de edificios novos descaracterizados, para garantir, de forma equilibrada e
harmoniosa, a continuidade da tradicao azulejar da cidade, respeitando a cor, os desenhos, e os materiais
(rebocos ou azulejos tradicionais) dos conjuntos historicos da cidade.

31



il @@/g“
el

P®

OVAR ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

Qualquer solu¢ao ou modelo aprovado para determinado imével a reabilitar nao constitui precedente de direito
para outro caso.

Os apoios e incentivos a atribuir a uma operacao de reabilitacio sao tinicos e irrepetiveis e nao podem
ser acumulados com outros apoios ou subsidios para os mesmos fins atribuidos ou a atribuir
pelo Estado.

Instrucio do processo

Os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fragdes compreendidas pela
presente operacao de reabilitacdo urbana, por forma a beneficiarem dos apoios e incentivos concedidos no
ambito da presente estratégia de reabilitacdo urbana, devem proceder a respetiva candidatura do imével a
reabilitar.

A candidatura do imével a reabilitar inicia-se com o preenchimento do requerimento do pedido de avaliacao
do estado de conservacao de im6vel em area de reabilitacido urbana, a solicitar no Balcao de Atendimento dos
Servicos da Camara Municipal de Ovar, ou disponivel para download na pagina da internet.

Para instrucao da candidatura os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou
fracoes compreendidas pela presente operac¢ao de reabilitagdo urbana terdo de entregar, obrigatoriamente, os
seguintes documentos:
7 Fotocopia do Bilhete de Identidade do proprietario;
7 Fotocopia do N.© de Contribuinte do proprietario;
7 Documento comprovativo de legitimidade do requerente (certidao de teor da Conservatoria do
Registo Predial atualizada);
7 Fotocopia autenticada do titulo constitutivo da propriedade horizontal (se aplicavel);
7 Ata de deliberacdo da Assembleia de Condéminos que tenha determinado a realizacao das obras nas
partes comuns (quando aplicavel);
7 Descricao dos trabalhos a efetuar e respetiva calendarizacao.

Da avaliacao do estado de conservacao do imovel
Os niveis de conservacao refletem o estado de conservacao de um prédio urbano ou fragdo autébnoma e a sua
determinacdo rege-se pelo disposto no Decreto-Lei n.® 266-B/2012, de 31 de dezembro.

A determinacao do nivel de conservacao de prédio urbano ou fracdo auténoma acontece em dois momentos
especificos do procedimento de reabilitagdo urbana:

7 No inicio do procedimento, por forma a permitir a entidade gestora informar quais os apoios e
incentivos a que o proprietario ou titular de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fracées
compreendidas pela presente operacdo de reabilitaciao urbana, poder4 estar habilitado;

72 No fim do procedimento, por forma a permitir a entidade gestora avaliar a qualidade da
intervencao efetuada e determinar quais os apoios e incentivos a que o proprietario ou titular de outros
direitos, 6nus e encargos de edificios ou fracoes de imével reabilitado, tem direito.

A determinacdo do nivel de conservacdo do prédio urbano ou fracdo auténoma é realizada através do
preenchimento da ficha de avaliacdo publicada na portaria n® 1192-B/2006, de 3 de novembro, com as
necessarias adaptacoes, de acordo com os critérios de avaliacdo publicados no mesmo diploma legal e tendo
por base o disposto no documento “método de avaliacao do estado de conservagao de imoveis — instrugoes de
aplicacao” do Ministério das Obras Publicas, Transportes e Comunicacdo e Laboratério Nacional de
Engenharia Civil de Outubro de 2007.

Da atribuicao dos apoios e incentivos

Os apoios e incentivos serao concedidos apds boa conclusao das obras, atestada por termo de responsabilidade
emitido por técnico habilitado, garantindo a execu¢@o da obra em boas condicoes de estabilidade, salubridade,
seguranca e eficiéncia energética, e apos vistoria pelo servico municipal responsavel pela reabilitacdo urbana,
salvo o disposto nos pontos seguintes:

32



" q\¥
3,

%

OVAR ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

1 - Os apoios e incentivos atribuidos ao abrigo do Estatuto dos Beneficios Fiscais resultam da qualidade da
intervencao verificada em imovel reabilitado, sendo que, nos casos em que lhe seja atribuida classificacdo
energética superior em, pelo menos, dois niveis relativamente a classificagdo do prédio antes da reabilitacao,
os beneficiarios ficam abrangidos pelos apoios e incentivos dispostos no artigo 71° do Estatuto dos Beneficios
Fiscais; caso contrario, poderao usufruir dos beneficios previstos no artigo 45.° deste Estatuto.

2 - Os apoios e beneficios cessardo sempre que se verifique que a obra nao se realizou de acordo com o projeto
aprovado, quando aplicavel, ou que foram feitas demoli¢Ges ndo autorizadas.
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ANEXOS

Anexo I - Quantificaciao de parametros envolvidos na reabilitacao
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CAMARA MUNICIPAL
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TOTAL
i VALOR  lesrimaTiva AREA VALOR ESTIMATIVA
X PREDIO CONSTRUCAQ [ ienTay  [AZULEIADA J/|rRESTAURD e ‘
PARAMETRO 5 ABC/MZ |/ M2 M2 M2 % EDIFICIOS
g SERVICOS 23] e85 0,00 € 0,00 € 273 0,00 € 9,13%
s COMERCIO 1 750 1,00€ 750,00 € 0 0,00 € 0,40%
ARMAZEM 12]  sE3g] 0,00 € 0,00 € 0 0,00 € 5,56%
" 52| 66909 750,00 € 3560 0,00 €
_  |Epauaupape go| 25144 0,00 €] 0,00 €] 2940) 0,00 € 31,75%
£ |ED A ACOMPANHAR g1| 24574 0,00 € 0,00 € 509 0,00 € 36,11%
3 S [ED DISSONANTE PARCIAL 2| 1000 0,00 € 0,00 € 20 0,00 € 0,79%
S &  [EDDISSONANTE TOTAL 0 0 0,00 € 0,00 € 0 0,00 € 0,00%
£ |ED SEM INTERESSE 9] 18131 0,00 € 0,00 € g1 0,00 € 31,35%
" 52| 66909 0,00 € 3560 0,00 €
) E BOM 3| 2310 150,00 € 346 500,00 € 279 2 190,00 € 1,19%
g g 3 RAZOAVEL ag| 12514 350,00¢]  4378900,00¢€ 2121 20 475,00 € 19,44%
= § =  |MUITO MAU ap| 8113 850,00 €] 6896 050,00 € 1160 73 950,00 € 15,87%
L= H " o2] 22937 11 622 450,00 € 3560 96 615,00 €
= ARRENDADO 0 0 0,00 € 0,00 € 0 0,00 € 0,00%
E OCUP PROPRIETARIO 1 260 0,00 € 0,00 € 126 0,00 € 0,40%
& = [DEVOLUTO/ OCUPADO R/C 3] 1987 0,00 € 0,00 € 339 0,00 € 1,19%
E Z |pevowto ga] 23853 0,00 €] 0,00 €] 803 0,00 € 37,30%
2 % EM OBRAS 7| 2185 0,00 € 0,00 € 243 0,00 € 2,78%
< ©  |DESCONHECIDO 119] 34338 0,00 € 0,00 € 1988 0,00 € 47,27%
= RUINA 28] 4273 0,00 € 0,00 € 61 0,00 € 11,11%
" " 52| 66909 0,00 € 3560 0,00 €
LIGEIRA 27] 9418 0,00 € 0,00 € 840 0,00 € 10,71%
wo [mepia 108] 28181 0,00 € 0,00 € 1815 0,00 € 43,25%
= ¥  |PROFUNDA g3] 23394 0,00 € 0,00 € 844 0,00 € 32,34%
§ E DEMOLCAD E [/ OU
o & |consTRUCRO 33] 5918 0,00 €] 0,00 €] 61 0,00 € 13,10%
= 2 [SEM INTERVENCAD 0 0 0,00 € 0,00 € 0 0,00 € 0,00%
" 52| eesog 0,00 €] 3560 0,00 €
E A 12] 4028 o00¢] 248235000¢ 349 0,00 € 4.76%
w == [B 35| 11268 0,00¢] 5634600,00¢€ 297 0,00 € 13,89%
29 E C 122] 29248 o00e]  743055000¢€ 1748 0,00 € 48 41%
= E = D_ as| 12679 o00¢] 34204s000¢€ 538 0,00 € 17,86%
o NAD 38]  se9] 0,00¢] 1589800,00¢ 628 0,00 € 15,08%
£ 252]  ss909) 20 557 750,00 € 3560) 0,00 €
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ARU DE OVAR - ESTADO DE CONSERVAGCAO
- N2 DE PREDIOS - % SOBRE TOTALIDADE

300 45,00%
40,00%
250 35,00%
200 30,00%
25,00%
150 ’
20,00%
100 15,00%
10,00%
>0 5,00%
0 MUITO 0,00%
BOM RAZOAVEL  MAU VIAU RUINA
TOTAL N2 DE PREDIOS 5 106 72 41 28 252
TOTAL % 1,98% 42,06% 28,57% 16,27% 11,11%

Titulo do Eixo

ARU DE OVAR - ESTADO DAS FACHADAS AZULEJADAS - N2
DE PREDIOS - % SOBRE TOTALIDADE

100 60,00%
90
80 50,00%
70 40,00%
60
50 30,00%
40
20 20,00%
20 10,00%
10

0 = 0,00%
BOM RAZOAVEL MUITO MAU
Ne DE PREDIOS 3 49 40 92
% SOBRE TOTALIDADE 3,26% 53,26% 43,48%

Titulo do Eixo

N2 DE PREDIOS % SOBRE TOTALIDADE
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ARU - PROPOSTA DE INTERVENCAO -N2 PREDIOS- %
SOBRE TOTALIDADE
300 50,00%
45,00%
250 40,00%
8 200 35,00%
a 30,00%
w 150 25,00%
a 20,00%
o 100 15,00%
50 10,00%
= = 5,00%
0 g DEMﬁ AO 0,00%
£/ oS SEM
LIGEIRA MEDIA  PROFUNDA CONSTRUCK INTERVENCA
o]
o]
PROPOSTA DE INTERVENGAO
=== N2 PREDIOS 27 109 83 33 0 252
% SOBRE TOTALIDADE ~ 10,71% 43,25% 32,94% 13,10% 0,00%
Titulo do Eixo
=== N?° PREDIOS
ARU - SITUACAO CONTRATUAL OCUPANTE - N2 DE PREDIOS - %
SOBRE TOTALIDADE
300 50,00%
n 45,00%
o 250 40,00%
o 2 35,00%
u 0o 30,00%
o 150 25,00%
o 20,00%
a 100 15,00%
ol 50 10,00%
P - 5,00%
0 DEVOLU o 0,00%
ocup
ARREND oo o TO/ DEVOLU EM  DESCON RUINA
ADO "o oo OCUPAD  TO OBRAS | HECIDO
OR/C
mm N© PREDIOS 0 1 3 94 7 119 28 252

% SOBRE TOTALIDADE = 0,00% = 0,40% = 1,19%  37,30% 2,78%  47,22% 11,11%

Titulo do Eixo

= N\° PREDIOS
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Qx\{ﬁ.\}% ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR
ARU DE OVAR - USO-N2 DE PREDIOS-% SOBRE TOTALIDADE
300 80,00%
70,00%
250
60,00%
n 200
@) 50,00%
a
L
o= 150 40,00%
[NN]
a
ol 30,00%
=4 100
20,00%
50
10,00%
1 =
HABITAGABITACAO / SERVISERVICOS = COMERCIO = ARMAZEM
uso
s N DE PREDIOS 179 35 23 1 14 252
e % SOBRE TOTALIDADE  71,03% 13,89% 9,13% 0,40% 5,56%

Titulo do Eixo

mmm N2 DE PREDIOS ~ ——% SOBRE TOTALIDADE
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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

Anexo IT — Metodologia de abordagem de cada Unidade de Intervencao
(exemplo — U.I.A)
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Qn\{fg}},{. ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

LOCALIZAGAO - Zona de Intervengio da ORU de Ovar e delimitagio das sete Unidades de Intervengéo

Legenda: ARU [ Restante
I 2
] zmes
[Jzenac
[
P
I ZonaF
— P
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OVAR ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

LOCALIZACAO - Unidade de Intervengéo A - Centro de Ovar

Legenlh:ARu-m
[ 2ona
[ zena
[ Jznac
[ znsp
[ zonakE
B s+
—
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CRARA MINIEITA ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

CONDICIONAMENTOS PDM

CLASSIFICACAO DO ESPAGCO URBANO - Zona de Intervengdo da ORU de Ovar e delimitagio das sete
Unidades de Intervengao

Legenda: Solo Urbanizado- Espagos Residenclals  X0dovias

Otdenamento nas Zonas da ARU I vALOR MORFOLOGICO E ida e era ballod
Hl creui —— Estrdaiua
ﬂfﬁ.‘fﬁw"“’”ﬂeﬁ it — W
en!
Solo Urbanizado- Espagos Verdes D
AREA DE VALOR PATRIMONIAL " vE;oes = Via paa pelles
Bl crev! Espago Urbanizado Wz
- GRAUII - EQUIPAMENTOS D :M
[ | AREA DE REABILITACAC URBANA DE““W"M"N Muros e VedacBes
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CRARA MINIEITA ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

CLASSIFICACAO DO ESPAGCO URBANO - Unidade de Intervengio A - Centro de Ovar

T * Legard /\

. Solo Urbanizado- Espagos Residenciais Hodovias
Legenda: : g )
Estrada de terra batida
Crrdenamento nas Zonas da ARU - VALOR MORFOLOGICD
Solo Rural GRAUI —— [Estradairua

I c5FAco AGRICOLADE F'F{I::Dugic- GRAUI
Solo Urbanizado- Espagos Cenfrais

AREA DE VALOR PATRIMONIAL

Via de apoio
Solo Urbanizado- Espagos Verdes

‘ia para pedes

ESPACOS VERDES I zoees Vesde
I crau Espago Urbanizado Superficies Aquiicas
B = I EcurAMENTOS

, , _ _ [ eeado

AREA DE REABILITAGAQ URBANA ] soficado Potencial Muros e Vedagdes
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CRARA MINIEITA ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

COMPONENTES AMBIENTAIS URBANAS — Zona de Intervengao da ORU de Ovar e delimitagdo das sete
Unidades de Intervengao

’l \:E “ - "‘/
~ gl
s Y t
/ g b vt 4
] 153
s g
' !
[, T 0] LE
; 'l P '“.\\v.\. l o -~ 5 ~
A ~ - RO
: i }/ 24 7 '\:“*\\‘\~ "/ _.>\:
‘ / \\'/ R \ 5
1 - 1} Y in s < s v
7 R ) ————sa & \
7 & S, " H “ -~ $
7 ~ i \... o L)

Legenda:  solo Urbanizado- Espagos Verdes e

ESPAGOS VERDES Estrada de terra batida
—— Estradairua

[ escado Potencial S

Via para pedes
- Zonas Verdes

Superficies Aquaticas
[ edificado

Muros e Vedaghes
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CRARA MINIEITA ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

COMPONENTES AMBIENTAIS URBANAS — Unidade de Intervengdo A - Centro de Ovar

AguaHotel
Oﬂﬂ A Tribumn 3

I.l. i

h‘
D Chaﬁ\rﬂz de Nibtuno .
m +@pal de Cr\.rar -

ua dilio Dinlz

ARU - Restante Rodovias
- Fona A Estrada de terra batida
I:I Zona B — Estradairua
|:| Fona C Via de apoio
I:I Zona D — Via para pedes

Fonas Verdes
O zona:

Superficies Aguaticas
I zonaF .
|| Edificado

- Zona G Muros e Vedacies
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CRARA MINIEITA ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

COMPONENTES DE PATRIMONIO — ZEP — Zona de Intervengdo da ORU de Ovar e delimitagio das sete
Unidades de Intervengao

Legenda: Rodovias
PATRIMONIO Estrada de terra batida
[] zonasdaaru [ m™- IMOVEL DE INTERESSE MUNICIPAL T
E Edificado Potencial - &P - IMOVEL DE INTERESSE PUBLICO Via de apoio

[T cIP - CONJUNTO DE INTERESSE PUBLICO

Via para pedes

[ Zona Especial de Protecg3o I zonas Verdes
Zona de Protecgdo de 50 metros Superficies Aquaticas
D Patrménio Arqueologico [ edificaco

Muros e Vedacdes
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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

COMPONENTES DE PATRIMONIO — ZEP - Unidade de Intervengéo A - Centro de Ovar

PATRIMONIO
[ ] Zonasdamryu [ MM - IMOVEL DE INTERESSE MUNICIFAL

E Edfcado Potencar NI VP - MOVEL DE INTERESSE PUBLICO
I ciF - COMJUNTO DE INTERESSE PUBLICO
[ zona Especial o= Potecglio

Zona de Frotecpdo de 50 metns

[ ratmenio Amueciogicn
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OVAR ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

LEVANTAMENTO E DIAGNOSTICO

ESTADO DE CONSERVAGAO - Unidade de Intervengio A - Centro de Ovar
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OVAR ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

LEVANTAMENTO E DIAGNOSTICO

PISOS ACIMA DO SOLO - Unidade de Intervengédo A - Centro de Ovar
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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

LEVANTAMENTO E DIAGNOSTICO

DATA DE CONSTRUGAO - Unidade de Intervengio A - Centro de Ovar

Legenda:
Zona da ARU

- fona A

Data de construgio do Edificado
B nterior Séc. X%

[ ]séexx
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OVAR ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

LEVANTAMENTO E DIAGNOSTICO

USO - Unidade de Intervengao A — Centro de Ovar
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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

LEVANTAMENTO E DIAGNOSTICO

VALOR PATRIMONIAL - Unidade de Intervengdo A - Centro de Ovar

Legenda: Zona da ARU

- Zona A

Valor Patrimonial

I:l Ed. Dissonante Parcial
|:| Ed. Dissonante Total
- Ed. Sem interesse
- Ed. A acompanhar

I . cualidade
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OVAR ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

LEVANTAMENTO E DIAGNOSTICO

SITUACAO CONTRATUAL OCUPANTE - Unidade de Intervengéo A - Centro de Ovar

Legenda: I%ﬁncma

Zona da ARU Arrendado

[ zona A [ DevolutoiCcupads ric
- Ruina
I Desconhecice
] peveso
I ocupao (Propristirio)
B e obas

e
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OVAR ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

LEVANTAMENTO E DIAGNOSTICO

ESTADO DE FACHADAS AZULEJADAS - Unidade de Intervengdo A - Centro de Ovar

o

Zona da ARU

o

Estado Fachadas Azulejadas
[ | razaves

. e

. s
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OVAR ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

PROPOSTAS DE INTERVENGCAO

EDIFICADO — NiVEIS DE INTERVENGAO - Unidade de Intervengéo A - Centro de Ovar

Zona da ARU

] zomst
Proposta de Intervengio
- Sam Intervengao

Bl vo=e

[ Imesa

[ Fromnaa

I o=roigio siou constuglo
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OVAR ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OVAR

PROPOSTAS DE INTERVENGCAO

EDIFICADO - PREDIOS PRIORITARIOS PARA CM DE OVAR - Unidade de Intervengdo A — Centro de Ovar

Zona da ARU reaovias

[ zona - Estrada de terra batida

Prédios Prioritari ——— Estradaiua

- Vs
—— \fia para pedes

B

=c I zonas verdes
-Slwﬁn'EMlﬂB

— [ oo

B vio ~ Muwos e Vedagies
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