REGULAMENTO PARA A ATRIBUICAO DO
DIREITO DE LOCACAO DE ESTABELECIMENTO DA
PISCINA MUNICIPAL DE OVAR

Introducao

A Piscina Municipal de Ovar é um equipamento desportivo que reline espacgos e
valéncias diversificadas, sendo especialmente apto a pratica desportiva de natagao, no
concelho de Ovar.

A Piscina Municipal de Ovar encontra-se dotada de um espaco destinado a cafetaria,
pretendendo-se que este local possa ser (também) usufruido pelos utentes da Piscina e
pela comunidade em geral. Assim, considerando que a Camara Municipal nao possui
vocacao directa, nem dispoe de recursos humanos com formacao adequada, para
assegurar e garantir o funcionamento deste espaco, de acordo com a legislacdo em
vigor, entende-se que a exploracdo do referido estabelecimento devera ser efectuada
por entidade externa a Camara Municipal, mediante a adopcao de procedimento que
garanta a ampla participacgdo e a abertura a concorréncia dos interessados, pugnando-
se pela efectivacao da adjudicacdo, de acordo com os critérios definidos, a melhor
proposta para a satisfacao dos interesses em apreco.

Nestes termos, é aprovado o presente Regulamento que define as condi¢oes gerais para
a locacdo do estabelecimento de bebidas inserido na Piscina Municipal de Ovar, nos
termos do disposto nos arts. 1108° e seguintes do Codigo Civil e 64°, 2, f) e 7 da Lei
169/99, de 18 de Setembro, com a redac¢ao dada pela Lei 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

I. DO PROCEDIMENTO

1. Objecto

O presente Regulamento define as condigbes gerais de atribuicao do direito de locacao
de um espaco localizado no edificio destinado a Piscina Municipal de Ovar, em
conjunto com a exploracdo do estabelecimento de bebidas nele instalado, adiante
designado Estabelecimento, sito na Zona Escolar de Ovar, freguesia e concelho de Ovar.

2. Estabelecimento

2.1. O Estabelecimento compreende:

a) Um espaco destinado a cafetaria, com a area de 76m2, cozinha, com a area de
6,20mz2, arrumos (r/c), com a area de 12,50m2;

b) O equipamento e utensilios discriminados na relacdo anexa ao presente
Regulamento, que constitui o Anexo I;

2.2, O estabelecimento de bebidas, destinado a “cafetaria”, sera titulado pelo alvara de
autorizacao de utilizacdo em nome do adjudicatério, a emitir nos termos do Decreto-lei
234/2007, de 19 de Junho.

3. Forma de adjudicacao

3.1. A adjudicacdo do direito de locacdo sera efectuada por concurso, mediante a
apresentacao de propostas em carta fechada, de acordo com o modelo previsto no
Anexo II do presente Regulamento.

3.2. Na falta de apresentacdo de propostas no ambito do concurso, de nao
concretizacdo da adjudicacdo ou de nao celebracdo do contrato de locacdo do
estabelecimento que formaliza o negocio juridico, a CAmara Municipal podera proceder



ao ajuste directo da locacdo do Estabelecimento, com respeito pelas condic¢oes fixadas
no presente Regulamento.

4. Concorrentes

Serao admitidas a concurso as pessoas singulares ou colectivas, os consorcios e as
pessoas colectivas legalmente constituidas que sejam titulares de estabelecimento de
restauracao e/ ou bebidas ou com experiéncia comprovada neste ramo de actividade,
sem prejuizo de poderem ser admitidas outras pessoas singulares ou colectivas com
reconhecida solvabilidade e idoneidade assim considerada pela Camara Municipal de
Ovar.

5. Concurso

5.1. O concurso sera aberto por aviso a publicar em Jornal Local.

5.2. Durante o prazo de concurso, o processo podera ser consultado na Divisao
Financeira da Camara Municipal de Ovar, sita na Praca da Republica, 3880-141 Ovar,
durante o horario de expediente, entre as 9.00 e as 17.00 horas, encontrando-se
também disponivel na pagina da internet da Cimara Municipal (www.cm-ovar.pt).

5.3. Os interessados poderao obter copia do processo, até ao ultimo dia do prazo fixado
para a apresentacao de propostas em carta fechada.

5.4. Os interessados, dentro do primeiro terco do prazo para a apresentacao de
propostas, poderao solicitar, por escrito, esclarecimentos sobre quaisquer duavidas
surgidas na interpretacdo das pecas patenteadas a concurso, devendo os mesmos ser
prestados pelo Juri do Procedimento até ao termo do segundo terco do prazo para a
apresentacao de propostas.

5.5. Durante o prazo de concurso - e desde que o requeiram com a antecedéncia
minima de dois dias tteis - os interessados poderao visitar o local, do Estabelecimento,
nos termos que entenderem indispensaveis a elaboracdo das respectivas propostas.

5.6. As propostas deverao ser entregues até as 17 horas do 10° dia 1til
posterior ao da data da publicacao nos jornais referidos no niimero 5.1., pelos
concorrentes ou seus representantes, na Divisdo Financeira da Camara Municipal, por
mao propria, contra recibo, ou por via postal, sob registo com aviso de recepcao.

5.7. No caso da publicacido a que alude o nimero 5.1. nao ser feita simultaneamente o
prazo é contado a partir da data da taltima publicacao.

5.8. A abertura das propostas processar-se-a em acto publico, que tera lugar no edificio
dos Pacos do Concelho, sito na Praca da Republica, em Ovar, pelas 15.00 horas do
primeiro dia 1til posterior ao termo do prazo de apresentacdo das propostas, ou em
data posterior, se o acto nao puder realizar-se no dia marcado, sendo que, neste caso, a
alteracao da data do acto publico sera comunicada aos interessados.

5.9. Poderao intervir no acto puablico do concurso os concorrentes ou as pessoas que,
para o efeito, estiverem por eles devidamente credenciadas.

6. Propostas

6.1. As propostas, redigidas em lingua portuguesa, sem rasuras, entrelinhas ou
palavras riscadas, elaboradas de acordo com o modelo constante do Anexo III do
presente Regulamento, deverao ser dirigidas ao Presidente da Camara Municipal e
encerradas em involucro opaco e fechado, devidamente identificado com a designacao
do procedimento “Atribuicdo do direito de locacdo de estabelecimento de bebidas
integrado na Piscina Municipal de Ovar’.

6.2. O prazo de validade da proposta é de 66 (sessenta e seis) dias uteis, a contar da
data do acto publico do concurso.

6.3. A proposta sera instruida, sob pena de exclusao, com os seguintes documentos:

a) Declaracao, com assinatura reconhecida, na qual os concorrentes indiquem o seu
nome, namero fiscal de contribuinte, nimero de bilhete de identidade, estado civil e
domicilio ou, no caso de se tratar de uma pessoa colectiva, a denominacao social,



numero de pessoa colectiva, sede, filiais que interessem a execucao do contrato, objecto
social, nomes dos titulares dos corpos sociais e de outras pessoas com poderes para a
obrigarem, conservatoria do registo comercial onde se encontre matriculada e o seu
namero de matricula;

7. Critério de adjudicacao
7.1. O critério de adjudicacao sera o da proposta de valor mais elevado relativamente ao
preco minimo de €1.500,00 ano.

8. Apreciacao das propostas e audiéncia prévia

8.1. As propostas serao apreciadas por um Juri constituido por técnicos municipais.
8.2. O Juri procedera a apreciacdo e andlise das propostas e elaborard um relatorio
fundamentado sobre o respectivo mérito das propostas, procedendo, de seguida, a
audiéncia prévia escrita dos interessados.

8.3. Os concorrentes tém cinco dias para se pronunciarem.

9. Adjudicacao

9.1. O Juri pondera as observacoes dos concorrentes e elabora um relatério final
fundamentado, com vista a adjudicacao.

9.2. A Camara Municipal reserva o direito de nao proceder a adjudicacao da locagao do
Estabelecimento a qualquer dos concorrentes, no caso de, fundamentadamente,
considerar inaceitaveis as condicoes por eles apresentadas, sendo o presente concurso
considerado sem efeito.

9.3. Com a decisao de adjudicacdo, a Camara Municipal notificara o adjudicatario para
apresentar, no prazo de 10 (dez) dias certificado de registo criminal e documentos
comprovativos da regularidade da situacdo contributiva e tributaria, bem como para
prestar caucao.

10. Caucao

10.1. Para garantida do exacto e pontual cumprimento das obrigacGes contratuais, o
adjudicatario prestara caucao, por qualquer uma das formas legalmente previstas,
conforme Anexo IV do presente Regulamento, correspondente a 5% do valor da locacao
do Estabelecimento.

10.2. No caso de incumprimento de algumas das obrigacGes contratuais, a Camara
Municipal podera considerar a caucao perdida a seu favor, independentemente de
decisao judicial.

10.3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a caucao sera libertada decorridos
30 (trinta) dias sobre a cessacao do contrato.

11. Contrato

O contrato de locacao do Estabelecimento sera celebrado por escrito, e outorgado na
Camara Municipal, na data e hora que o seu Presidente designar, devendo, para o
efeito, ser notificado o adjudicatario, com a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias em
relacdo a data designada.

12. Encargos
Constituem encargos do concorrente adjudicatario os inerentes a elaboracao de
proposta, a celebracao do contrato e a prestacao de caucao.

II. DA EXECUCAO DO CONTRATO

1. Prazo
1.1. O prazo da locacdo do Estabelecimento é de 1 (um) ano, contadas a partir do dia 1
(um) do més seguinte aquele em que for outorgado o contrato.



1.2. O prazo referido no nimero anterior podera ser renovado, por iguais periodos, até
ao maximo de 3 (trés) anos, mediante acordo entre as partes até 30 (trinta) dias antes
do termo do prazo ou da renovacao.

2, Preco

2.1. O preco pela locacao do Estabelecimento é o proposto pelo locatario, ndo podendo
ser inferior a € 1.500,00, e serd pago sob a forma de renda, nos termos prescritos no
Cédigo Civil para os arrendamentos para fins nao habitacionais, em prestacoes mensais
minimas do seguinte montante, no primeiro ano da vigéncia do contrato:

a) Primeiro trimestre - € 80,00;

b) Segundo trimestre - € 120,00€;

¢) Terceiro trimestre - € 150,00€;

¢) Quarto trimestre - € 150,00€.

2.2. No caso de haver renovacao, no segundo e terceiro ano de vigéncia do contrato, a
renda mensal, minima seréa de € 150,00.

2.3. Salvo convencao em contrario, os pagamentos da renda serao efectuados até ao dia
8 (oito) do més imediatamente anterior aquele a que disserem respeito, na Tesouraria
da Camara Municipal ou mediante transferéncia bancaria.

3. Equipamentos, Utensilios e materiais

3.1. O equipamento e utensilios identificados no Anexo II do presente Regulamento
estao incluidos na locacao do Estabelecimento e sao propriedade da Camara Municipal
de Ovar.

3.2. O locatério devera proceder a aquisicdo de outro equipamento e utensilios que
considere necessarios a execucao do contrato nas adequadas e melhores condicoes de
qualidade, conforto e seguranca para os utilizadores e de acordo com a proposta
apresentada.

3.3. O equipamento e os utensilios referidos no nimero anterior sdo propriedade do
locatario, podendo ser retirados no termo do contrato.

3.4. Todos os equipamentos e materiais a utilizar nas instalacoes devem previamente
ser aprovados pela Cimara Municipal de Ovar, nomeadamente, no que se refere as suas
caracteristicas técnicas, de seguranca, e adequacao ao espaco e fins de utilizacao.

3.5. O locatario obriga-se a manter todo o equipamento e material em boas condi¢oes
de funcionamento e utilizacdo, procedendo a sua substituicdo ou reparaciao por
elementos novos, sempre que se verifique essa necessidade ou para tal seja comunicado
pela Camara Municipal de Ovar.

3.6. A manutencdo dos equipamentos e utensilios supracitados é da responsabilidade
do locatario.

3.7. A Camara Municipal desencadeara todos os processos necessarios para a rapida
resolucdo de problemas com equipamentos abrangidos por garantias resultantes de
processos de aquisicao que nao sejam da responsabilidade do locatério.

3.8. A Camara Municipal procedera a reparacao ou substituicao dos equipamentos de
que é proprietaria, em caso de avaria nao imputavel ao locatario.

4. Obras e Benfeitorias

4.1. Sao da responsabilidade do locatario todas as obras de reparacao e conservacao
ordinaria e extraordinaria do Estabelecimento, bem como das benfeitorias que foram
determinadas pelas entidades administrativas competentes.

4.2. A Camara Municipal podera autorizar a realizacdo de benfeitorias uteis no
Estabelecimento, mediante pedido escrito do locatario, acompanhado das pecas
escritas e/ou desenhadas suficientes para as definir.

4.3. Quaisquer outras benfeitorias ou obras, designadamente as que, pela sua natureza,
passem a fazer parte integrante do edificio, alterem a sua estrutura, aspecto



arquitectéonico ou as condigOes naturais exteriores, s6 poderao ser levadas a efeito
mediante prévia e expressa autorizacdo da Camara Municipal.

4.4. No termo do contrato, o locatario é obrigado a restituir o Estabelecimento no
estado em que o recebeu, com as alteracoes decorrentes de obras ou benfeitorias
eventualmente realizadas, ressalvando as deterioracOes inerentes a uma prudente
utilizacao.

4.5. No termo do contrato todas as benfeitorias ficam integradas no Estabelecimento,
sem direito a qualquer indemnizacao ao locatéario.

5. Qualidade do Servico e Pessoal

5.1. O cessionario obriga-se a prestar um servico de qualidade, designadamente no que
diz respeito ao pessoal, as condicoes de higiene, seguranca ou outras, de acordo com a
legislacao em vigor e com o horario de funcionamento estabelecido.

5.2. O locatario compromete-se a ndo confeccionar comida no local, apenas podendo
ser admitidas snacks.

5.3. O locatario compromete-se a garantir a idoneidade profissional do pessoal,
devendo estar dotado de um responsavel qualificado, sendo o restante pessoal em
numero e categoria correspondentes as caracteristicas do contrato.

5.4. A Camara Municipal de Ovar nao assume, em momento algum, designadamente
apos o termo do contrato de locacdo do Estabelecimento, quaisquer obrigacoes em
relacdo ao pessoal e a actividade do locatario.

6. Horario e Periodo de Funcionamento

6.1. O locatario obriga-se a manter o funcionamento continuo do Estabelecimento, de
acordo com a proposta apresentada.

6.2. O horario de funcionamento do Estabelecimento devera coincidir com o horario
de funcionamento da Piscina Municipal de Ovar.

6.3. As instalacoes poderao encerrar para férias no més de Agosto.

6.4. O horario de funcionamento e o encerramento, nomeadamente para férias, do
Estabelecimento serd previamente aprovado pela Camara Municipal, s6 podendo ser
alterado, mediante prévia autorizacao desta.

6.5. O locatario obriga-se a conservar e manter em funcionamento o Estabelecimento,
s6 procedendo ao eventual encerramento por curtos periodos de tempo, com expressa
concordancia e autorizacdo da Camara Municipal de Ovar.

7. Despesas de funcionamento
A Camara Municipal de Ovar assume o fornecimento de agua e de electricidade,
associados ao funcionamento do Estabelecimento.

8. Responsabilidade do locatario e Seguros

8.1. O locatario respondera, nos termos da lei aplicavel, por quaisquer prejuizos
causados a terceiros no exercicio da actividade que constitui o objecto do contrato,
emergentes de culpa ou risco, incluindo ainda a responsabilidade por prejuizos
causados por qualquer pessoa ou entidade por si subcontratada ou cuja colaboracao
recorrer.

8.2. O locatario é responsavel, em especial, pelos danos causados na realizacao das
suas prestacoes, nomeadamente pelas perdas, danos materiais ou corporais
ocasionados a terceiros em geral, em consequéncia da actividade, bem como da accao
ou omissao dos seus agentes e colaboradores, subcontratados ou tarefeiros.

8.3. O locatério, antes do inicio de actividade, devera contratar os seguros destinados a
assegurar a efectiva garantia e cobertura de todos os prejuizos seguraveis, causados a
cedente, utilizadores, ou quaisquer outros terceiros, compreendendo, nomeadamente:



a) Multiriscos, abrangendo as instalacées locadas, incluindo incéndio, roubo ou
destruicao de bens;

b) Responsabilidade civil de exploracao, contratual e extra-contratual, garantindo
danos patrimoniais e nao patrimoniais, danos emergentes e lucros cessantes,
causados a locadora e terceiros.

c¢) Acidentes pessoais, decorrentes de actividades da responsabilidade do locatario.

8.4. O locatario obriga-se a entregar a cedente copia da apoélice contratada e

respectivas actualiza¢es, bem como a comprovar perante a locadora, sempre que este

o solicite, a sua vigéncia.

8.5. A contratacgao dos seguros referidos nao exonera ou diminui a responsabilidade do

locatario decorrente do contrato ou da lei.

9. Sublocacao e Cessao da Posicao Contratual

9.1. A transferéncia temporaria e onerosa do estabelecimento ndo carece de
autorizacao da Camara Municipal, mas deve ser-lhe ser comunicada no prazo de 1 (um)
més, ficando o sublocatario obrigado ao cumprimento integral das obrigacoes
constantes do contrato.

9.2. A cessdo de posicao contratual ou de qualquer dos direitos e obrigacoes
emergentes do contrato carece de autorizacdo da Camara Municipal de Ovar.

10. Fiscalizacao e Vigilancia

A Camara Municipal de Ovar exercera um poder de fiscalizacdo e vigilancia sobre o
funcionamento do Estabelecimento, reconhecendo o cessionario o direito de
intervencao da Autarquia sempre que considere que o funcionamento nao se adequa
aos fins a que se destina.

11. Cessacao do Contrato
O contrato cessara os seus efeitos por caducidade, resolucao, dentincia ou revogacao
por mutuo acordo, nos termos gerais de direito.

12, Foro competente
Para todas as questoes emergentes do contrato sera competente o Tribunal da Comarca
de Ovar.

13. Legislacao aplicavel e dividas de interpretacao

13.1. Em tudo quanto estiver omisso no presente Regulamento aplicar-se-do as
disposicoes da legislacao em vigor, nomeadamente do Cédigo Civil.

13.2. As duavidas que se suscitarem na interpretacao do presente Regulamento serao
resolvidas pela Camara Municipal de Ovar.



Anexo I

Equipamento existente no Estabelecimento

Mesas rectangulares — 12

Cadeiras — 36

Maquina café — 1

Torradeira — 1

Moinho de moer café — 1

Balcao frigorifico c/ vitrine — 1
Balcao frigorifico ¢/ porta — 1

Balcao grande s/ prateleira — 1
Balcao grande ¢/ prateleiras e deposito para excedente de café — 1
Balcao grande ¢/pia — 1

Balcao grande s/ prateleira — 1
BalcGes pequenos ¢/ prateleiras — 2
Torradeira — 1

Moinho de café — 1

Ar condicionado — 1

M4quina de cortar flambre/queijo — 1
M4quina espremedor/liquidificador — 1
Maquina de lavar louca — 1

Exaustor — 1

Televisao — 1

Balcao de cozinha ¢/ pia + 2 bancadas (1 ¢/ prateleira/1 s/ prateleira) — 1
Extintores — 2

Telefone — 1

Areca frigorifica Ola — 1

Armario ¢/ 5 prateleiras — 1
Prateleiras grandes em vidro — 7
Prateleiras pequenas em vidro — 7
Baldes do lixo pequenos — 2

Baldes do lixo grandes — 3
Cafeteiras/bules de cha pequenas — 4
Cafeteiras/bules de cha grandes — 6
Cafeteiras grandes — 2

Pratos pequenos café — 89
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Pratos grandes (ché/leite) — 17
Pratos sobremesa — 7
Chavenas de café — 25
Chavenas de cha — 6
Copos — 6
Copos sortidos — 51
Colheres grandes — 26
Garfos — 4
Garfos de sobremesa — 5
Facas de sobremesa — 6
Colheres de café — 25
Colheres de cha — 10
Tesoura — 1
Porta guardanapos — 50
Tenazes — 5
Bandejas — 2
Travessas — 7
Porta talheres — 1
Porta rebugados — 7
Espatula - 1
Pincéis p/ manteiga — 2
Pinca — 1
Manteigueira — 1
Jarro plastico — 1

Terrina em vidro - 1



Anexo II

F... (indicar o nome, estado civil, profissao, namero fiscal de contribuinte, nimero, data e

arquivo do bilhete de identidade e residéncia ou, tratando-se de pessoa colectiva, a

denominacdo, o nimero de identificacdo de pessoa colectiva, o niimero de matricula e a

Conservatoria do Registo Comercial respectiva e a sede social), depois de ter conhecimento

do objecto de concurso para atribuicao do Direito de locacao do Estabelecimento da Piscina

Municipal de Ovar, a que se refere o aviso publicado no jornal ..........cccecueee. , em
/ / , propoe-se locar e explorar este estabelecimento, de acordo com o

estabelecido no Regulamento do concurso, mediante o valorde € ......................

O pagamento do preco sera efectuado em prestagoes mensais, minimas do seguinte

montante, no primeiro ano da vigéncia do contrato:

a) Primeiro trimestre - € .............. ;

b) Segundo trimestre - € .............. ;

¢) Terceiro trimestre - € .............. ;

¢) Quarto trimestre - € .................

No segundo e terceiro ano de vigéncia do contrato, a renda mensal sera de € .......... 1,

nos termos no numero 2 da Parte II - Execucdo do Contrato, do Regulamento do

concurso.

A tipologia do projecto a desenvolver é a seguinte: ...........cccceeeeveeeveeeneenns

Data: ...,
O (A) Proponente .........cccceuvennenn.



Anexo III

Modelo de garantia bancaria / seguro de caucao

Garantia bancaria/seguro de caucio n.°...............

Em nome e a pedido de .......... 1, vem o(a) .......... 2, pelo presente documento, prestar, a
favor de .......... 3, uma garantia bancaria/seguro-caucao4, até ao montante de .......... 5,
destinada(o) a caucionar o integral cumprimento das obrigacGes assumidas pelo(s)
garantido(s) no ambito do processo relativo a adjudicacao de .......... 6, nos termos e para
os efeitos previstos no nimero 10 da Parte I do Regulamento de Atribuicao do Direito

de Locacao de Estabelecimento da Piscina Municipal de Ovar.

A presente garantia corresponde a 5% do valor total do contrato acima mencionado e
funciona como se estivesse constituida em moeda corrente, responsabilizando-se o
garante, sem quaisquer reservas, por fazer a entrega de toda e qualquer importancia,
até ao limite da garantia, logo que interpelado por simples notificacio escrita por parte

da entidade beneficiaria.

Fica bem assente que o banco/companhia de seguros’ garante, no caso de vir a ser
chamado(a) a honrar a presente garantia, ndo podera tomar em consideragao quaisquer
objeccdes do(s) garantido(s), sendo-lhe igualmente vedado opor a entidade beneficiaria
quaisquer reservas ou meios de defesa de que o garantido se possa valer face ao

garante.

A presente garantia permanece valida até que seja expressamente autorizada a sua
libertacao pela entidade beneficiaria, ndo podendo ser anulada ou alterada sem esse
mesmo consentimento e independentemente da liquidacao de quaisquer prémios que

sejam devidos.

1 Identificagdo completa do adjudicatario.

2 |dentificacdo completa da instituicdo garante.

® |dentificaio completa da entidade beneficiéria.

4 Eliminar o que ndo interessar.

® Indicar o valor por extenso.

® Indicar o objecto da adjudicago. Se se tratar do fornecimento de diversos bens ou servigos, indicar os de maior
valor, aditado da expresséo « e outros ».

" Eliminar o que ndo interessar.
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Modelo de caucao por deposito em dinheiro

Guia de deposito para prestacao de caucao

Vai ....., contribuinte n° ..., com residéncia / sede em ...2, depositar na conta do
Municipio de Ovar n°® 0573.050362.030, da Caixa Geral de Depositos, a quantia de ...3
(extenso), referente a caucdo de 5% do montante da adjudicacdo para garantia do
contrato de ...4 , destinada(o) a caucionar o integral cumprimento das obrigacgoes
assumidas pelo(s) garantido(s) no ambito do processo relativo a adjudicagdo, nos
termos e para os efeitos previstos no namero 10 da Parte I do Regulamento de
Atribuicdo do Direito de Locacao de Estabelecimento de bebidas integrado na Piscina

Municipal de Ovar.

............ (data)
............ (assinatura)

! |dentificacdo completa do adjudicatério.

2 |dentificacdo da residéncia / sede do adjudicatério.
® Quantia por extenso

4 |dentificacéo do contrato.
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