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Regulamento das Habitagoes Sociais do Municipio de Ovar

Preambulo

Considerando que a Constituicdo da Republica Portuguesa, no artigo 659. consagra o
direito a habitacdo expressando que “todos tém direito, para si e para a sua familia, a
uma habitacdo adequada, em condicdes de higiene e conforto”, incumbe ao Estado, em
estreita articulacdo com as Autarquias Locais e demais entidades, a adocdo de medidas
e politicas de habitagdo que promovam o bem-estar social dos cidaddos e das suas
familias, harmonizando o acesso a habitacdo, estruturante no processo de inser¢do das
familias, a situacdo econdmica de cada familia.

Desta feita, uma politica de habitacdo adequada as necessidades da populagdo de um
determinado territério é, indubitavelmente, um eixo crucial e conducente ao
desenvolvimento estruturado e planeado na constru¢ao de uma sociedade mais coesa
territorialmente.

Importa, ainda, ressaltar que a politica de habita¢do devera ser acompanhada de outras
politicas sociais e ou medidas que visem a inclusdo social das familias e sejam
potenciadoras do seu processo de socializagao.

A escala local, as Autarquias podem assumir um vetor estratégico na implementacéo de
medidas de apoio social as familias de uma forma sustentada, equilibrada e efetiva,
minimizando os impactos decorrentes de maior vulnerabilidade socioeconémica, sendo
0 Municipio de Ovar exemplo dessa estratégia de atuacdo concertada com o tecido
institucional local, destacando-se, entre outras, o Fundo de Emergéncia Social, o Apoio
ao Arrendamento Para Fins Habitacionais, o Apoio a Recupera¢ao e Melhoria das
Condigdes Habitacionais e Bolsas de Estudo.

O enquadramento legislativo vigente, a Lei n2 81/2014, de 19 de dezembro, alterada
pela Lein232/2016 de 24 de agosto, veio introduzir o regime de arrendamento apoiado,
impondo-se como tal a necessidade de regulamentar procedimentos facilitadores da
relacdo entre o Municipio de Ovar e os seus arrendatarios no que diz respeito ao acesso,
uso e manutencao das habita¢des sociais, propriedade do Municipio de Ovar.

Nos termos do artigo 999. do Cddigo de Procedimento Administrativo e com presente
regulamento, o Municipio de Ovar estabelece as condi¢des para atribui¢cao e as normas
de utilizacdo das habitacdes sociais, com vista a garantir uma justa e eficaz intervencao,
nomeadamente em critérios de selecdo que cumpram pressupostos de concorréncia,
igualdade, publicidade, imparcialidade e transparéncia.

Sdo definidos critérios de atribuicdo das habitacbes de renda social e respetivos
procedimentos, favorecendo-se a transparéncia dos direitos e deveres que as partes
estdo vinculadas, criando-se condi¢Oes de estabilidade e previsibilidade entre ambas.
Desta forma, s3ao minimizados cendrios de conflitualidade, evitando-se
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constrangimentos e consequente morosidade nos processos de atribuicdo das
habitacdes.

Pretende-se ainda assegurar um melhor e mais justo apoio as familias carenciadas, mas
também exigir dos cidaddos apoiados uma maior consciéncia e responsabilidade no
usufruto da sua habitacdo.

Ao regulamentar a atribuicdo, uso e manutencdo da habitacdo social do concelho, o
Municipio de Ovar favorece um instrumento que pretende ser de inclusdo social, e de
acesso por parte dos cidadaos com caréncias econdmicas e sociais, a uma habitagdo com
condicdes de higiene e conforto, que garanta a dignidade do agregado familiar.

Pretende-se, assim, intervir no ambito da gestao do parque habitacional do concelho,
procurando atenuar os fendmenos de pobreza, exclusdo social e consequentemente
dignificar as condicdes de vida das pessoas e familias com menores recursos.

Tendo presente que a politica de habitacao social ndo se esgota na gestao do seu parque
de habitagao social, o Municipio de Ovar, com a atribuicao de um fogo habitacional, ndo
encerra a finalizacdo do processo de melhoria de condi¢des habitacionais, mas sim inicia
um processo de socializacdo e de melhoria da qualidade habitacional dos municipes,
facultando as familias em situacdo de vulnerabilidade ou em risco de exclusdo social o
acesso a uma habitacdo e o contributo para um processo de autonomizacdo e inclusdo
na sociedade.

Legislacao Habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do uso da competéncia regulamentar
conferida pelo artigo 241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, pelas disposi¢des
insitas na alinea e) do artigo 3.9, alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2 e alinea k) don.2 1 do
artigo 33.2 do Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, Lei n.2 80/2014, de 10 de
dezembro que estabelece o regime de renda condicionada dos contratos de
arrendamento para fim habitacional e Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro que
estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para habitacao.

Este Regulamento foi aprovado pela Assembleia Municipal de Ovar, nos termos da
alineag)don.21doart.25.2ealineak) don.21doart.33.2do Anexo | a Lein.2 75/2013,
de 12 de setembro, apds cumprimento das formalidades previstas nos artigos 98.9,
100.2 e 101.2 do Cédigo de Procedimento Administrativo, incluindo a realizacdo de
consulta publica, no ambito da qual ndo foram apresentados quaisquer contributos ou
sugestoes.

Capitulo |
Disposicoes Gerais

Artigo 19.
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Objeto

1. O presente regulamento visa definir as regras e as condicdes aplicaveis a gestao e
ocupacado das HabitacGes Sociais, propriedade do Municipio de Ovar, em conformidade
com a legislagdo vigente, nomeadamente da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, ou do
regime legal que lhe vier a suceder.

2. Compreendem-se no ambito das habitacdes sociais, todos os prédios e fracdes
propriedade do Municipio de Ovar integrados em bairros sociais ou noutro tipo de
empreendimentos habitacionais, cuja ocupacdo, por aprovacdo do Orgdo Executivo
Municipal, seja ao abrigo do novo regime de arrendamento apoiado para habitagao, nos
termos da Lei identificada no numero anterior.

3. N3o ficam abrangidas pelo presente regulamento:

a. Os espacos a destinar ou a ceder a outros projetos de ambito social;

b. Os prédios, fracGes ou espacos destinados a reserva de habitacGes sociais para
constituicao de Alojamento de Emergéncia Social, a afetar pelo executivo municipal
para esse fim, com cardter transitério e tempordrio para resolucdo de situacdes de
alojamento temporario de individuos e/ ou familias em situa¢do de catastrofe e, ou
intempérie, tais como: cheias, incéndios, tornados, entre outras.

Artigo 292,

DefinigGes

Para efeitos do disposto no presente regulamento, entende-se por:

a.

Agregado familiar - “o conjunto de pessoas que residem em economia comum
na habitacdo arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas
nas alineas a), b), c), d) e e) do n2 1 do artigo 42.do Decreto-Lei n2. 70/2010, de
16 de junho”;

Para além das pessoas identificadas, fazem parte do agregado familiar, outras
pessoas cuja permanéncia tenha sido autorizada pelo Municipio de Ovar.
Dependente - “o elemento do agregado familiar que seja menor ou, que, tendo
idade inferior a 26 anos, ndao aufira rendimento mensal liquido superior ao
Indexante a Apoios Sociais”;

Deficiente - “a pessoa com deficiéncia com grau comprovativo de incapacidade
igual ou superior a 60%”;

Fator de capitagdo - “a percentagem resultante da ponderacdo da composicdo
do agregado familiar, de acordo com a tabela constante do anexo |”, da Lei ne.
81/ 2014, de 19 de dezembro, alterada pela lei n2. 32/2016 de 24 de agosto;
Indexante dos apoios sociais (IAS) - “valor fixado nos termos da Lei n2. 53-
B/2006, de 29 de dezembro, alterada pela Lei n2 3-B/2010, de 28 de abril” e pelo
Decreto-Lei n.2 254-B/2015, de 31 de dezembro;
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f. Rendimento mensal liquido (RML) - “o duodécimo da soma dos rendimentos
anuais liquidos de todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento
anual liquido de cada membro obtido”, nos termos da Lei n2 81/2014 de 19 de
dezembro, alterada pela Lei n2 32/2016 de 24 de agosto;

g. Rendimento mensal corrigido (RMC) - “o rendimento mensal liquido deduzido
das quantias indicadas na Lei n? 81/2014 de 19 de dezembro, alterada pela Lei
n2 32/2016 de 24 de agosto;

h. Coabitagao - Habitar no mesmo espaco de habitacao;

i. Acordo de Liquidagcdo de Divida - Acordo a celebrar entre o Municipio e o
arrendatario para pagamento de rendas em atraso e que serd objeto de
aprovacao pelo Orgdo Executivo Municipal;

j. Subocupacao -Tipologia do alojamento é superior a necessidade da composi¢ao
do agregado familiar;

k. Sobreocupagao-Tipologia do alojamento é inferior a necessidade da composicao
do agregado familiar;

I. Renda Condicionada — “No regime de renda condicionada, a renda mensal inicial
do primeiro contrato ou dos novos arrendamentos resulta da livre negociacao
entre as partes, mas nao pode exceder o duodécimo do produto resultante da
aplicacdo da taxa das rendas condicionadas ao valor patrimonial tributario do
fogo no ano da celebracdo do contrato”;

m. Renda Minima — “A renda em regime de arrendamento apoiado nao pode ser de
valor inferior a 1% do Indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em cada
momento”;

n. Renda Mdaxima — “A renda maxima em regime de arrendamento apoiado é a
renda maxima aplicdvel aos contratos de arrendamento para fim habitacional
em regime de renda condicionada”;

Artigo 32,
Caracteristicas Gerais das HabitagOes

As habitacGes devem ser adequadas as necessidades e especificidades de cada familia,
como por exemplo, pessoas com mobilidade reduzida, bem como de tipologia adequada
a composicao dos agregados familiares de modo a garantir inexisténcia de situacdes de
agregados familiares em regime de sobreocupacao ou subocupacao.

Artigo 42.
Uso das Habitagoes

1. As habita¢des atribuidas em regime de arrendamento apoiado destinam-se,
exclusivamente, a residéncia permanente dos agregados familiares a quem sdo
atribuidas, sendo proibida qualquer tipo de cedéncia, total, parcial, temporaria ou
permanente, a titulo oneroso ou gratuito, do uso da habitacdo, quer por parte do

Regulamento das Habitag6es Sociais do Municipio de Ovar



‘i
I

OVAR:

arrendatario, quer por parte de qualquer elemento do agregado familiar,
nomeadamente, a cessdao da posicao contratual, sublocagdo, hospedagem ou
comodato.

2. Nos casos de acolhimento temporario de familiares, devera o arrendatario formalizar
o respetivo pedido de autorizacdo, por escrito, a Cdmara Municipal de Ovar.

3. Nas situacdes em que o acolhimento familiar seja autorizado pela Cdmara Municipal,
ndao deverd o prazo exceder 6 meses, salvo nos casos de emergéncia social e ou
necessidade de assisténcia a terceira pessoa, desde que devidamente comprovada a
situagdo pelos servigcos sociais da Autarquia, em articulagdo e complementaridade de
intervengdo com as demais entidades sociais com intervengdao na area residencial da
familia.

Capitulo Il
Acesso e Atribuicdo de Habitagcfes em Regime de Arrendamento Apoiado

Artigo 592.
Acesso a Habitagao

1. Podem aceder a atribuicdo de habitacdes em regime de arrendamento apoiado os
cidaddos nacionais e os cidaddos estrangeiros detentores de titulos validos de
permanéncia no territério nacional, gue renam as demais condicdes estabelecidas na
lei e neste Regulamento e que ndo estejam em nenhuma das situacdes de impedimento
previstas no artigo seguinte.

2. A atribuicdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado confere ao
senhorio o direito de aceder aos dados do arrendatdrio e dos membros do respetivo
agregado familiar para fins de informag¢dao ou de confirmagdo dos dados por eles
declarados nos termos regulados na presente lei.

Artigo 62.
Impedimentos

1. Estd impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitacdo em regime de
arrendamento apoiado, quem se encontre numa das seguintes situagdes:

a. Seja proprietdrio ou detentor de habitacdo, no concelho de Ovar ou em
concelhos limitrofes, que esteja livre de pessoas e bens e que possa ser usada
para fins habitacionais pela familia;

b. Usufrua de apoios financeiros publicos para fins habitacionais ou seja titular,
cOnjuge ou unido de facto com o titular de uma habitacdo publica ja
atribuida;
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c. Tenha beneficiado de indemnizagdo em alternativa a atribuicao de uma
habitacdo no ambito de programas de realojamento;

d. Tenha sido objeto de acdao de despejo por parte da Camara Municipal de
Ovar;

e. Tenha dividas referentes a rendas de habitacdo social para com o Municipio
de Ovar;

f. Para efeitos de atribuicdo ou manutencdo de habitacdo social utilize meios
fraudulentos e falsas declara¢des, bem como omita dolosamente informacao
relevante.

2. Ficam também impedidos de aceder a habitacdes do Municipio de Ovar, em regime
de renda apoiada, pelo prazo de dois anos:

a. O candidato ou arrendatario que, para efeito, respetivamente, de atribuicdo
ou manutencdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado,
utilize meios fraudulentos, proceda a prestacao culposa de declaragbes falsas
ou a omissdo dolosa de informacao relevante;

b. O arrendatdrio ou o elemento do agregado familiar do arrendatdrio que ceda
a habitacdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma
gratuita ou onerosa.

Artigo 79.
Atribuicao de Habitagao

A atribuicdo de habitacdo, em regime de arrendamento apoiado, processa-se através de
concurso, nas modalidades de concurso por classificagdo, concurso por sorteio, ou
concurso por inscri¢cdo, nos termos dos artigos 79., 82., 92., e 109. da Lei n2. 81/2014, de
19 de dezembro, conforme for decidido pelo Orgdo Executivo Municipal.

Artigo 82.
Concursos e Critérios de Atribuicao

1. Em qualquer dos procedimentos concursais referidos, serao fixados critérios a
aprovar por deliberacdo da Camara Municipal de Ovar, aguando da decisdo da abertura
dos respetivos procedimentos concursais.

2. Para os procedimentos concursais por classificacdo, o Orgdo Executivo Municipal de
Ovar aprovara os critérios de hierarquizacdo e ponderacdo, que possibilitardo a
ordenacdo das candidaturas, resultando na atribuicdo de uma classificacdo por
pontuacdo, sendo dada a seguinte prioridade:

a. Escalonamento pelo menor rendimento mensal per-capita;
b. Cidadaos que residam, no minimo, ha dois anos no Concelho de Ovar;
c. Familias monoparentais;
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Habitacdo em risco de ruina, a atestar pelos servicos competentes;
Habitagdo em mau estado de conservagdao, a atestar pelos servigos
competentes;

f. Numero de criangas de menor idade que integrem o agregado familiar;

g. Numero de pessoas portadoras de deficiéncia com grau de incapacidade
igual ou superior a 60%;

h. Pessoas com idade igual ou superior a 65 anos de idade;

i. Numero de dependentes do agregado familiar;

j. Sobreocupacgdo do espaco (nimero de quartos ndo adequado ao nimero
de residentes);

k. Outros critérios que venham a ser hierarquizados e ponderados e
determinados por deliberagdo da Camara Municipal, aquando da
abertura do (s) procedimento (s) concursal (is).

3. Cada procedimento concursal serd objeto de publicitacdo, nos termos constantes do
artigo 129, da Lei n2. 81/2014, de 19 de dezembro, sem prejuizo da Camara Municipal
poder, igualmente, publicitar pelos meios que considerar mais adequados, bem como
proceder a inclusdo no procedimento de demais elementos e/ ou documentacdo tida
por conveniente para anexar ao procedimento.

4. Sempre que haja habitagdes devolutas, a Camara Municipal de Ovar deliberara a
abertura de Concurso para atribuicdao de habita¢des pelo prazo de 30 dias.

5. Cada procedimento concursal tera a validade de 12 meses, podendo ser prorrogado
por igual periodo desde que, devidamente justificado, mediante deliberacdo da Camara
Municipal.

6. A divulgacdo do Aviso de Abertura do Concurso sera efetuada através da publicagdo
de Edital nos lugares de estilo, jornal de tiragem local, sitio institucional do Municipio e
demais meios de comunicac¢ao tidos por convenientes.

7. Do Edital que publicita o Aviso de Abertura do Concurso devera constar, entre outra,
a seguinte informacao:

Prazo de abertura de concurso;

Tipo de procedimento;

Identificacdo e carateristicas dos fogos;

Regime de arrendamento;

Indica¢do dos locais de consulta dos critérios de acesso ao concurso;
Indicacdo dos locais de rece¢dao de candidaturas, obtencdo de
esclarecimentos, formuldrios e demais informacdo sobre o concurso;

g. Prazo de validade do concurso.

bl B = S o W o S

Artigo 99.

Regime Excecional
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1. No ambito do regime de excec¢do, ao abrigo do artigo 149., da Lei n2. 81/2014, de 19
de dezembro, alterada pela Lei n2. 32/2016, de 24 de agosto terdo acesso a atribuicdo
de habitagao social, em regime de arrendamento apoiado, os individuos e ou agregados
familiares que se encontrem em situa¢ao de necessidade habitacional urgente e ou
tempordria, designadamente:

a. Desastres naturais e calamidades;
b. Vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas,
incluindo as de violéncia doméstica.

2. Para além das situagdes referidas no nimero anterior, sdo também, elegiveis as
situagdes que decorram de necessidade de realojamento por motivo de:

a. Necessidade de concretizacdo de a¢des de construcdo, remodelacdo, demolicao,
reparacdo, conservacao, limpeza ou outras no patriménio municipal, ou
operacgdes de requalificacdo ou reabilitacdo urbana;

b. Necessidade de adoc¢do de medidas de carater social, sanitérias, urbanisticas, e
bem assim todas as que se mostrem indispensdveis para a promog¢ao da coesio
social.

3. Ao processo de atribuicao de habitagao para as situagdes elencadas neste artigo, nao
serdo aplicaveis os procedimentos concursais incompativeis com a natureza da situacgao,
carecendo o processo de aprovacdo por parte do Orgdo Executivo Municipal, mediante
informacdo social, elaborada pelos servicos Sociais da Autarquia, que fundamente e
justifique a necessidade de habitacdo urgente e ou tempordria, em estreita articulacdo
com o tecido institucional com interveng¢ao social nas areas de residéncia das respetivas
familias.

Artigo 10.2
Instrucao das Candidaturas

1. As candidaturas sdo dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Ovar, em
formulario préprio a fornecer ao Municipe pelos Servicos de Atendimento ou a ser
disponibilizado na internet.

2. O pedido pode ser apresentado pelo préprio ou pelo seu representante legal.

3. O formulario de candidatura, a fornecer pelos Servicos Sociais da Camara Municipal,
deve ser sempre instruido com a seguinte informacao:

a. Bilhete de Identidade, NUmero de Identificacdo Fiscal, NUmero de Identificacdo da
Seguranca Social, Cartdo de Cidad3o do requerente e dos membros do respetivo
agregado familiar;

b. Comprovativo de residéncia legal em territério nacional, emitido pela entidade
competente;
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Declaragdo, sob compromisso de honra do requerente, relativa a veracidade de
todas as informagdes prestadas no formulario de candidatura;

Documento emitido em nome do requerente que ateste a composi¢ao do
agregado familiar, a residéncia e o tempo de permanéncia no concelho, expedido
pela Junta de Freguesia da area da residéncia;

Trés ultimos recibos referentes ao consumo de agua, luz e gas e outras despesas
consideradas essenciais;

Certiddo emitida pelo Servico de Financas relativa aos prédios e veiculos de que sdo
titulares os elementos adultos do agregado familiar;

Declaracdo da instituicdo bancdria onde sejam identificados os depdsitos bancarios,
acoes, fundos ou outros valores mobiliarios dos elementos do agregado familiar, com a
autorizagdo de consulta junto do Banco de Portugal ou, em caso de inexisténcia destes,
declaracdo negativa do requerente, na qual declara a situacdo sob compromisso de
honra;

Documentos comprovativos de todos os rendimentos auferidos pelos membros
do agregado familiar, a data da instrucdo da candidatura;

Ultima declaragio de I.R.S e/ou I.R.C. (pode incluir, ainda, a IES — Informagdo
Empresarial Simplificada - e a aprovacdo anual do relatério de contas) - e respetivas
notas de liquidagdo ou em caso de inexisténcia, declaracdo negativa de rendimentos
emitida pelos Servicos de Financas;

Comprovativo do grau de deficiéncia para os candidatos portadores de
deficiéncia;

Documento comprovativo de inscricdo no Instituto de Emprego e Formacao
Profissional/Centro de Emprego da darea de residéncia, nas situacGes de
desemprego ndo subsidiado ou de precariedade de rendimentos inferiores a
RMMOG e o histérico de descontos para a Segurancga Social;

Comprovativos do valor recebido referente a prestag¢des sociais compensatodrias
da perda ou inexisténcia de rendimentos de trabalho;

. Comprovativos dos ultimos trés meses anteriores a data do requerimento, no
caso de doenca e de parentalidade;

Subsidio de desemprego (data de inicio e fim da prestacdo);

Rendimento Social de Insercdo (valor e data de inicio da atribuicao);
Comprovativos de frequéncia de cursos de formacgao profissional e/ou o ensino
secunddrio ou superior, nos casos em que os elementos do agregado familiar
sejam maiores de idade;

Comprovativo da decisdo judicial de regulamentacdo das responsabilidades
parentais e do montante da pensao de alimentos atribuida ou, quando aplicavel,
o valor atribuido pelo Fundo de Garantia de Alimentos Devidos a Menores ou
para as situacdes nao formalizadas, declaracdo assinada sob compromisso de
honra, a referir o montante da pensao de alimentos acordado entre as partes ou
a inexisténcia de qualquer apoio nesta matéria;

Comprovativo do valor atualizado da pensdo de alimentos definido na regulacao
do poder paternal (fotocépia da decisdo judicial), na situacdo de familias
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reconstituidas (prestagdo pecuniaria devida a elementos que ndo integram o
agregado familiar candidato);

s. Comprovativo do valor relativo a descontos judiciais (fotocdpia da decisao
judicial e da durabilidade do desconto), por processo de divida,
independentemente da sua natureza, efetuado pelo candidato ou qualquer
elemento do agregado familiar e fotocdpia dos ultimos trés comprovativos que
registam este desconto judicial mencionado (caso se trate de valor variavel);

t. Comprovativo do IBAN (documento do banco com o registo do titular da conta
bancdria que deve corresponder ao nome da pessoa que faz a candidatura e
respetiva identificacdo da entidade bancaria);

u. Comprovativo do estatuto de vitima de violéncia doméstica, quando aplicavel.

4. Nos casos em que os elementos do agregado familiar sejam maiores de idade, nao
apresentem rendimentos e ndo fagam prova de se encontrar desempregados,
incapacitados para o trabalho ou reformados/ pensionistas por velhice ou invalidez ou
outras, a Camara Municipal pode presumir o valor dos rendimentos auferido.

5. Pode ser solicitada a apresenta¢dao dos documentos originais, bem como de outros
comprovativos de situacdes especificas, quando da andlise e avaliagdo da situacao
concreta se entender pertinente.

6. Nos casos em que tenha ocorrido acdo de despejo devera entregar fotocdpia da
sentenca transitada em julgado ou notificacdo da data do despejo.

7.0utra informacdo que venha a ser determinada por deliberacdo da Camara Municipal,
aquando da abertura do Concurso.

Capitulo Ill — Contrato de Arrendamento Apoiado
Artigo 119.

Contrato
1. O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto no presente
Regulamento, pela Lei n?. 80/2014, de 19 de dezembro, Lei n2. 81/2014, de 19 de
dezembro, demais legislacdo e Cédigo Civil.

2. O contrato de arrendamento é celebrado por escrito e deve conter as seguintes
mencoes, entre outras, tidas por convenientes:

a. Oregime legal do arrendamento;

b. Aidentificacdo das partes (senhorio, arrendatarios e todos os elementos do
agregado familiar);

c. Aidentificacdo e localizagdo da habitacdo arrendada;
O prazo do arrendamento;
O valor da renda inicial e a forma de atualiza¢cdo e revisdo do valor da
mesma;
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O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

g. Aperiodicidade da apresenta¢ao da declaragao de rendimentos do agregado
familiar que ndo pode ser superior a trés anos;

h. O valor da quota de condominio, quando aplicavel;

i. A data da sua celebracao;

j-+ A mengdo ao conhecimento do teor do Regulamento das Habitagdes Sociais
do Municipio;

k. Do contrato deve, ainda, constar para efeitos meramente informativos, o
valor que corresponderia ao valor real da renda sem o apoio.

3. Nos termos da legislacdo aplicdvel, os contratos de arrendamento sdo celebrados pelo
prazo de 10 anos e, findo este prazo o arrendamento renova-se, automaticamente, por
igual periodo.

Artigo 1292,
Renda - Pagamento e Mora

1. Pela utilizacdo da habitacdo atribuida pela Camara Municipal é devido o valor da
renda em regime de arrendamento apoiado estabelecida pela Lei n. 81/2014, de 19 de
dezembro e demais legislacao aplicavel.

2. O pagamento da renda vence-se no primeiro dia util do més a que respeita, podendo
ser paga até ao dia 15 desse més.

3. O pagamento da renda podera ser feito em numerario no Servigo de Atendimento da
Camara Municipal de Ovar, por multibanco ou por transferéncia bancaria ou outras
modalidades a definir pela Camara Municipal.

4. No caso de ter ultrapassado o prazo de pagamento definido no n2 2, acresce a renda
mensal a cobranca de uma indemnizacdo correspondente a 15% do valor da renda,
guando o pagamento seja efetuado entre os dias 16 e 24 de cada més e de 50% quando
0 pagamento seja efetuado a partir do dia 25, inclusive.

5. A Camara Municipal de Ovar pode prescindir da indemnizacdo a que se refere o
numero anterior sempre que as caracteristicas socioeconémicas do arrendatario e ou
agregado familiar o justifiquem face a situacdo de elevada vulnerabilidade social.

6. O incumprimento do estabelecido nos numeros anteriores nos dois meses
subsequentes a mora do arrendatario, confere ao Municipio de Ovar o direito a
resolucao do contrato de arrendamento, sem prejuizo da cobranca das rendas vencidas
e vincendas, bem como, se assim entender, a competente acdo de despejo.

Artigo 13¢.

Acordo de Liquidag¢ao de Divida
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1. Em situagdes de atraso no pagamento das rendas, a pedido do interessado e mediante
avaliacdo caso a caso, a Camara Municipal de Ovar pode deliberar estabelecer com o
arrendatario um Acordo de Liquidagdo de Divida (ALD) das rendas em divida e juros de
mora.

2. O referido ALD resulta de uma contratualizagdo entre as partes em que se estabelece
a forma e o prazo de pagamento das rendas em divida e juros de mora.

3. Esgotadas todas as possibilidades de concertacdao entre a Camara Municipal e o
arrendatario, com vista a regularizacdo da divida, assiste ao Municipio o direito a
resolver o contrato, sem prejuizo da prévia apreciagdo da situagdo concreta antes da
sua efetivacao.

Artigo 142,
Rendas Maxima e Minima

1. A renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de valor inferior a 1% do
valor do IAS, em vigéncia.

2. Arenda maxima em regime de arrendamento apoiado é a renda maxima aplicavel aos
contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

Artigo 152,
Atualizacao e Revisao da Renda

1. As rendas serdo atualizadas anualmente, em conformidade com o disposto no n.2 2
do artigo 1077.2 do Cédigo Civil.

2. Havera ainda lugar a revisdo da renda nas seguintes situacoes:

a. Alteracao na composicao ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo
o arrendatdrio comunicar o facto ao senhorio no prazo maximo de 30 dias a
contar da data da ocorréncia;

b. Aplicacdo da correcgdo prevista na alinea g) do artigo 3.2 da Lei n.281/2014,
de 19 de dezembro, em caso de superveniéncia de situagdes de
incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos
relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

3. A revisdo da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos indicados no
numero anterior pode ocorrer a todo o tempo.

4. A reavaliacdo pelo senhorio das circunstancias que determinam o valor da renda
realiza-se, no minimo, a cada trés anos.
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5. No ambito de qualquer dos processos de revisdao da renda, o arrendatario deve
entregar ao senhorio os elementos que este solicite e se mostrem adequados e
necessarios a verificacdo das circunstancias que determinam a revisdao da renda, no
prazo maximo de 30 dias a contar da correspondente notificacdo.

6. Arenda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores é devida no segundo
més subsequente ao da data da rececao, pelo arrendatdrio, da comunicagao do senhorio
com o respetivo valor.

7. A ndo atualizagdo ou a nao revisdao da renda por motivo imputdvel ao senhorio
impossibilita-o de recuperar os montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.

8. Ndo ha lugar a aumento de renda por efeito de atualizagdo quando, em resultado de
vistoria técnica a habitagdo por parte da entidade locadora, se constate um estado de
conservagdao mau ou péssimo, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012,
de 31 de dezembro, que ndo resulte de razdes imputaveis ao arrendatario e enquanto
tal condicdo subsistir.

Artigo 169.
Transmissao da Titularidade do Contrato de Arrendamento

1. Por transmissdo da titularidade do contrato entende-se o ato de mudanca do titular
do contrato que ocorre nos termos da legislacao vigente e quando se verificarem as
seguintes situagdes:

a. Divorcio ou separacdo judicial de pessoas e bens - a transmissao do direito ao
arrendamento para o conjuge do arrendatdrio, mediante sentenca judicial ou
extrajudicial tem sempre que ser comunicada e devidamente comprovada
junto da Camara Municipal de Ovar;

b. Morte do arrendatario, transmitindo-se os seus direitos e obriga¢des por meio
de novo contrato nas seguintes situagdes:

i) Conjuge com residéncia no bem locado;
ii) Pessoa que com o arrendatario vivesse no locado, em unido de facto;

iii) Ascendente em 12 grau que com ele convivesse, em economia comum,
hd mais de um ano;

iv) Filho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou que com ele convivesse
ha mais de 1 ano e seja menor de idade ou, tendo idade inferior a 26 anos,
frequente 0 11.2 ou 12.2 ano de escolaridade ou estabelecimento de ensino
médio ou superior;
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v) Filho ou enteado de maior idade, que convivesse com o primitivo
arrendatario ha mais de um ano, portador de deficiéncia com grau
comprovativo de incapacidade igual ou superior a 60%.

2. Nas demais situagdes, a transmissado da titularidade do arrendamento sera efetivada
quando se verificarem os requisitos que constituem o direito a transmissdao do
arrendamento.

3. Podera a Camara Municipal de Ovar deliberar sobre outras situagdes de transmissao
do direito ao arrendamento, em casos de comprovada vulnerabilidade socioecondmica
de familiares que, comprovadamente, vivam ha mais de dois anos no bem locado, e
sempre que se verifique necessidade habitacional e que possa ser colmatada pela
transmissao do arrendamento.

4. Os casos referidos nos numeros anteriores pressupdem a celebragcdo de um novo
contrato de arrendamento e a atualizacdo da renda, em regime de arrendamento
apoiado.

Capitulo IV
Utilizacdo das Habita¢Ges — Direitos e Deveres
Artigo 179,
Direitos dos Arrendatarios
Os arrendatdrios tém direito a:

a. A fruicdo e correta utilizagdo da habitacdo que Ihe for atribuida e das zonas
comuns, fazendo-o de modo a evitar que sofram deterioragdes e danos que nao
correspondam a consequéncias decorrentes do seu uso normal, a contribuir para
a respetiva preservacdo, valorizacdo e seguranca e a respeitar os direitos
equivalentes ou especiais dos restantes moradores;

b. A solicitar, por escrito, ao Municipio de Ovar que este proceda as obras de
conservagao que sdo da responsabilidade da Autarquia e cuja execu¢ao depende
da avaliagdo dos servicos competentes e da decisdao da Camara Municipal;

c. Os arrendatarios poderdao, também, realizar a expensas préprias obras no
interior das habitacOes, desde que as mesmas sejam, previamente e por escrito,
autorizadas pela Camara Municipal de Ovar;

d. Odireito a preferéncia em caso de alienacdo do fogo locado por parte da Camara
Municipal de Ovar;

e. Arequerer a transferéncia de habitacao;

f. A solicitar as informacdes que entendam relevantes na qualidade de
arrendatarios;

g. De renunciar ao contrato de arrendamento.

Regulamento das Habitag6es Sociais do Municipio de Ovar



OVAR-E# 2o

E: . |
w
.

F-'E; -
Artigo 189.

Obrigac¢oes dos Arrendatarios

1. S3o obrigacdes do arrendatario no regime de arrendamento apoiado:

a.

Efetuar as comunicag0es e prestar as informagdes ao senhorio obrigatdrias nos
termos da lei, designadamente as relativas a impedimentos e a composicdo e
rendimentos do seu agregado familiar;

Utilizar a habitacdo em permanéncia, ndo se ausentando por um periodo seguido
superior a seis meses, exceto nos casos previstos no n.2 2, comunicados e
comprovados por escrito junto do senhorio;

Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha conhecimento de qualquer
facto ou ato relacionado com a habitagdo suscetivel de causar danos a mesma e
ou de pOr em perigo pessoas ou bens;

N3o realizar obras na habitacdo sem prévia autorizacdo escrita do senhorio;
Restituir a habitacdo, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem
quaisquer deterioracdes, salvo as inerentes a uma prudente utilizacdo em
conformidade com o fim do contrato e sem prejuizo do pagamento de danos,
caso se verifiquem;

Promover a instalacdo e ligacdo de contadores de dgua, energia elétrica e gas
cujas despesas sao da sua responsabilidade, tais como as dos respetivos
consumos;

Conservar no estado em que, a data da celebracdo do contrato se encontravam,
todas as instalacGes de energia elétrica, dgua, saneamento e gas, bem como
todas as canaliza¢Oes e seus acessorios, pagando a sua conta as reparac¢ées que
se tornem necessarias por efeito de incuria ou indevida utilizacao;

Zelar pela conservagao da habitacdo e dos espagos comuns, reparando e
suportando as despesas dos estragos que sejam causados por ato ou omissao
culposa do agregado familiar ou de quem frequenta a sua habitacao;

Restituir a habitacdo devidamente limpa e em bom estado de conservagdo com
portas, chaves, janelas, vidros, paredes, canalizacbes e seus acessorios ou
dispositivos de utilizacdo, sem qualquer deterioracao, salvo as inerentes ao seu
uso normal, no termo do contrato;

Apds Indicar o novo endereco a contactar, no termo do contrato, no sentido de
se lhe poder debitar qualquer despesa com a repara¢ao de anomalias detetadas
posteriormente, caso a responsabilidade pelas mesmas |he seja imputavel;
Indemnizar a Cadmara Municipal de Ovar nos montantes por ela despendidos
para repor as condicGes de habitabilidade;

N3o sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a qualquer titulo o fogo
arrendado;

Nao manter a habitacdo desabitada por tempo superior ao previsto na legislagdo
em vigor, salvo se a Camara Municipal, em casos devidamente declarados e
justificados, autorizar por escrito uma auséncia por tempo superior;
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Nao provocar, participar ou de qualquer modo intervir em desacatos e conflitos
ou causar barulhos que ponham em causa a tranquilidade do empreendimento
ou o bem-estar dos restantes moradores, obrigando-se sempre a respeitar o
disposto no Regulamento Geral do Ruido e no Regulamento do Condominio,
caso este exista;

Facultar a Camara Municipal o exame da coisa locada e colaborar em
estudos/inquéritos que os Servicos Sociais da Cadmara Municipal de Ovar possam
vir a realizar;

Suportar as despesas inerentes a quota do condominio, quando aplicavel, com
excec¢do do Fundo de Reserva e Seguro contra o risco de incéndio, que sdo pagos
pela Camara Municipal.

2. O ndo uso da habitagdo por periodo até dois anos ndo constitui falta as obrigagdes do
arrendatario desde que seja comprovadamente motivado por uma das seguintes
situagdes:

a.

b.

Doenca regressiva e incapacitante de permanéncia na habitacdo;

Prestacdo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de
comissdo de servico publico, civil ou militar, em ambos os casos por tempo
determinado;

Detengdo em estabelecimento prisional;

Prestacdo de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de
incapacidade igual ou superior a 60 %, incluindo a familiares.

Artigo 19.2

Obras nas Habitacoes a Cargo do Arrendatario

1. Os arrendatarios s6 podem executar obras no interior da habitacdo com o prévio
consentimento escrito da Camara Municipal de Ovar e desde que sejam executadas com
observancia das regras técnicas e das disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

2. As obras e benfeitorias realizadas pelo arrendatario na habitacdo fazem parte
integrante da habitacao, ndo tendo o arrendatdrio qualquer direito a indemnizacao, por
forca da realizacao das mesmas.

Artigo 20.¢

Obras a Cargo da Camara Municipal de Ovar

1. Ficam a cargo da Camara Municipal de Ovar as obras de manutencdo e conservagao
geral dos edificios, designadamente obras de reparac¢do e reabilitacdao das fachadas e
paredes exteriores, de manutencao e preservacao da rede de agua e esgotos, da rede
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de gds, dos circuitos elétricos e outras instalagdes ou equipamentos que facam parte
integrante dos edificios, excluindo-se todas as reparagdes ou intervengdes resultantes
de incduria, falta de cuidado ou atuacdo danosa dos arrendatdrios.

2. Nao ficam a cargo da Camara Municipal as obras de reparagao e outras intervengdes
que incidam sobre os vidros, portas, fechaduras ou quaisquer outros mecanismos ou
equipamentos pertencentes as habitagdes ou zonas comuns, se os danos tiverem sido
causados por ato ou omissdo culposa dos arrendatarios ou de quaisquer utilizadores.

Artigo 21.2
Uso de Partes Comuns

Compete a Camara Municipal de Ovar a elaboracdo de Guia do Morador que integrara
informacdo para distribuicdo, junto dos moradores, relativamente aos direitos e
obrigacdes, bem como a utilizagdo dos espagos comuns.

Artigo 222,
Cessagao do Contrato de Arrendamento Apoiado

Pode o Municipio de Ovar, por deliberacdo da Camara Municipal, resolver o contrato de
arrendamento, invocando as causas de cessagao previstas nos artigos 259. a 282,, da Lei
n2. 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n2 32/2016, de 24 de agosto, bem
como os demais incumprimentos previstos no presente regulamento.

Artigo 2392,
Danos na Habitagao

1. Pode o Municipio de Ovar imputar ao arrendatario o pagamento das despesas
inerentes a danos provocados na habitacao, realizacdo de obras ndo autorizadas, ou ndo
realizacdo de obras exigidas ao arrendatario, nos termos do artigo 272 da Lei nQ.
81/2014, de 19 de dezembro e da Lei n2. 32/2016, de 24 de agosto.

2. Sempre que houver restituicdo da habitacdo a Autarquia, a mesma devera ser
entregue livre de pessoas e bens e em bom estado de conservagado, ndao obstante o
desgaste decorrente da normal utilizacao.

Artigo 242,

Comunicagoes
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1. As comunicagdes entre a Camara Municipal e os arrendatarios relativas a cessagao do
contrato de arrendamento apoiado e atualizacdo ou revisdo da renda, sao realizadas nos
termos das notificagGes previstas no Cédigo do Procedimento Administrativo, com as
seguintes especificidades:

a. As cartas dirigidas ao arrendatario devem ser remetidas, preferencialmente, para
o local arrendado;

b. As cartas dirigidas ao senhorio devem ser remetidas para o enderego constante
do contrato de arrendamento;

c. Qualquer comunica¢ao deve conter o endere¢o completo da parte que a
subscreve, devendo as partes comunicar mutuamente a alteracdo daquele;

d. Quando a comunicagao remetida pela Camara Municipal for entregue em mao,
deve o destinatario apor a sua assinatura na respetiva cdpia, com nota de rececao.

2. A falta ou a insuficiéncia de resposta dos arrendatarios as comunica¢des no prazo
fixado ou a recusa dos mesmos em celebrar o contrato de arrendamento apoiado
constituem fundamento para a resolugdo do contrato vigente ou para a cessa¢ao da
utilizacdo da habitacdo, consoante for o caso.

3. A comunicacao do senhorio, relativa a resolugdo ou a cessacdo da ocupagdo, é
realizada nos termos deste Regulamento e da lei, com mencdo a obrigacdo de
desocupacao e entrega da habitacdo em prazo nunca inferior a 90 dias e a consequéncia
do seu ndao cumprimento.

Artigo 252,
Duvidas e Omissoes

O Municipio de Ovar, mediante deliberacdo da Camara Municipal, aprovara, sempre que
necessario, os procedimentos necessarios e conducentes a implementacdo do presente
regulamento, sendo que as duvidas e omissdes serao resolvidas pelos principios gerais
do Direito Administrativo e aplicacdo da Lei n2. 81/2014, de 19 de dezembro alterada
pela Lei n®. 32/2016, de 24 de agosto e demais legislacdo aplicavel.

Artigo 269.

Revogacgoes
Com a entrada em vigor do presente Regulamento é revogado o Titulo Il — Apoio a
Habitacdo — Capitulo | — Atribuicdo, Gestdao e Transferéncia de Habitacdo Social do

Regulamento de Acdo Social do Municipio de Ovar (RASMO), publicado em Didrio da
Republica, 2.2 Série — n2. 28, de 10/02/2015.
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Artigo 27¢.
Contagem dos Prazos

A contagem dos prazos previstos no presente regulamento s3o aplicaveis as regras do
Cddigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 282,
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor, no dia seguinte ao da sua publicacdo em Didrio
da Republica.
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